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Z.arzzdzenie Nr 0151/121/2006
Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 07 kwietnia 2006 r.

w sprawie zalecen i wnioskow pokontrolnych w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych
w Bystrzycy Klodzkicj

Na podstawic § 78 pkt. I Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta i Gminy oraz
§ 50 Regulaminu kontroli finansowej w jednostkach organizacyjnveh Gminy Bystrzyea
Kiodzka, zarzqdzam wykonanie zalecen i wnioskow pokontrolnych:

&1
Kontrolg Zarzadu Budynkow Komunalnych przeprowadzono w okresie od 30 stycznia
do 24 marca 2006 r. przez pracownikow Wydziatu Finansowo-Budzetowego Urzedu Miasta
1 Gminy w Bysturzycy Klodzkiej.
Kontrolg obj¢to okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2005 roku.

Przedmiotem kontroli byty nastgpujace zagadnienia:

t.Sprawdzenie zalecen pokontrolnych z kontroli przeprowadzonej przez. audytora
ZEWNgLrZnego.

2.Kontrola wydatkow w zakresie przewidzianym ustawa o finansach publicznych.

3.Kontrola gospodarowania majatkiem zaktadu oraz gospodarka zapasami.

4. Windykacja naleznosci.

5.Rozliczenia wspolnot mieszkaniowych.

§2

Kontrola wykazata wiele nieprawidlowosci w zakresie wykonywania przez ZBK zadan

statutowych:

1. Stwierdzono szercg nieprawidtowosci w zakresie zarzadzania przez ZBK
nicruchomosgciami wspdlnymi we wspolnotach mieszkaniowych. Dotyczg one zardwno
spraw zwiazanych 2 powstaniem wspdlnot. ich rejestraci, podejmowania uchwat i
rozliczen z wlasciciclami. Istotnic zostaty naruszone ustawy zawierajgee regulacje
dolyczace prawa wlasnosci, a w szczegdlnosci:

-ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wilasnosci lokali;
-ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nicruchomosciami;
-ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

-ustawa z dmia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;
-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

2 Jednostka nie posiada regulacii wewngtrznych w zakresie kontroli finansowey, co jest
naruszeniem art.47 ust.3 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych .

3 Naruszona zostala jedna z podstawowych zasad finanséw publicznych- zasada
przejrzystosei finansow publicznych. Jednosika zalicza w cigzar kosz1ow wydatki dotyczace
nieruchomodci wspolnych we wspdlnotach mieszkaniowych. Sg to wydatki nicuzasadnione,
niecclowe 1 znieksztalcajg obraz sytuac)i finansowej Zakiadu.

. 4.Korespondencja zewnetrzna m.in. faktury, rachunki nie sg rejestrowane w dzienniku
korespondencyjnym, brak jest na dokumentach daty wptywu. Nie sg przestrzegane zasady




wynikajace z instrukcji obiegu dokumentow.

5.Faktury i rachunki nie s opisywane pod wzgledem merytoryeznym, brak jest
potwierdzenia celowoscl zacigganych zobowigzan finansowych. Zakupy sa czesto
niecelowe. poniewaz zalegaja magazyny po kilka czy nawet kilkanascie lat. Naruszone sg
obowiazki wynikajace z art. 35 ust. 3 ustawy o finansach publicznych w zakresie
celowoscei 1 oszezednoscl w wydatkowaniu srodkow publicznych.

6. ZBK, jako administrator oraz zarzadca nie wywigzuje si¢ z obowigzkéw nalozonych
ustawg Prawo energetyczne w zakresie rzetelnego rozliczania kosztow energii cieplnej dla
poszczegolnych uzytkownikow. Brak jest wewngtrznyeh regulamindw rozliczen ciepla.

7.Brak jest podstaw prawnych do swiadczenia przez ZBK ustug w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami wspolnymi we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina nic jest
wspotwlasciciclem. Dzialalnos¢ taka nic moze by¢ prowadzona przez zaktad budzetowy.
Naruszone zostaly zasady okreslone w ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce
komunalne;.

8 Nie dopetniono obowigzku wynikajacego 7 art. 40 ustawy o wlasnosci lokali. co stanowi
lat od wejscia w zycie ustawy nie prowadzono
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9.Jednostka nie wywigzuje si¢ z ustawowego obowigzku terminowego wplacania zaliczek na
pokrycie kosztow nieruchomosel wspolnych we wspolnotach mieszkaniowych. Taka
sytuacja powoduje. ze wspolnoty nie moga wywigzywac si¢ ze swoich zobowigzan
finansowych.

10, ZBK nie prowadzr ewidenett analitverne) rozrachunkéw 7 kantrahentami 1 natemeami

lokali komunalnych. Naruszone sq zasady prowadzenia rachunkowosci wynikajgee 2
Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 18 grudnia 2001 1w sprawic szezegalnycl
zasad rachunkowosci oraz planow kont dla budzetu panstwa, budzetéw jednostek
samorzadu terytorialnego oraz nicktdrych jednostek sektora finansow publicznych.

§3
W celu usunigeia stwierdzonych nieprawidlowoscei 1 uchybien oraz majac na uwadze
koniecznos¢ dziatan naprawczych ustalam terminy realizacji zalecen pokontrolnych
stanowigey zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

84
Osoby odpowicdzialne za wykonanie zalecen pokontrolnych zobowigzane sy do
przedstawienia pisemnej informacji o sposobie wykonania zalecen w ciggu 3 dni od uplywu
terminu.

§5
Nadzor nad realizacja zarzadzenia powierzam Kierownikowi Wydziatu Finansowo-
Budzetowego w Urzedzie Miasta i Gminy w Bystrzycy Klodzkiej.

§ 0
S
Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

1 Krynickil
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Zalgeznik do

Zurzqdmenia Ne 015112106
Burmtistrza Bustrzyey Klod=kiej

z dnia 07 kwietnia 2006 r.

W sprawie calecen 1 whinskow
pokonirolnych w Zarsqdzie Budynkow
Komunalnych sw Bystrzyey Klod=kiej

Terminy realizacji zalecen pokontrolnych

Realizacja na biezgco:

1.Berwrglednic preestrzegac zasady celowosel 1 oszezednosei w wydatkowaniu érodkéw
publicznych. Faktury i rachunki winny by¢ opisywane przez odpowiedzialnych
merytorycznie pracownikéw.

2. Faktury i rachunki dotyczace nicruchomosci wspélnych we wspélnotach mieszkaniowych
winny obcigzaé bezposrednio koszty poszezegolnych wspolnot,

3.Nalezy rejestrowac korespondencje zewngtrzng w dzienniku korespondencyinym, na
dokumentach stwierdzac dat¢ wptywu do jednostki, po dekretacji przez Kicrownika lub
osoby upowaznionej. przekazywaé wlasciwym merytorycznic pracownikom.

4 Nalezy prowadzi¢ rejestr zarzadzen Kicrownika ZBK. Przygotowa¢ wykaz aktualnic
obowiazujgeych Zarzgdzen.
Osoby odpowiedzialne pkt 1-4:

- Kierownik ZBK

10 kwiecien 2006r.

1.ZBK 1 Wydzial Geodevji 1 Gospodarki Gruntami przygotuje wykaz nicruchiomosei
stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz wykaz nicruchomosci, w ktorych
Gmina jest wspotwlascicielem ,bgdacych w administrowaniu ZBK i1 Wydziatu GGG.
Wykaz winien by¢ sporzadzony wedtug stanu na dzien 31 marca 2006 r.
Osoby odpowiedzialne:

- Kierownik ZBK / w zakresic danych ZBK/

- p.o. Kierownik Wydzialu GGG / w zakresie danych ZBK 1 Wydziatu GGG/,

2. 7ZBK przygotujc wykaz zarzadzanych przez siebie wspolnot mieszkaniowych w ktorych
Gmina nie jest wspotwlascicielem.
Osoby odpowiedzialne:

- Kierownik ZBK

12 kwiccien 2006 r.

i.ZBK i Wydziat GGG dokona weryfikacji danych ujetych w wykazach nieruchomosct .
Nalezy sporzadzi¢ protokdt z przeprowadzone) weryfikacji i przekaza¢ Burmistrzowi,
Osoby odpowiedzialne:

-p.o. Kicrownik Wydzialu GGG
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14 kwiecien 2006 r.

1.Przygotowaé¢ wykaz. nicruchomosci/ budynkow/, ktorymi administruje Wydziat GGG w
celu preckazania wlasciwym jednostkom organizacyjnym Gminy. Wykaz wraz 7 propozycjg
rozwigzan nalezy przekaza¢ Burmistrzowi.

Osoby odpowiedzialne:
-p.o. Kierownik Wydzialu GGG

2. Przygotowad wykaz érodkow trwatych / m.in. kottéw c.o./ stanowiacych wspotwlasnosé
we wspoinotach mieszkaniowych w celu przekazania wspolnotom. Wykaz winien
obejmowac: nazwe srodka trwalego, datg nabycia, wartos¢ ksiggowa brutto, wartosé
umorzen, ewentualne uwagi.

Osoby odpowiedzialne:
-Glowny ksiggowy ZBK

20 kwiecien 2006 r.

1. Przygotowad regulamin organizacyjny ZBK oraz schemat organizacyjny,
uwzgledniajgcy wyodrebnienie organizacyjne komorki ds. zarzadzania wspoinotami

mieszkaniowymi,

2. Przygotowad listy pracownikow wydzielonych do administrowania i rozliczania wspétnot
Mieszkaniowych.

3. Przygotowa¢ propozycje w zakresie podziatu zadan, ezynnosci, uprawnien oraz
odpowiedzialnosei wydzielonych pracownikow.

4, Wyznaczy¢ pomieszczenia biurowe oraz wyposazenie niezbedne do wykonywania
zadan przez wydziclonych pracownikéw. Przygotowad wykaz niczbednego sprzetu
komputerowego i oprogramowania.

Osoby odpowiedzialne 7a pkt.1-4:
-Kierownik ZBK

5. Dokona¢ analizy rozrachunkéw ustali¢ stan naleznosci od najemcow lokali komunalnych z
tytuju dostawy wody i ustug komunalnych dotyczacych ZWiK i ZUK. Okreslic rowniez
zobowigzania ZBK wobee ZWiK1 ZUK 7 tveh tytutow.

Stan rozrachunkow nalezy ustalic na dzieit 31 marca 2006 1.

6.Ustali¢ stan rozrachunkoéw z najemcamt lokali komunalnych z podzialem na poszczegélne
tytuby. np: ezynsze. media, ustugi komunalne i inne. Stan rozrachunkow nalezy usialic na

dzien 3 1marea 2006 r.

7. W ewidengji ksiegowej nalezy wyodrgbnic¢ nalezne Gminie kwoty podatku od
nieruchomosci dotyczace lokali mieszkalnych w zasobach komunalnych. Ustali¢ stan na
dzien 31 marca 2006 r. 1 prowadzi¢ rozrachunki z tego tylulu na biezgco.

Osoby odpowicdzialne za pkt 5-7:

- Glowny ksiggowy ZBK




30 kwietnia 2006 r.

1.Dokona¢ zmiany zakresow czynnosci dla pracownikow wydzielonych do administrowania i
rozliczania wspolnot mieszkaniowych.

2.Przygotowac protokoly zdawczo-odbioreze i przekaza¢ petna dokumentacje dotvezaca
wspolnot mieszkaniowych wlasciwym pracownikom /tgeznie z ksigzkami obicktow
budowlanych/.

3.Przygotowac protokoly zdawczo-odbiorcze i przekaza¢ wspolnotom urzadzenia
/ m.in. kotly c.o./stanowigce wspotwlasno$¢ we wspolnotach mieszkaniowvch,

s

Uregulowaé zobowigzania 21K wubee Gminy z tytulu:
- oplaty targowej w wysokosci 51. 020 zt

- podatku od posiadania psow w wysokosci 90 z

- kaucji mieszkaniowych w wysokosci 47.460, 28 zt
Osoby odpowiedzialne za pkt 1-4:

- Kierownik ZBK

5. Przygotowac¢ stan rozrachunkow- wykaz obrotéw i sald z tytutu wplaty przez Gmine
/ ZBK/ zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoseia wspoing ., ze wszystkimi
wspolnotami, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem.

0.Przygotowac protokot przekazania wyodrgbnionych ewidencji przychodow i kosztow
oraz zestawienia obrotow i sald dotyczacych poszezegdInych wspolnot mieszkaniowych i
przekaza¢ odpowiedzialnym pracownikom.
Uzgodni¢ obroty i salda na dzien 30 kwietnia 2006 r.
Osoby odpowiedzialne za pkt 5-6:

- Glowny ksiegowy ZBK

15 maja 2006 r.

1.Przygotowac protokoly zdawczo- odbiorcze i przekazac¢ nieruchomosci bedace w
administrowaniu Wydzialu GGG do wlasciwych jednostek organizacyjnych Gminy.
Dotyczy nieruchomoscei, co do ktorych zostanie podgta decyzja o p:?t‘l\azanm
Osoby odpowiedzialne:

- p.o. Kierownik Wydzialu GGG

31 lipca 2006 r.

I. Opracowac i wdrozy¢ procedury Kontroli finansowej, zgodnie z ustawg o finansach
Publicznych.

2. Opracowac procedury wewngtrzne w zakresie windykacji naleznosci.

3.0pracowac procedury wewngtrzne w zakresie udzielania zaméwien publicznych

4. Opracowac zasady /polityke /rachunkowoscei, w tym uklad kalkulacyjny kosztow
uwzgledniajgce wprowadzone zmiany organizacyjne

5. Opracowa¢ wewngtrzne regulaminy rozliczen energii cieplne; .
Osoby odpowiedzialne za pkt 1-5:

- Kierownik ZBK

mgr Bogddn Krynick



