UCHWALA NR X/123/11
RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ

z dnia 27 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Starkowek — dzialka Nr 105

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 zpozn. zm.D), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?) ) oraz w zwiazku z uchwata
Nr LVI/493/10 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Starkowek —
dziatka Nr 105 po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Klodzka (uchwata Nr XX/151/07 Rady Miejskiej
w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 grudnia 2007 r.) - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Starkowek
dziatka Nr 105 — Gmina Bystrzyca Klodzka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty — zatacznik Nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszego planu miejscowego sa rozstrzygnigcia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatacznik Nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstania nowych podmiotow
gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do ktérego
posiada tytul prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegodlno$ci w zakresie spelnienia wymogdéw wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej calosci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo — prawnych warunkéw rozbudowy uktadu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustalenie zasad podziatu geodezyjnego dzialek.
§ 3. Przedmiot ustalen planu miejscowego obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Starkowek, dziatka Nr 105 - Gmina Bystrzyca Ktodzka;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:500 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu
oraz oznaczony stosownym numerem isymbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia
miejscowego planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza si¢
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi igaraze oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obregbie $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych
ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych i innych urzadzen powszechnie
dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wiladze miejskie lub organy administracji
rzadowej;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane obecnoscia lub
dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic,
wymagajacych zachowania odleglosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardow
technicznych;

11) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespot
wraz z przeznaczeniem dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt ustugowy zwiazany z funkcja podstawows taki jak
ustug zdrowia, handlu, gastronomii itp.;

13) zabudowie ushug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekt ushug turystyki takich jak hotelarstwo, rekreacja,
wypoczynek, odnowa biologiczna itp.;
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14) drogach wewngtrznych - rozumie si¢ przez to istniejace iprojektowane drogi dojazdowe, niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek i obiektow oraz terendow rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie
wystepuja obowiazki Gminy dotyczace budowy, utrzymania i inne dotyczace drég gminnych;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej;

16) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to sumeg powierzchni kondygnacji parterowych budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce, liczona po zewngtrznym obrysie murdéw poszczegolnych obiektow.

§ 5. Ustalenia formalno — prawne:

1. Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Starkowek dziatka
Nr 105 - Gmina Bystrzyca Klodzka jest obowiazujacym przepisem gminnym w zakrsie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym S$cisle okre§lonymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zrdznicowaniu:

a) M/UT/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug turystyki i ushug,
b) ZP - tereny zieleni urzadzone;.

2) ustalenia szczegdlowe w zakresie poszczegodlnych terendw z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaty. Przyjgte oznaczenia sg spdjne z rysunkiem
planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegbélowe zawarte sg w §
9 niniejszej uchwaty;

3) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegolnych terenow wydzielonych w planie
miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddzialywaé znaczaco na srodowisko;

4)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrebie terendw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

5) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw iuzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

6) zasady podziatu nieruchomosci okreslaja aktualne granice nieruchomos$ci wynikajace z geodezyjnej ewidencji
gruntéw oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sig¢ wtérne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod
warunkiem spelnienia wymogoéw okreslonych w pkt 7;

7) podzialy nieruchomosci wtorne lub dodatkowe moga by¢ dokonywane na podstawie projektu
zagospodarowania terenu nieruchomosci, spdjnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7.Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne dla poszczegblnych terendow:

1) M/UT/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug turystyki i ustug;
2) 1ZP, 27P — tereny zieleni urzadzone;;
3) KDw — wewnetrzne drogi dojazdowe.
§ 8. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) tereny M/UT/U:

a) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — zabudowg mieszkaniowa, ustugi turystyki i ustugi,
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b) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowg gospodarcza zwiazana z funkcja podstawowa,
urzadzenia rekreacyjne, mala architekturg, zielen $rednio — wysoka iniska ozdobna, zbiorniki wodne
rekreacyjne oraz komunikacj¢ wewngtrzna i miejsca postojowe,

c¢) dopuszcza sig taczenie w jednym obiekcie funkcji mieszkaniowej, ustugowej i ustug turystyki,
d) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

f) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

g) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dwie petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym
z mozliwos$cia podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,

h) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35°- 45°. Gléwne potacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub innym materialem naturalnym takimi jak tupek, gont,

1) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspotczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma architektoniczna, materiatem i detalem
architektury winny nawiaza¢ do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

J) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach lub powiazane z nimi gabarytowo,
k) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,
1) dojscie do dziatek od projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej KDw,

m) w maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejaca konfiguracje terenu ograniczajac prace niwelacyjne
w obrebie wyznaczonych dziatek do niezbgdnego minimum,

n) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

0) dopuszcza si¢ w okreslonych przypadkach mozliwos¢ taczenia dziatek z zachowaniem warunkéw podanych
w punktach jw.,

p) miejsca postojowe dla samochodéw mieszkancéw w granicach poszczegdlnych dzialek,
r) przy podziatach wtornych ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki 2500 m?,

s) zabudowa gospodarcza winna by¢ bezwzglednie zwiazana z funkcja podstawowa, wysoko$¢ zabudowy max
jedna kondygnacja z dachem stromym i pokryciem jw. w pkt h,

t) w celu uvatrakcyjnienia zagospodarowania rekreacyjnego terenu zaleca si¢ wykorzystanie istniejacego potoku
,» Duna Gorna ” do zagospodarowania dziatek poprzez oczka wodne, wody powierzchniowo — rekreacyjne

itp.,
u) nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych zelementow betonowych
prefabrykowanych.

2) teren 1ZP, 2ZP:
a) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej,
b) dla terenu 1ZP i 2ZP nalezy przewidzie¢ zielen ozdobna niska i $rednio — wysoka.

3) teren KDw — ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu wewngtrzna droge dojazdowa obstugujaca
projektowane dzialtki.

§ 9. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) projektowane zespoty zabudowy obstugiwane beda uktadem komunikacji kolowej zawartym w granicach planu
miejscowego tj. projektowana droga wewngtrzna KDw wlaczona do drogi wojewoddzkiej DW 388 - GY%
projektowanym wjazdem;

2) KDw — wewngtrzna droga dojazdowa zakonczona nawrotkami:

a) linie rozgraniczajace drogi — 10 metrow,
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b) szerokos¢ jezdni — 5 metrow,
c) jednostronne chodniki z pasami zieleni izolacyjne;.
3) linia zabudowy od drogi wojewodzkiej — 10 metréw od linii rozgraniczajacej drogi;

4) droge wewngtrzna KDw z nawrotkami 1izjazdem do drogi wojewodzkiej nalezy projektowac zgodnie
z obowiazujacymi standardami technicznymi inormatywami oraz wymaganiami bezpieczenstwa ruchu na
drogach. Warunki wlaczenia drogi wewnetrznej KDw do drogi wojewoddzkiej Nr 388 nalezy uzgodnié¢
z zarzadca drogi.

§ 10. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace i planowane: dzialki, obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda stuzy¢
zaopatrzeniu terenéw zabudowy i gospodarowania w energig elektryczna, wodg przeznaczona do spozycia i dla
celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekéw bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza sig¢ zmiang standardow technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznych i sieci wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda powodowaty
znaczacych oddziatywan na Srodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasadg sytuowania nowych odcinkoéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, po uzyskaniu zgody ina warunkach technicznych
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwiazanych z nimi
urzadzen i budowli na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktocenia funkcji
tych terenow i po uzyskaniu zgody wiascicieli lub zarzadcow;

4) do istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen technicznych nakazuje sie
zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu dla ich zarzadcdéw, w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy na warunkach uzgodnionych z wiascicielami terenow;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci wod — kan, elektryczne, cieptownicze nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode z uje¢ wilasnych ( studnie glgbinowe wody podziemnej ) po uzyskaniu
stosownych zezwolen wynikajacych z przepiséw szczegoélnych. Docelowo po wybudowaniu wodociagu z sieci
wiejskie;j.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do
biologiczno mechanicznej oczyszczalni $ciekow. Docelowo do kolektora zbiorczego. Obowiazuje bezwzgledny
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow bytowych do gruntu, rowéw lub ciekdéw naturalnych.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo, do istniejacych rowdéw melioracyjnych lub
ciekow wodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna z projektowanej sieci wiejskiej lub z projektowane;j stacji
transformatowej wraz z obwodami $redniego i niskiego napigcia na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna zlokalnych zrodet przy wykorzystaniu ekologicznych
czynnikow grzewczych takich jak: paliwa ptynne, elektryczne instalacje solarne, innych zrédet odnawialnych
o niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz opat staly ( wykorzystany np. w kominkach), przy zachowaniu
obowiazujacych standardow emisyjnych.

7. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzanie
scieckow oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wiasciwych dysponentow sieci.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na srodowisko.

§ 11. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) teren objety planem miejscowym lezy w:
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a) obszarze ochrony posredniej ujgcia wody rejonu Polanica Zdroj,

b) obszarze strefy ochronnej uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej Decyzja Urzedu
Wojewodzkiego we Wroctawiu w dniu 31 marca 1974 r. Nr RLS gw 1 053/17/74,

c) strefie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 341 ,, -Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj
— Bystrzyca Klodzka”.

2) dzialalno$¢ przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej Inwestor posiada
tytut prawny;

3) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony §rodowiska naturalnego obowiazujacych
dla tych chronionych obszaréw, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i waloréw oraz uwzgledniaé
wystgpujace w sasiedztwie (poza granicami planu) stanowiska roslin chronionych i zwierzat;

4) celem ochrony $rodowiska, gleby, wod powierzchniowych i gtebnych przed zanieczyszczeniami nalezy:
a) wewngetrzne drogi dojazdowe, chodniki, miejsca parkingowe i place wykona¢ jako utwardzone,
b) gospodarke $cieckowa oraz odprowadzenie wod opadowych rozwiaza¢ w sposéb okreslony w § 10,
c¢) gospodarke cieplna rozwiaza¢ w sposob okreslony w § 10,
d) bezwzglednie zachowac istniejacy starodrzew oraz kompleksy zieleni $rednio - wysokiej,

e)na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow. Wywoéz odpadow na zasadach umowy
z komunalna stuzba,

f) tereny dziatek budowlanych zagospodarowa¢ zielenia ozdobna niska i $rednio - wysoka,

g) powierzchnie miejsc postojowych nakazuje si¢ wykonaé z trwalej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by
zanieszczyszczone wycieki z samochodow w postaci: paliw, olejéw i smardow nie przenikaly do ziemi,

h) nakazuje si¢ udrozni¢ i zapewnic stata konserwacj¢ otwartych rowoéw odwadniajacych,

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terenéw przeznaczenia
podstawowego lub dzialek budowlanych, zgodnie z parametrami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

j) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow roslin, a takze
innych form rozwoju,

k) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku,

1) zachowac zadrzewienia wystepujace wzdtuz istniejacych drog i ciekow wodnych.

5) nalezy bezwzglednie zachowac od istniejacego potoku ,, Duna Goérna” pas szerokosci 5 m wolny od wszelkiej
zabudowy (liczac od goérnej krawedzi brzegu cieku z uwagi na niebezpieczenstwo rozmycia, osunigcia brzegow
oraz zalania wodami powodziowymi) jak réwniez w celu umozliwienia administrowania cieku i wykonywania
prac remontowych;

6) na rysunku planu miejscowego naniesiono orientacyjna granic¢ terendw zagrozonych zalaniem wodami
powodziowymi z uwagi na brak studium powodziowego dla tego obszaru. Nieprzekraczalna linia zabudowy
naniesiona na rysunku planu miejscowego jest znacznie wigksza niz orientacyjna strefa zalewu powodzia;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla poszczegodlnych terendw wyznaczonych w planie obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku
okreslony w przepisach szczegolnych, a mianowicie:

- dla terenow o funkcji mieszanej mieszkaniowej 1 ustugowej oznaczonych w planie symbolami M/UT/U —
jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

8) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow
przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznie zawiadomic¢ o tym wilasciwy urzad wojewddzkiego,
konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe, wlasciwego burmistrza.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1) konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost wartosci
nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci ;

3) okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawa naliczania i pobrania jednorazowej optaty naleznej od
wiasciciela nieruchomo$ci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy Bystrzyca Ktodzka.

§ 13. Ustalenia konicowe

1) Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygaé¢ zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

2) realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkie;j;
3) uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

4)uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Andrzej Wzigtek

Id: RQWRA-IVCMS-ENICN-KUXGT-JAMPH. Podpisany Strona 7



Uzasadnienie

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Starkowek dziatka Nr 105
—gmina Bystrzyca Klodzka przystapiono na podstawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Ktodzka (Uchwata Nr XX/151/07 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Ktodzkiej z dnia 28 grudnia 2007 r.) oraz uchwaty Nr LVI1/493/10 Rady Miejskiej z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Starkéwek — dziatka Nr 105 — gmina Bystrzyca Klodzka.Teren objety planem miejscowym potozony jest przy
drodze wojewodzkiej DW 388 relacji Polanica Zdroj, Bystrzyca Ktodzka, od strony poinocnej graniczy z potokiem
»DUNA”.Zgodnie z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bystrzyca Klodzka teren ten przeznaczony jest pod zabudowy mieszkaniowe iustugowa ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug turystycznych oraz urzadzeniami obowiazujacymi iniezbedna infrastrukture techniczna.
Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami zmiany studium jak wyzej. Z punktu widzenia
gminnej polityki przestrzennej inicjatywa ta bedzie miala korzystny skutek poniewaz wskazane zostana nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej zwiazanej z funkcja turystyki irekreacji o wysokich walorach
estetycznych dla mieszkancow i turystow przybywajacych do gminy. Ponadto plan miejscowy zapewnia wlasciwe
ksztattowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej terenu, ustalajac zasady w zakresie ochrony s$rodowiska,
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej. Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze¢ oddziatywania
na $rodowisko iprognoze skutkow finansowych wynikajacych z ustalen planu miejscowego, ktorych wnioski

wskazuja, 1Z realizacja ustalen planu:
1) nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska,
2) nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) nie da podstaw do wystapienia o odszkodowanie.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz projekt planu miejscowego braly rowniez pod uwage ustalenia
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym w grudniu 2009 r. oraz inwentaryzacji przyrodniczej
gminy Bystrzyca Ktodzka. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapisow planu z punktu
widzenia ochrony $rodowiska izdrowia ludzi. W planie uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i prognozy, co
powinno zapewni¢ minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla srodowiska i jego prawidlowego funkcjonowania
. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zrownowazonego
rozwoju.

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace
z obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (
Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
o ktérych mowa w art. 17 pkt 61 7 ustawy. Zgloszone w trakcie uzgadniania i opiniowania planu miejscowego
uwagi zostaly uwzglednione w ustaleniach planu. W wyznaczonym iogloszonym terminie wyloZzenia
i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rozwiazaniami i ustaleniami projektu planu miejscowego oraz
w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu planu nie zgloszono uwag do w/w planu. Zgodnie z wymogami
przepisow w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralna czescia uchwaly sa:
1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,
2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Biorac
powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza sig za uzasadnione.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. u. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2004 r. nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i z2011 r. Nr 32, poz. 159.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/123/11
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej

z dnia 27 maja 2011 r.

Zalacznik1.JPG

starkowek dzialka Nr 105
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Zalacznik1.JPG

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/123/11
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 27 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej i zataczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu
z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/123/11
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 27 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej ustala co
nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowia inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukturg techniczna obejmujaca urzadzenia i sieci zaopatrzenia
w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Starkéwek, dziatka Nr 105, Gmina Bystrzyca Klodzka” nie zawieraja zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowityby zadania wtasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw do
podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania i w zwiazku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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