UCHWALA NrXXXIl/292/08

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej

z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Dlugopole Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.?) z pdzniejszymi zmianami oraz w zwigzku z uchwatg Nr
VI/45/07 z dnia 28 lutego 2007 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu zgodnoS$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Ktodzka
uchwata nr XXXVII/233/97 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 6 czerwca 1997 r.
- Rada Miejska w Bystrzycy Ktodzkiej postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Diugopole Dolne dziatka nr 242/2 — gmina Bystrzyca Ktodzka.
2. Ustalenia planu stanowia;
1/ niniejsza uchwata;
2/ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty —
zatgcznik nr 1.
Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu.
3. Zatgcznikami niniejszego planu sg rozstrzygniecia z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1/ o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
2/ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1/ realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstawania nowych
podmiotow gospodarczych;

2/ umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do
zagospodarowania terenu, do ktérego posiada tytut prawny;

3/ ochrona interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogoéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody;

4/ uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach
miejscowego planu;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 .
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr
180, poz. 1111.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z
2008 r. Nr 123, poz. 803.
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5/ zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo — prawnych warunkéw
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 3. Przedmiot ustaleh planu obejmuije:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3/ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5/ wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7/ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenhstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8/ szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9/ szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11/ sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12/ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1/ uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2/ planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Diugopole Dolne dziatka nr 242/2— gmina Bystrzyca Ktodzka;

3/ przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

5/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony
stosownym numerem i symbolem literowym, na ktorym obowigzujg te same ustalenia
miejscowego planu;

6/ przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje,
pod ktdre przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt. 5
jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8/ urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego
terenu;

9/ przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie Scisle okreslonych
linii rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciggoéw pieszo — jezdnych, $ciezek
rowerowych i innych urzgdzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne
przez samorzadowe witadze miejskie lub organy administracji rzadowej;

10/ odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia
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terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic, wymagajgcych zachowania odlegtosci
od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11/ ustugach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza
o charakterze ustugowym i produkcyjnym nie zaliczong do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

12/ powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

13/ powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnac;ji
parterowych budynkéw znajdujgcych sie na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie
murow poszczegolnych obiektow;

14/ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujgce
szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich terendw.

§ 5. Ustalenia formalno — prawne.
Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Dtugopole Dolne dziatka nr 242/2 — gmina Bystrzyca Ktodzka jest obowigzujgcym
przepisem gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktéry
okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terendw.

1/ dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujgcym zréznicowaniu - UP — teren
ustug produkcyjnych;

2/ ustalenia szczegotowe w zakresie poszczegolnych terendw z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych oraz podziatu numerycznego zawarte sg w § 7 niniejszej
uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem planu miejscowego. Dla
przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe zawarte sgw § 9
niniejszej uchwaty;

3/ istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terenéw
wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé
znaczgco na srodowisko;

4/ nie dopuszcza sie realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz
podstawowe lub dopuszczalne;

5/ tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania
dojazddw i uzbrojenia, w zakresie wynikajgcym z ustalen planu miejscowego;

6/ zasady podziatu nieruchomosci okreslajg aktualne granice nieruchomosci wynikajace
z geodezyjnej ewidencji gruntdéw oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie
wtérne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych w pkt 7;

7/ podziaty nieruchomosci wtérne lub dodatkowe moga by¢ dokonywane na podstawie
projektu zagospodarowania terenu nieruchomosci, spojnego z ustaleniami niniejszego
planu i zgodnego z przepisami odrebnymi oraz sporzgdzonego przez osobe
przygotowang zawodowo, posiadajgcg uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne
i wpisang na liste izby samorzgdu urbanistéw albo architektow;

Rozdziat I
Ustalenia szczegoétowe

§ 7. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne dla poszczegdlnych terenéw - 1UP — teren ustug
produkcyjnych.

§ 8. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy - Tereny 1UP:
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1/ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwe ustugi produkcyjne w zakresie
wytwarzania drewnianej galanterii budowlanej wraz z urzgdzeniami towarzyszgacymi;

2/ ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — komunikacje wewnetrzng, zielen
Izolacyjna;

3/ granice projektowanej dziatki okresla rysunek planu;

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

5/ ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 1 petna kondygnacja nadziemna z
poddaszem uzytkowym;

6/ dach stromy dwu lub wielospadowy o pokryciu ceramicznym lub blachg
dachéwkopodobng;

7/ projektowane obiekty gabarytami, charakterem i formg architektoniczng oraz
materiatami i detalem architektonicznym winny nawigzywac¢ do architektury regionalnej i
historycznej zabudowy wsi;

8/ dopuszcza sie remonty, modernizacje i rozbudowe istniejgcych na dziatce obiektow z
warunkami okreslonymi w pkt 6 7;

9/ dojazd i dojscie do dziatki od istniejacej drogi gminnej KD-D;

10/ na terenie dziatki od strony potudniowo-wschodniej przewidzie¢ zielen izolacyjng

Sredniowysoka;

11/ ucigzliwos¢ zaktadu winna miesci¢ sie w granicach dziatki;

12/ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 45%, pozostatg czes¢ dziatki pozostawic

biologicznie czynna/zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1/ projektowany teren obstugiwany bedzie istniejgcg gminng drogg dojazdowg KD-D oraz
istniejgcym parkingiem KP lezgcym poza granicami opracowania planu;

2/ nawierzchnie komunikacji wewnetrznej oraz place manewrowe dla zaktadu nalezy
projektowac jako utwardzone, stosujgc kamien naturalny lub syntetyczny;

3/ nawierzchnie utwardzone nalezy izolowa¢ od podtoza gruntowego materiatem
nieprzepuszczajagcym wody;

4/ place manewrowe wyposazy¢ w kanalizacje $ciekdw z wod opadowych i roztopowych
oraz urzadzenie do oczyszczania ww. Sciekow;

5/ Scieki zanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu
odprowadzi¢ do wskazanego w pozwoleniu wodno-prawnym odbiornika.

§ 10. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury
technicznej:

1/ jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie istniejgce i planowane: dziafki,
obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, ktére stuzg lub bedg stuzy¢é zaopatrzeniu terendéw zabudowy i
zagospodarowania w energie elektryczng, wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przytgcza teletechniczne oraz odprowadzeniu sciekéw bytowych,
opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2/ dopuszcza sie zmiane standardéw technicznych badz technologii obiektéw, urzadzen
technicznych i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie bedg powodowaty znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

3/ ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, po
uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzgadce drogi
dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen i budowli
na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktdcenia funkgciji
tych terendw i po uzyskaniu zgody witascicieli lub zarzadcéw;

4/ do istniejacych i projektowanej sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw i urzadzen
technicznych nakazuje sie zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu dla ich
zarzadcow, w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach
uzgodnionych z wtascicielami terenow;
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5/ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wod-kan, elektryczne,
cieptownicze nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie zasady zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do celdéw bytowych

z istniejgcej wiejskiej sieci wodociggowe;j.

3. Ustala sie zasady odprowadzania sciekdw bytowych do istniejgcego zbiornika
bezodptywowego. Docelowo do projektowanego zbiorczego kolektora sanitarnego.
4. Ustala sie zasady odprowadzania wod opadowych jak w § 9 pkt 5.
5. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich
usuwania:

1/ komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy, stwarzajgc warunki
segregacji tych odpaddéw na miejscu;

2/ nakazuje sie systematyczne oproznianie pojemnikéw i konteneréw, okreslonych w pkt 1
niniejszego ustepu, przez specjalistyczng stuzbe komunalng;

3/ ustala sie, ze odpady komunalne bedg w catosci wywozone na komunalne sktadowisko
odpadow;

4) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z

wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje sie uzyskiwac wytgcznie w oparciu

o paliwa proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujgcy przekroczen

norm emisji zanieczyszczeh dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie

wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo stale, ktérych

technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych w

przepisach odrebnych.

7. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych:

1/ zachowuje sie bez zmian istniejace przeznaczenie obiektéw, urzadzen i sieci
istniejgcych, ktore stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu
miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na zewnatrz tego obszaru;

2/ ustala sie zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytgcza teletechniczne
przy udziale istniejgcych sieci funkcjonujgcych operatoréw rozbudowanej przez
witasciciela tych sieci o nowe jej odcinki.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i sSrodowiska:
1/ teren objety planem miejscowym lezy w zasiegu nastepujgcych obszaréw chronionych:
a) obszar chronionego krajobrazu Gor Bystrzyckich i Orlickich. Stwarza to obowigzek
stosowania sie do zakazow i nakazow oraz przestrzeganie zasad zagospodarowania
i ochrony waloréw przyrodniczo - krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu nr 4
Wojewody Watbrzyskiego z dnia 20 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego Nr
53 poz. 715),

b) strefa B ochrony uzdrowiskowej Dtugopole Zdrdj,

c) w granicach obszaru goérniczego zt6z waéd leczniczych Dtugopole Zdrdgj,

d) obszar ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroctawia — decyzja Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLS. gw. 1.053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r.

2/ realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszac zasad ochrony srodowiska
naturalnego obowigzujgcych dla tych chronionych obszaréw, ani pogorszy¢ stanu lub
uszczupli¢ jego zasobdw i walorow;

3/ celem ochrony srodowiska, gleby, wod powierzchniowych i wgtebnych przed
zanieczyszczeniami nalezy:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, parkingi i place wykona¢ jako utwardzone,

b) gospodarke sciekowg oraz odprowadzenie woéd opadowych rozwigza¢ w sposéb
okreslony w § 10,

c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w §10,

d) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow. Wywéz odpaddéw na
zasadach umowy z komunalng stuzba,
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€) na terenie dziatki przewidzie¢ zielen izolacyjna,

f) powierzchnie parkingdw samochodowych i placow manewrowych nakazuje sie
wykonac z trwatej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by zanieczyszczone wycieki z
samochoddéw w postaci: paliw, olejow i smaréw nie przenikaty do ziemi,

g) $cieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdéw samochodowych i placéw
manewrowych nalezy neutralizowac¢ na miejscu do parametréw zwyktych sciekow
opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbiornikéw
powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowej,

h) zakazuje sie lokalizacji obiektoéw lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na
granicach wyznaczonych terendw przeznaczenia podstawowego lub dziatek
budowlanych, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych.

i) realizacja przewidzianego planem przedsiewziecia jest mozliwa jedynie po
przeprowadzeniu procedury oddziatywania na srodowisko, ktéra wykaze brak
negatywnego wptywu na przyrode Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gory
Bystrzyckie i Orlickie”.

Rozdziat Il

§ 12. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci.

1/ konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wzrost wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2/ ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci
zbudowanej i przeznaczonej do zabudowy;

3/ okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg naliczania i pobrania jednorazowe;j
optaty dla Gminy Bystrzyca Ktodzka naleznej od wtasciciela nieruchomosci przy jej
zbyciu.

§13. Ustalenia koncowe.

1/ sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzygac zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania walorow
urbanistycznych danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych
cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2/ realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkiej;

3/ uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego;

4/ uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego.

Y7 1IN
S AV

ol o



UZASADNIENIE

Podstawg do opracowania planu miejscowego jw. byta uchwata Nr XLVIIl/325/05 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 21 pazdziernika 2005 roku w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca
Ktodzka w czesci dotyczgcej wsi Diugopole Dolne — dz. nr 242/2.

Do opracowania projektu planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr VI1/45/07 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 lutego 2007 roku.
Projekt planu jest zgodny ze zmiang dokonang w studium jw.

Przy sporzadzaniu projektu planu spetnione zostaty wymogi formalno prawne
wynikajace z obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Projekt planu uzyskat komplet pozytywnych uzgodnien wynikajgacych z ustawy jw.
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu na okres wymagany przepisami ww.
ustawy. W wyznaczonym i ogtoszonym terminie wytozenia i przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami i ustaleniami projektu planu oraz w ustawowym terminie 14
dni po wytozeniu planu zgtoszono uwagi do ww. planu, ktérego rozstrzygniecie zostato
zawarte w zataczniku nr 2 do uchwaty.

Zgodnie z wymogami przepisbw ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym integralng czescig uchwaty sa:

Zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu.

Zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady miejskiej o sposobie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaty nalezy uznac¢ za
uzasadnione.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/292/08
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
Z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zmianami /Rada Miejska w Bystrzycy Ktodzkiej rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r nr 80, poz. 717 z pézniejszymi

LP NAZWISKO |
IMIE, NAZWA OZNACZE-
JEDNOSTKI NIE ROZSTRZYGNIECIA
ORGANIZACYJ- TRESC UWAGI NIERUCHO-
NEJ | ADRES MOSCI,
ZGLASZAJACE- KTOREJ
GO UWAGI DOTYCZY
UWAGA
1. 2. 3. 4. 5.
1. | Ryszard Tresé uwag | Obreb ad. 1
Niemczyk, wnoszacego (skrotu | Dtugopole W § 3 projektu MPZP okres$lony zostat przedmiot ustaleh tegoz planu i wynika on bezposrednio
zam. dokonano dla potrzeb | Dolne dz. nr z wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust.2). Plan
ul. Warszawska udzielenia odpowiedzi): 242/2 miejscowy sporzadza sie wtasnie m.in. w celu zachowania podstawowych wymogéw tadu
nr 32, przestrzennego, jednakze nie polega to na likwidacji istniejacych obiektéw, podmiotow czy tym

55-050 Sobotka

1. zapis § 3 pkt 1)
dotyczacy tadu
przestrzennego,

2. zapis § 4 pkt 10) w
sprawie odlegtosci i
stref ograniczen dla
zabudowy,

3. § jlwyzej pkt 14)
dotyczacy ustug

podobnych.

tad przestrzenny — wg definicji ustawy o pizp nalezy rozumieé¢ jako takie uksztattowanie
przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Przedktadany projekt planu miejscowego wskazuje rozwigzania, jakie uczestnicy ksztattowania
przestrzeni muszg spetni¢, aby ten fad przestrzenny zachowaé, majac na uwadze potrzeby
zrownowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt MPZP nie wskazuje nowych lokalizacji, badz
nowych funkcji a jedynie odnosi sie do stanu rzeczywistego, dla ktérego ustala takie warunki,
aby dalsze dziatania nie wptynely niekorzystnie a wrecz stuzyly poprawie stanu tadu
przestrzennego. Celem planowania przestrzennego jest m.in. stworzenie warunkoéw
dopuszczajacych dalszy rozwoj poszczegoélnych funkcji, parametrow dla przysztych zamierzen
i obiektow, warunkéw Kkorzystania z infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, itp. Ten
warunek zostat w projekcie planu spetniony a zatem uwaga uwzgledniona.

ad. 2

Zapis § 4 pkt 10) stanowi jedynie wyjasnienie poje¢ uzytych na potrzeby sformutowania ustalen
przedmiotowego MPZP. W dalszej czesci tekstu uchwata okresla zasady, jakie inwestor musi
spetni¢ w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na terenie objetym planem. Nalezy zatem
uznac, ze uwaga zostata uwzgledniona,

ad.3.

Podobnie jak w poprzednim punkcie — uwaga dotyczy stowniczka poje¢ i definicji. Niemniej




nieucigzliwych

zapis § 8 pkt 1) ppkt
d) moéwigcy o}
nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

§ j/wyzej pkt. 10 ppkt
k) dotyczacy
ograniczenia
ucigzliwosci do granic
dziatki wtadajgcego,

zapis § 11 ust. 1 pkt
3) ppkt h), w ktérym
okresla sie zakaz dla

dziatalnosci, w
wyniku ktorej
przekroczone

zostatyby poziomy
dopuszczalnego
hatasu,

§ j/wyzej ust. 1 pkt 3)
ppkt i) — okreslajacy
warunki jakie nalezy

speic przed
przystgpieniem do
realizacji

przedsiewziecia,

jednak, w celu wyjasdnienia kwestii ucigzliwosci nalezy podkresli¢, ze projekt MPZP zawiera
szereg warunkéw, wynikajagcych z potrzeb ochrony srodowiska a takze uzytkownikow
sgsiednich terendéw, zobowigzuje ponadto inwestora do przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych. W
konkluzji wiec nalezy stwierdzi¢, Zze kwestie ewentualnego negatywnego oddziatywania
podmiotu zostaty rozstrzygniete w projekcie planu na warunkach wynikajgcych z obowigzku
ochrony $rodowiska, uwaga w petni uwzgledniona,

ad.4.

ad.

ad.

Wskazana w rysunku projektu MPZP nieprzekraczalna linia zabudowy jest jak najbardziej
stuszna, wychodzi naprzeciw uwadze wnoszacego, jednakze nie moze sie ona odnosi¢ do
stanu istniejgcego. Zapis ten nalezy rozumie¢ w ten sposéb, ze przyszly inwestor, jesli
podejmie dziatania inwestycyjne na wskazanym obiekcie bedzie musiat dostosowaé przyszty
obiekt do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Do czasu jednak przebudowy badz
rozbiorki — obiekt pozostaje w dotychczasowym ksztatcie. Przejazd wzdtuz istniejacego obiektu
budowlanego z =zainstalowanymi maszynami do gruntéw rolnych wnoszacego uwagi
jakimkolwiek pojazdem mechanicznym, ktéry sam w sobie powoduje hatas komunikacyjny na
poziomie ok. 70 — 80 decybeli w zadnym stopniu nie stanowi dodatkowej ucigzliwo$ci. Hatas
komunikacyjny w trakcie przejazdu jest wytgcznie okazjonalny. Zaproponowane w projekcie
MPZP nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiadajg zatem uwadze zainteresowanego —
uwaga uwzgledniona

5.

Uwaga dotyczaca zapisu 0 wymagalnosci prowadzenia dziatalnosci w sposob ograniczajacy
negatywne skutki oddziatywania wytgcznie do granic dziatki wtadajacego zaktadajaca a’priori
niemoznos$¢ ich spetnienia jest uwaga bezprzedmiotowsg. Projekt planu bowiem naktada
obowigzki i nakazy, wprowadza takze zakazy ale nie prowadzi monitoringu realizacji ustalen
tegoz planu. W przypadku, jesli inwestor nie podporzadkuje sie wydanym w pozniejszym
czasie decyzjom — wlasciwe organy w oparciu o kodeks postepowania administracyjnego oraz
przepisy odrebne regulujgce poszczegdlne dziedziny dziatalnosci podejmg dziatania
egzekwujgce stosowne obowigzki. Poki co — troska zainteresowanego w tej kwestii i dotyczaca
ograniczenia oddziatywania zostata w projekcie planu uwzgledniona,

6.iad. 7.

Uwagi dotyczg, podobnie jak w p-cie 5 troski zainteresowanego w kwestii funkcjonowania
podmiotu, ktéry mogtby wptywaé negatywnie na srodowisko. Sam zainteresowany przytacza
warunki, na jakich mozliwe i dopuszczalne jest funkcjonowanie podmiotu na terenie objetym
projektem MPZP. W zwigzku z tym, Ze cytowane zapisy regulujg w sposéb wyrazny i co
najwazniejsze - zgodny z obowigzujagcym stanem prawnym wymogi odnoszace sie do zasad
ochrony $rodowiska nalezy uznaé, ze uwagi te zostaty uwzglednione.

Podsumowanie

Whnoszacy uwagi na koniec oczekuje, ze przedmiotowy projekt MPZP nie zostanie przyjety

przez rade gminy. Warto tu jednak, zanim dokona sie wiasciwego rozstrzygniecia podkresli¢

rzecz nastepujaca;:

¢ zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym — poczawszy od ustawy zasadniczej, poprzez
kodeks cywilny a skohczywszy na ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego posiada tytut
prawny — jesli nie narusza interesu publicznego, interesu 0s6b trzecich oraz przepisow




pozostate uwagi
odnoszg sie do tresci
prognozy skutkow
oddziatywania planu
na srodowisko

podsumowanie -

Zainteresowany wnosi
o] niepodejmowanie
uchwaty
sankcjonujacej
istniejacy zaktad
ustugowo -
produkcyjny.

c)

szczegollnych,

wszystkie organy upowaznione ustawg (w ramach przystugujacych im kompetencji) do
opiniowania i uzgodnienia projektu MPZP — w petni zaakceptowaty przyjete rozwigzania, w
zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze jego ustalenia zapewniajg nalezycie warunki, jakie
wynikajg z przepisdw szczegolnych,

wnoszacy swoje uwagi nie wykazat w sposob jednoznaczny, ktére ustalenia projektu
MPZP i w jakim stopniu naruszajg jego interes prawny,

zaden z uprawnionych reprezentantéw (gmina, samorzad powiatu ani tez samorzad
wojewOdzkie) interesu publicznego nie wskazat w swoich wnioskach a takze
uzgodnieniach, ze planowane zamierzenie stoi w sprzecznosci z zadaniami celu
publicznego, okreslonymi w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan
wiasnych gminy,

Rada Miejska, podejmujac uchwate (Nr VI / 48 / 07 z dnia 28 lutego 2007r) o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego dla dziatki nr 242/2 obreb Diugopole Dolne z
przeznaczeniem jej na cele ustugowo-produkcyjne (§ 2) zobowigzata jednoczesnie
Burmistrza (§ 5) do realizacji tejze uchwaty,

przedtozony projekt MPZP poprzez ustalone zakazy, nakazy i obowigzki uczestnikdw
zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje przyjetej uchwaty, o ktérej mowa
wyzej. Nie moze by¢ zatem mowy, by po spetnieniu oczekiwa¢ inwestora, rady a takze
organdw i jednostek wspoipracujgcych — bez ewidentnej przyczyny odméwié przyjecia
zaproponowanych rozwigzan. By tak sie stato nalezy wykaza¢ bezsprzecznie naruszenie
obowigzujgcego stanu prawnego.

informacje zawarte w piSmie Strony czestokro¢ mijajg sie ze stanem faktycznym, m.in.
poprzez:

teren objety projektem MPZP nie graniczy z gruntem nalezgcym do zainteresowanego,
projektowana zabudowa pensjonatowa, o ktérej wspomina Strona, potozona jest w
odlegtosci powyzej 100 m od planowanego przedsiewziecia i znajduje sie w strefie ,A”
ochrony uzdrowiskowej,

zgodnie z brzmieniem ustawy lecznictwie uzdrowiskowych.... jedynie strefa ,A” zwigzana
jest bezposrednio z dziatalnoscig uzdrowiskowg. W strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;j
nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce ochrony strefy ,A” a zatem nalezy przeciwdziata¢
takim dokonaniom, ktére moga mieé negatywny wptyw na warunki przebywania w osrodku
lecznictwa uzdrowiskowego, jednakze obreb Diugopole Dolne stanowi jednostke
osadnicza, ktéra musi mie¢ warunki dla jej rozwoju — poprzez m.in. zachowanie miejsc
pracy, mozliwos¢ zachowania istniejgcych podmiotow, itp.

uwagi dotyczace prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko nie stanowig
przedmiotu zbierania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu jednak na ich tres¢ nalezy wyjasnic,
ze:

jesli mowa w prognozie o potozeniu niecce, to znaczy jedynie, ze sformutowanie to zostato
uzyte dla okreslenia szerszego obszaru, rowniez otaczajgcego obszar opracowania i
nalezy jg rozumie¢ jakie obnizenie Kotliny Ktodzkiej.

zadaniem prognozy jest ocena skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego, natomiast
sam zapis planu, o ktéorym mowa w § 11 pkt 3) ppkt i) zobowigzuje inwestora do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny skutkow oddziatywania, takze w aspekcie
klimatu akustycznego w fazie procedury przygotowawczej do realizacji zamierzenia i




uwzgledniaC musi wszystkie przyjete rozwigzania techniczne, technologiczne oraz
pozostate stuzace ograniczeniu ewentualnych negatywnych skutkéw przysziej dziatalno$ci.
na etapie tworzenia prawa miejscowego formutuje sie katalog warunkoéw, jakie muszag by¢
spetnione aby skutki jego realizacji nie wptywaty negatywnie na tereny przylegte i
przedmiotowa uchwata wtasnie takie ustalenia zawiera, natomiast ani sporzadzajacy plan,
ani sporzadzajacy prognoze na tym etapie nie majg kompetencji ani obowigzku
przeprowadzania badan i sprawdzen.




Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXX11/292/08
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
Z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. ) i art. 7 ust. 1 pkt
1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z
2001 r. z pézn. zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach

publicznych (Dz. U. Nr. 249, poz. 2104 z 2005 r., z p6zn. zm.) Rada Miejska Bystrzycy
Ktodzkiej rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zadania wiasne gminy stanowig inwestycje, ktére stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow gminy, do ktoérych zalicza sie infrastrukture techniczng obejmujgca
urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode i odbioru sciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Diugopole Dolne, dziatka nr 242 / 2 — Gmina Bystrzyca Klodzka” nie
przewidujg potrzeby ani obowigzku realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére stanowityby zadania wkasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalenia § 2 nie zachodzg przestanki ani uzasadnienie do
podejmowania rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, w zwigzku z tym podejmowanie tego
rozstrzygniecia uznaje sie za bezprzedmiotowe.



