RADA MIEJSKA UCHWALA NrXXXV/320/08

£7-500 BYSTRZYCA KLODZKA

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej

z dnia 19 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w Bystrzycy Klodzkiej w rejonie ulic:
Strazackiej, Osiedlowej i Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm."), art. 20 ust.
1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdézn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXX1/204/04 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktfodzkiej z dnia 1 pazdziernika 2004 r. o
przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w mieScie Bystrzycy Ktodzkiej i wsi Stara Bystrzyca - Rada Miejska
w Bystrzycy Klodzkiej postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar potozony w Bystrzycy Ktodzkiej w rejonie ulic: Strazackiej, Osiedlowej i Wojska
Polskiego.

2. Ustalenia planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu.

3. Zatgcznikami niniejszego planu sg rozstrzygniecia z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkow dla powstawania

nowych podmiotow gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do
zagospodarowania terenu, do ktdrego posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegolnosci w zakresie spetnienia wymogow
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach
miejscowego planu;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 .
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr
180, poz. 1111.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr

113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237.
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5) zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo — prawnych warunkoéw
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenie zasad podziatu geodezyjnego.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuije:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar potozony w Bystrzycy Ktodzkiej w rejonie ulic: Strazackiej,
Osiedlowej i Wojska Polskiego;

3) przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym w miejscowym planie
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony
stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia
miejscowego planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcije,
pod ktdre przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5
jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty technicznego

wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego
terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie $cisle okreslonych
linii rozgraniczajgcych ulic, placéw, wydzielonych ciggéw pieszo - jezdnych, sciezek
rowerowych i innych urzgdzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne
przez samorzadne wtadze miejskie lub organy administracji rzadowej;
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10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia

terenu, urzadzen i sieci technicznych, drég i ulic, wymagajacych zachowania
odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen, stosowanie do wymaganych standardow
technicznych;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i pomieszczeniami
gospodarczymi;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — nalezy przez to rozumiec
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczeniem
pomieszczen pod ustugi, ktérych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

13) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumiec¢ jeden
budynek mieszkalny lub ich zespdt, w ktérym kazdy zawiera dwa lub wiecej
pomieszczen,;

14) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - nalezy przez to rozumiec
jeden budynek mieszkalny lub ich zespot, w ktérym kazdy zawiera dwa lub wiecej

mieszkan z przeznaczeniem powierzchni pod ustugi, ktérych celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci;

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnosc
przedsiebiorstw lub innych podmiotow gospodarczych w zakresie swiadczenia
drobnego hurtu, ustug handlu, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii, obstugi
komunikacyjnej itp.;

16) ustugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumiec prestizowe ustugi 0 wysokim
standardzie z dominujgcymi funkcjami administracji — biura, banki; kultury i rozrywki —
muzea, biblioteki, galerie, teatry, sale wystawiennicze i koncertowe, kluby; obstugi
turystow — hotele, gastronomia, biura podrézy, informacja turystyczna, ekskluzywny
handel detaliczny i rzemiosto;

17) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

18) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji
parterowych budynkéw znajdujgcych sie na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie
murow poszczegolnych obiektow.

§ 5. Ustalenia formalno — prawne:

Uchwalony plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
potozony w Bystrzycy Ktodzkiej w rejonie ulic: Strazackiej, Osiedlowej i Wojska Polskiego
jest obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej, ktéry okreSla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terendw:

1. Dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe a w uzasadnionych przypadkach
przeznaczenie dopuszczalne w nastepujgcym zréznicowaniu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) U/M - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;;
5) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
6) ZP — tereny zieleni parkowej;
7) KD — ulice dojazdowe;
8) KX — ciggi piesze i pieszo — jezdne;
9) KP — tereny komunikacji samochodowej — garaze, parkingi.
2. Ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegolnych terendéw z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych oraz podziatu numerycznego zawarte sgw §7 i §8
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niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem planu miejscowego. Dla
przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegétowe zawarte sg w §9
niniejszej uchwaty.

3. Istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych
trendw wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywac
znaczgco na srodowisko.

4. Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenéw o innym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym. Tereny przewidziane do nowego
przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogq by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazddéw i uzbrojenia, w zakresie
wynikajgcym z ustalen planu miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§ 7. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne dla poszczegolnych terendw:
1) 1 MN, 2 MN, 3 MN, 12 MN, 14 MN, 15 MN, 19 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) 13 U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa;
3)4 MW, 5 MW, 6 MW, 8 MW, 9 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) 7 U — tereny zabudowy ustugowej;
5) 11 ZN, 16 ZN, 20 ZN, 21 ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
6) 17 ZP, 18 ZP — tereny zieleni parkowej;
7) 10 KP tereny komunikacji samochodowej (garaze, parkingi);
8) 01 KD, 02 KD, 03 KP/KX, 04 KX, 05 KX, 06 KX, 07 KX, 08 KX — tereny komunikacji
samochodowej (ulice, ciggi piesze i pieszo — jezdne).

§ 8. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1/ Teren 1 MN, 2 MN, 3 MN, 14 MN, 15 MN:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,

c) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

d) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu.

Budynki nalezy sytuowac z zachowaniem obowigzujace;j linii zabudowy 7 metréw od
granicy dziatki zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

f) ustala sie wysokos¢ zabudowy na 1 kondygnacja nadziemna, z poddaszem
uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajace z konfiguracji
terenu,

g) dachy strome dwu lub wielo spadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem
35° - 45°. Gtéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢
jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami
dachdéwkopodobnymi. Podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang
w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie terenu.
Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formg architektoniczng, materiatem
i detalem architektury winny nawigzywaé do architektury regionalnej i historycznej
zabudowy miejskiej,
i) garaze nalezy projektowacC jako wbudowane w budynkach lub powigzane z nimi
kubaturowo,

j) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,

k) dojazd i dojscie do dziatek od projektowanych ulic dojazdowych 01KD, 02KD,

I) na dziatce nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,
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m) dopuszcza sie w okreslonych przypadkach mozliwos¢ tgczenia dziatek
z zachowaniem warunkéw podanych w punktach jw.,

n) wprowadza sie zakaz stosowania jako materiatu wykonczeniowego elewacji, blachy
falistej i trapezowej oraz sidingu plastikowego. Wymaga sie stosowania naturalnych
materiatdw elewacyjnych takich jak np. tynk szlachetny, cegta ceramiczna, kamien,
drewno. Nakazuje sie stosowac kolory elewacji zblizone do uzyskiwanych
z tradycyjnych barwnikow naturalnych,

0) na catym obszarze planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

w tym réwniez prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami
o prostych formach,

p) przez teren przebiega linia napowietrzna sredniego napiecia L-854. Ustala sie zakaz

lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi wzdtuz trasy napowietrznej

linii elektroenergetycznej w obustronnych pasach terenu o szerokosci po 10 m tj.

w odlegtosci min 5,2 m od skrajnego przewodu linii.
2/ Teren 12 MN:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkalng szeregowa,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,

c) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (6m od granicy dziatki),

e) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

f) ustala sie wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguraciji
terenu. Maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy nie
moze przekraczac¢ 12 m w osi sciany szczytowej,

g) dachy strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i mansard
o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°. Gtdéwne potacie dachu
w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi.

Podstawowy ukfad kalenicowy okresla rysunek planu,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspoétczesng wkomponowang
w otaczajacy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formag
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywac¢ do
architektury regionalnej i historycznej zabudowy miejskiej.
i) garaze nalezy projektowac¢ jako wbudowane w budynkach,

j) dojazd i dojscie do dziatek od projektowanej ulicy dojazdowej 02KD oraz ciggu pieszo
- jezdnego 05KX,

K) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

I) wprowadza sie zakaz stosowania, jako materiatlu wykonczeniowego elewaciji blachy
falistej i trapezowej oraz sidingu plastikowego. Wymaga sie stosowania naturalnych
materiatow elewacyjnych takich jak np. tynk szlachetny, cegta ceramiczna, kamien,

drewno. Nakazuje sie stosowac¢ kolory elewacji zblizone do uzyskiwanych

z tradycyjnych barwnikow naturalnych,

m) na catym obszarze planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

w tym réwniez prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami
o prostych formach,
n) w przypadku braku inwestora dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie podziat

terenu na dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej przy
zachowaniu minimum powierzchni dziatki 900 m?.
3/ Teren 6 MW:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
b) istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji,

c) nalezy poprawi¢ architekture budynkéw poprzez wykonanie nowych kolorystyk

elewaciji. Kolorystyke nalezy opracowa¢ kompleksowo dla catego bloku
urbanistycznego,
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d) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dach stromy dwuspadowy z wykorzystaniem
powierzchni na funkcje mieszkaniowa,

e) zakazuje sie na terenie realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

f) nalezy bezwzglednie zachowac istniejace wokot budynkdw tereny zieleni uzupetniajac

je o zielen ozdobng niskg i srednio wysokg oraz urzadzenia matej architektury,

4/ Tereny 8 MW i 9 MW:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

b) istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji,

c) nalezy poprawi¢ architekture budynkéw poprzez wykonanie nowych kolorystyk
elewacji. Kolorystyke nalezy opracowac¢ kompleksowo dla obu budynkéw,

d) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dach stromy dwuspadowy z wykorzystaniem
powierzchni na funkcje mieszkaniowa,

e) pozostaty teren przeznacza sie pod nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w parterach budynkow:

- wysokos¢ zabudowy 2-3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°,

- pokrycie dachu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,

- architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang
w otaczajacy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formag
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywac¢ do
architektury regionalnej i historycznej zabudowy miejskiej,

- dopuszcza sie budowe garazy tylko jako wbudowane w obiekty,

- powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 50 % powierzchni zabudowy.

Na terenie powierzchni biologicznie czynnej nalezy przewidzie¢ zielen ozdobng
niska i srednio wysokg oraz urzgdzenia i elementy matej architektury,

- nalezy dokona¢ nasadzen szpaleru zieleni srednio wysokiej wzdtuz potudniowe]
granicy dziatki na styku z terenem 10 KP.

5/ Tereny 4 MW i 5 MW:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi nieucigzliwe w parterach
budynkow,

c) wysokos¢ zabudowy 2 - 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,

d) dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°,
e) pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
f) architektura obiektow winna byc¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla

budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspétczesng wkomponowang w
otaczajacy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formg
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywac do architektury
regionalnej i historycznej zabudowy miejskiej,

g) dopuszcza sie budowe garazy tylko jako wbudowane w obiekty,

h) powierzchnia biologiczne czynna winna stanowi¢ 50 % powierzchni zabudowy. Na
terenie powierzchni biologicznie czynnej nalezy przewidzie¢ zielen ozdobng niska i
Srednio wysokg oraz urzadzenia i elementy matej architektury.

6/ Tereny 7 U:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowg zwigzang z obstugg
mieszkancow osiedla,

b) ustala sie wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje,

c) dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci w przedziale 35° - 45°,
d) pokrycie dachu dachowkag ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla

budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspoétczesng wkomponowang w
otaczajacy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formg
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywaé do architektury
regionalnej i historycznej zabudowy miejskiej,
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f) zaleca sie zaprojektowanie kompleksu ustugowego w formie matych zespotéw
kubaturowych powigzanych ze sobg przestrzennie,
g) gtéwny zespét parkingéw do obstugi terenu zlokalizowany winien by¢ na terenie 03
KP/KX,
h) czes¢ pomieszczen w projektowanych budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢
na ustugi centrotwércze;
7/ Teren 19 MN:
a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) istniejgcy budynek przeznacza sie do zachowania i konserwaciji;
8/ Teren 13 U/MN:
a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowa,
b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne funkcjg mieszkalng wtasciciela obiektu,
c) granice projektowanej dziatki okresla rysunek planu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
e) ustala sie wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym
z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajgcej z konfiguracji terenu,
f) dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° -
45°. Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami
dachowkopodobnymi. Podstawowy uktad kalenicowy okre$la rysunek planu,
g) architektura obiektu winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspoétczesng wkomponowang
w otaczajacy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formg
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywac do architektury
regionalnej i historycznej zabudowy miejskiej,
h) garaze nalezy projektowaé¢ jako wbudowane w budynek lub powigzane z nim
kubaturowo,
i) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,
j) dojazd i dojscie do dziatek od projektowanej ulicy dojazdowej 02KD,
k) na dziatce nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

I) wprowadza sie zakaz stosowania, jako materiatu wykonczeniowego elewacji blachy
falistej i trapezowej oraz sidingu plastikowego. Wymaga sie stosowania naturalnych
materiatdw elewacyjnych takich jak np. tynk szlachetny, cegta ceramiczna, kamien,

drewno. Nakazuje sie stosowacC kolory elewacji zblizone do uzyskiwanych
z tradycyjnych barwnikéw naturalnych
m) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmurowkami o prostych formach,
n) przez teren przebiega linia napowietrzna sredniego napiecia L-854. Ustala sie
zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi wzdtuz trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej w obustronnych pasach terenu o szerokos$ci
po 10 m tj. w odlegtosci min. 5,2 m od skrajnego przewodu linii;
9/ Teren 10 KP:
a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe teren komunikacji samochodowe;j -
garaze, parkingi,
b) do zachowania i konserwac;ji istniejgce zespoty garazy,
c) rozbudowa i budowa nowych zespotéw garazy zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zatgczniku graficznym,
e) wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna,
f) teren zespotu garazy winien by¢ odizolowany widokowo od terenu z wyznaczonymi
miejscami wjazdow i wyjazddw. |zolacja zespotu garazy winna by¢ wykonana w
postaci pasow zieleni Srednio wysokiej lub innych zgrupowan zieleni.
Gtéwny wjazd do zespotu garazy od ulicy Osiedlowej;
10/ Tereny 11 ZN, 16 ZN, 20 ZN, 21 ZN:
a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe tereny zieleni nieurzadzonej,
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b) teren 21 ZN - teren zieleni niskiej izolacyjnej. Dopuszcza sie przeznaczenie tego
terenu na poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 388 znajdujgcej sie poza granicami
opracowania.

11/ Tereny 17 ZP i 18 ZP:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe tereny zieleni parkowej bez zabudowy,

b) tereny nalezy zagospodarowac zielenig publiczng ozdobng niska i sSrednio wysokg z
elementami matej architektury, skweréw parkowych, alejek pieszych itp.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1/ projektowang i istniejgcg zabudowe obstugiwaé bedg projektowane ulice dojazdowe 01
KD i 02 KD oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne KX;

2/ ulica 01 KD taczy ulice Strazacka /droga wojewodzka nr 388/ z ulicg Osiedlowa;:
a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 m,
b) szerokosc¢ jezdni - 6 m,
c) obustronne chodniki z pasem zieleni izolacyjnej od strony ulicy;

3/ ulica 02 KD wtgczona do ulicy 01 KD zakonczonej nawrotkg w rejonie projektowanego
zespotu zieleni parkowej 18 ZP;
a) linie rozgraniczajace ulicy — 12 m,
b) szerokosc¢ jezdni - 6 m,
c) obustronne chodniki z pasem zieleni izolacyjnej od strony ulicy;

4/ 03 KP/KX plac wewnatrz osiedlowy z zespotem parkingéw wewnetrznej komunikaciji
samochodowej, pieszej i skwerow miejskich z zespotami zieleni ozdobnej niskiej
i Srednio wysokiej;

5/ ciagi piesze 04 KX, 06 KX, 07 KX i 08 KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
4-6m;

6/ cigg pieszo - jezdny 05 KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6 m;

7/ wszystkie obszary komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych, wraz z drogami
wewnetrznymi stanowig przestrzen publiczng. Sposéb ich zagospodarowania nie moze
ograniczac dostepnosci pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu:

1/ jako elementy infrastruktury technicznej obszaru w granicach miejscowego planu ustala

sie istniejgce i projektowane obiekty, urzadzenia, sieci nadziemne i podziemne wraz

z urzgdzeniami towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu w: energie elektryczng, wode,

gaz przewodowy, przytgcza teletechniczne oraz odprowadzanie sciekéw bytowych,

opadowych i technologicznych oraz usuwania odpadow;

2/ istniejgce obiekty, sieci i urzgdzenia techniczne oraz urzadzenia towarzyszace moga
podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania bez zmiany
podstawowego przeznaczenia;

3/ dopuszcza sie zmiane standardow technicznych badz technologii urzadzenh pod
warunkiem eliminacji ich negatywnego oddziatywania na tereny sgsiadujace i
Srodowisko;

4/ nowo projektowane sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic lub
w ciggach pieszych;

5/ zaopatrzenie w wode:

a) zrédtem zaopatrzenia w wode jest komunalny zaktad wodociggowy tj. miejskie ujecia
wody wraz z istniejgcym uktadem przepompowni, magistrali sieci wodociggowych,

b) projektowane sieci wodociggowe winny by¢é prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
ulic, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi z uwzglednieniem
warunkéw dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych;

6/ gospodarka $ciekowa:

a) odbiornikiem $ciekéw z terendw potozonych w granicach miejscowego planu jest
komunalna biologiczno - mechaniczna oczyszczalnie $ciekow, usytuowana
w poétnocno - wschodniej czesci miasta Bystrzyca Ktodzka,
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b) Scieki do istniejgcej miejskiej oczyszczalni nalezy odprowadzac przy udziale
istniejgcych kolektoréw przesytowych i sieci kanalizacyjnej oraz projektowanych
odcinkow tej sieci,

c) ustala sie zasade prowadzenia projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych ulic, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

d) ustala sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekow technologicznych do kanalizacji
sanitarnej, pod warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametréw
Sciekéw bytowych,

e) obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow
bezposrednio do gleby, rowéw melioracyjnych badz ciekéw naturalnych;

7/ $cieki opadowe nalezy odprowadzac do istniejacej kanalizacji deszczowej;

8/ zaopatrzenie w gaz - z istniejgcych miejskich sieci gazowniczych;

9/ zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcych sieci miejskich. Nie wyklucza sie
budowy nowych stacji transformatorowych lub modernizacji istniejgcych. Istniejgce linie
napowietrzne nalezy docelowo skablowac;

10/ zaopatrzenie w energie cieplng - ustala sie sposdb ogrzewania istniejgcych obiektéw
poprzez ucieptownienie z centralnej kottowni lub lokalnych przy wykorzystaniu
ekologicznych czynnikow grzewczych z wykluczeniem statego opatu;

11/ ustugi telekomunikacyjne - w oparciu o miejska sie¢ telekomunikacyjng na warunkach
okreslonych przez lokalnych operatorow sieci;

12/ gospodarka odpadami - wszystkie odpady z terenu obszaru objetego planem muszag
by¢ sktadowane na sktadowisku odpaddéw komunalnych.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska naturalnego:

1/ w celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach
inwestycyjnych zwigzanych z realizacjg zabudowy na terenie objetym planem nakazuje
sie przestrzegania zasad w aktualnie obowigzujgcych przepisach szczegolinych
i odrebnych;

2/ celem ochrony $rodowiska, gleby, wéd powierzchniowych i wgtebnych przed
zanieczyszczeniami nalezy:

a) drogi dojazdowe, chodniki, parkingi i place wykonac jako utwardzone,

b) gospodarke sciekowg oraz odprowadzenie woéd opadowych rozwigza¢ w sposéb
okreslony w §10,

c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w §10,

d) bezwzglednie zachowac istniejgcy na dziatkach starodrzew oraz kompleksy zieleni
oznaczone na rysunku planu,

€) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow. Wywéz odpaddéw na
zasadach umowy z komunalng stuzba,

f) tereny wszystkich dziatek zagospodarowac zielenig ozdobng i uzytkowa niskg
i Srednio wysoka,

g) odprowadzenie wod deszczowych z placéw i parkingdw winno odbywac sie za
posrednictwem urzgdzen zabezpieczajgcych (separatory smarow i benzyn) przed
przenikaniem zwigzkow ropopochodnych do gleby.

Rozdziat 3

§ 12. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci:

1/ konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wzrost wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2/ ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci
zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy;

3/ okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg naliczania i pobrania jednorazowe;j
optaty naleznej od wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy
Bystrzyca Ktodzka.



§ 13. Ustalenia koncowe:

1. Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg, a dotyczace fadu przestrzennego nalezy
rozstrzygac zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréw urbanistycznych
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach
architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

2. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkie;.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



UZASADNIENIE

Podstawg do opracowania planu miejscowego jw. byta uchwata nr XXX1/204/04 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 1 pazdziernika 2004 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miescie Bystrzyca Ktodzka i wsi Stara Bystrzyca.

Projekt planu jest zgodny z obowigzujgcym studium zatwierdzonym uchwatg
nr XXXVII1/232/97 przez Rade Miejskg w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 6 czerwca 1997 r.

Przy sporzadzeniu projektu planu spetnione zostaty wymogi formalno prawne
wynikajace z obowigzujgcych przepiséw a w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poz.
zmianami).

Projekt planu uzyskat komplet pozytywnych uzgodnien wynikajacych z ustawy jw. i
zostat wytozony do publicznego wglgdu na okres wymagany w niniejszych przepisach.
W wyznaczonym i ogtoszonym terminie wytozenia i przeprowadzenia dyskusji publiczne;
nad rozwigzaniami i ustaleniami projektu planu oraz w ustawowym terminie 14 dni po
wytozeniu planu nie zgtoszono zadnych uwag do w/w planu.

W trakcie opracowania planu Rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dniem

1 stycznia 2006 r.(Dz.U.05.141.1185) zmieniono granice administracyjne miasta przez
wiaczenie do granic miasta obszaru czesci wsi Stara Bystrzyca o powierzchni 4,37 ha.
Wobec powyzszego z tytutu opracowania planu miejscowego wykreslono wie$ Stara
Bystrzyca.

Zgodnie z wymogami przepisdw w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym integralng czescig uchwaty sa:
1/ Zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie nieuwzglednionych uwag

whniesionych do projektu planu

2/ Zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zadan

z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaty nalezy uznac
za uzasadnione.



Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/320/08

Rady Migjskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
Z dnia 19 grudnia 2008 r.

PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR
POLOZONY W BYSTRZYCY KL.ODZKIEJ W REJONIE ULIC: STRAZACKIEJ, OSIEDLOWEJ I
WOJSKA POLSKIEGO
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/320/08

Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
z dnia 19 grudnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Bystrzycy Ktodzkiej rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta i zatgczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/320/08

Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
z dnia 19 grudnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 roku nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami ) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
( jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami )
i art. 124 ust. 2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (jednolity
tekst Dz. U. z 2003 roku nr 15 poz. 148 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w
Bystrzycy Ktodzkiej rozstrzyga co nastepuije:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie — budowa sieci drég gminnych
w granicach opracowania planu do parametrow okreslonych planem wraz
z niezbednym zakresem elementow infrastruktury technicznej tj. sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej i opadowe;j.

§ 2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
1/ w oparciu o obowigzujgce przepisy m.in. Prawo Zaméwien Publicznych, itp.;
2/ w oparciu o przepisy branzowe, w tym np. Prawo Energetyczne;
3/ etapowanie realizacji poszczegdlnych zadan w oparciu o:
a/ wieloletni plan inwestycyjny gminy,
b/ wieloletni plan finansowy gminy.

§ 3. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

1/ z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;

2/ z kredytéw i pozyczek;

3/ z obligacji komunalnych;

4/ z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien;
5/ ze $rodkéw pomocowych UE;

6/ z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska;

7/ z innych zrédet.



