UCHWALA NrXLV/396/09
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej

zdnia 31 lipca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
Z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.%) - Rada
Miejska w Bystrzycy Kltodzkiej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bystrzyca Ktodzka tworza;:
1/ lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? inne niz lokale
zamienne;
2/ lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej do 80 m?;
3/ lokale zamienne;
4/ lokale socjalne.
2. Najemcy lokali optacajg czynsz:
1/ wolny - w lokalach o powierzchni przekraczajgcych 80 m? innych niz lokale zamienne;
2/ regulowany — w pozostatych lokalach.
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1/ gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Bystrzyca Ktodzka;
2/ burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Bystrzycy Ktodzkiej;
3/ ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71
z 2001, poz. 733 ze zm.).

§ 2. Lokale mieszkalne z gminnego zasobu, za wyjatkiem przypadku zamiany,
oddawane sg w najem wytgcznie osobom, ktore przebywajg na terenie gminy z zamiarem
statego pobytu.

§ 3. W przypadkach uzasadnionych szczegoélnym interesem spotecznym Iokale
mieszkalne mogg by¢é oddane w najem, na czas trwania stosunku pracy, innym osobom
niz wskazane w § 2.

Rozdziat Il
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Prawo ubiegania sie o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
majg osoby, ktorych dochody brutto z gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaty:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.
657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218.
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1/ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2/ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Prawo ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego — z zastrzezeniem przepiséw
ustawy - mojg osoby, ktorych dochody brutto z gospodarstwa domowego, w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaty:

1/ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2/ 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 5. 1. Za dochdd uprawniajgcy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego uwaza sie dochdd o ktorym stanowi § 4 ustawy.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1, zalicza sie dochdd uzyskiwany przez
wnioskodawce i cztonkéw jego rodziny zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdziat Il
Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za osoby spetniajgce warunki do otrzymania lokalu ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacje materialng uwaza sie osoby spetniajgce tacznie
nastepujgce warunki:

1/ zamieszkujgce w pomieszczeniach nie nadajacych sie na pobyt staty ludzi, lub w
lokalach w ktérych na jednag osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 15 m?;

2/ nie zalegajace z optatami czynszowymi wobec gminy badz podmiotéw zarzgdzajgcych
w jej imieniu gminnym zasobem mieszkaniowym;

3/ nie dewastujgce dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych przystuguje osobom:

1/ ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

2/ zajmujgcym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze
stwierdzonym prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia
zycia;

3/ zakwalifikowanym do otrzymania lokalu mieszkalnego ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacje materialng;

4/ ubiegajgcym sie o zamiane lokali ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajgcych
konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych
powoddw rodzinnych lub spotecznych;

5/ zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni
pokoju lub zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny;

6/ opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletniosci a nie majg mozliwosci
powrotu do lokalu , w ktérym poprzednio mieszkaty;

7/ uprawnione sg do lokalu zamiennego lub socjalnego na podstawie ustawy o ochronie
praw lokatorow lub orzeczenia sgdowego;

8/ uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy; zawarcie umowy z wymienionymi wyzej
osobami nastepuje po uzyskaniu potwierdzenia zgtoszenia do uzytkowania
przedmiotowego lokalu przez wtasciwy organ, w rozumieniu przepisow ustawy prawo
budowlane, i po stwierdzeniu wykonania przez zarzgdce warunkéw ustalonych w
umowie o adaptacje;
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9/ przekazg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal o
mniejszej powierzchni uzytkowej (przynajmniej o jeden pokoj), z tym zastrzezeniem, ze
standard obu zamienianych lokali bedzie podobny.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali socjalnych przystuguje osobom w
stosunku do ktorych wydano wyrok eksmisyjny, a przy tym orzeczono o ich uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uprzednim uzyskaniu
przez zainteresowanych najemcow pisemnej zgody burmistrza.

2. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek najemcow.

3. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chcg wstgpi¢ w stosunek najmu na skutek
zamiany dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni w pokojach , wynoszacej co najmniej 10 m? na osobe.

4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, za uprzednig pisemng zgodg
burmistrza, mozna dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych — przy zachowaniu minimalnej
powierzchni w pokojach, wynoszacej nie mniej niz 7 m? na osobe.

5. Skutki prawne i koszty wynikajace z zamiany ponoszg zainteresowani najemcy.

6. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal mieszkalny moze by¢ dokonana zamiana na
inny nie zasiedlony lokal z zasobow gminy.

Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Whnioski (podania) o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub lokali
socjalnych powinny sktadac¢ osoby spetniajgce kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wnioskodawca ubiegajacy sie o przydziat lokalu jest zobowigzany do ztozenia
wniosku, ktérego wzér ustali burmistrz albo wniosku, ktéry zawiera dane niezbedne do
weryfikacji warunkéw okreslonych w §10 niniejszej uchwaty; do wniosku nalezy zatgczy¢
deklaracje o dochodach.

3. Wnioski wraz z deklaracjg o dochodach sporzadzong wedtug wzoru okreslonego
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
sposobu przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu
oraz oswiadczenia o stanie majgtkowym wnioskodawcy i innych cztonkdéw gospodarstwa
domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia
wywiadu (Dz. U. 2001 r. Nr 156 poz. 1828) nalezy sktada¢ w Urzedzie Miasta i Gminy w
Bystrzycy Ktodzkie;.

4. Whnioskodawca jest zobowigzany do biezacego informowania gminy o danych
zawartych we wniosku i deklaracji o dochodach nie pdzniej niz w terminie jednego
miesigca od daty wystgpienia zmiany.

§ 10. 1. Weryfikacja wnioskow, o ktérych mowa w § 9, przeprowadzana jest w oparciu

o nastepujace kryteria, ktére winny wystgpic¢ tacznie:

1/ kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje sie za spetnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje na terenie gminy;

2/ kryterium lokalowe, ktére uznaje sie za spetnione, gdy wnioskodawca zasadnie
ubiega sie o poprawe ztych warunkéw mieszkaniowych;

3/ kryterium dochodowe, ktore uznaje sie za spetnione o ile zachodzg warunki wskazane
w §4 niniejszej uchwaty;

4/ kryterium powierzchniowe, ktore uznaje sie za spetnione w przypadku, gdy
powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie jest wieksza niz 5 m ?, przy czym nie
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bierze sie pod uwage umownych podziatéw powierzchni mieszkalnej do uzywania
dokonanych przez samych najemcow.

2. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 1 pkt 1 - 4
nastepuje negatywna weryfikacja wniosku, ktora skutkuje pozostawieniem go bez
dalszego rozpatrywania.

§ 11. 1. Do oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania
opinii w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego burmistrz moze powota¢ komisje
mieszkaniowg, jako organ doradczy, ktéra dokona oceny sytuacji mieszkaniowej
wnioskodawcy na podstawie kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Listy os6b uprawnionych do lokali, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu na czas nieokreslony lub umowy na lokal socjalny wywieszane bedg na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Bystrzycy Ktodzkiej.

3. Projekty list osob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych i
lokali socjalnych zatwierdza burmistrz w terminie do 31 stycznia kazdego roku.

4. Projekty tych list winny by¢ wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w
Bystrzycy Ktodzkiej na okres jednego miesigca i informowac o terminie i miejscu sktadania
uwag i zastrzezen.

5. Wnoszone uwagi i zastrzezenia co do osob umieszczonych na projektach list oséb
oczekujgcych, winny by¢ rozpatrzone przez burmistrza.

6. W razie nie uwzglednienia wniesionych uwag i zastrzezen, nalezy zawiadomic
zainteresowanych i uzasadnic zajete stanowisko.

7. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 6 ustala sie ostateczne
listy os6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokali i podaje sie je w terminie do dnia
31 marca kazdego roku do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie urzedu miasta i gminy; oprocz tak ustalonych list, w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach, mogg by¢ w ciggu roku ustalane listy dodatkowe, jezeli
powstaje taka koniecznos¢, lub bedzie mozliwe dysponowanie dodatkowymi mieszkaniami
w danym roku.

Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§ 12. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb
zamieszkujgcych dotychczas wspodlnie z najemcg uprawnieni do zawarciu umowy najmu
sq zamieszkujgcy w tym lokalu rodzice, petnoletnie dzieci i petnoletnie rodzenstwo
najemcy, jezeli osoby te:

1/ zamieszkiwaly z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 5 lat;
2/ nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu;
3/ spetniajg warunki wskazane w §10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?

§ 13. 1. Przy wynajmie lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m? obowiazuje czynsz
wolny.

2. Wynajecie lokalu z czynszem wolnym jest poprzedzone nieograniczonym
przetargiem ustnym, ktdrego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

3. Wywotawczg stawke czynszu ustala burmistrz indywidualnie dla kazdego lokalu i nie
moze byC¢ ona nizsza niz 200% stawki bazowej ustalanej dla lokali z czynszem
regulowanym.

4. Burmistrz powotuje komisje przetargowa i ustala regulamin jej pracy.
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Rozdziat IX
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 14. Traci moc uchwata Nr XLI11/342/2002 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia
22 marca 2002 r. w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2002-2006 oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzgdowej gminy Bystrzyca Ktodzka.

§ 15. Ztozone wnioski o przydziat lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy
bedg rozpatrywane wedlug zasad okreslonych w niniejszej uchwale, za wyjatkiem
wnioskow juz rozpatrzonych pozytywnie na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkiej.

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia, oraz podlega
ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta i Gminy w Bystrzycy Ktodzkie;j.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-l Bronistaw Patynko



UZASADNIENIE

W celu usprawnienia dziatan zmierzajgcych do racjonalnego gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi gminy, wynikajgcych z powierzonego gminie zadania wtasnego
obligujacego samorzady lokalne przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71, poz. 733 ze zm.) do tworzenia wieloletnich programéw gospodarowania lokalami
mieszkalnymi oraz zasad i kryteriw wynajmowania lokali mieszkalnych stuzgcych
zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty samorzadowej gminy Bystrzyca Ktodzka, zasadne jest
podjecie uchwaty ustalajgcej jednolite reguty dziatania w przedmiotowym zakresie.



