UCHWALA NrXLV/397/09
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej

zdnia 31 lipca 2009 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Bystrzyca Klodzka na lata 2009 - 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.") oraz art. 4,
art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.?) - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bystrzyca Ktodzka na lata 2009-2013”.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy
Bystrzyca Ktodzka w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Bystrzyca Klodzka, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne w latach 2009-2013

§ 2. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Ktodzka, w zestawieniu z
latami poprzednimi (2007 - 2008) ulegaC¢ bedzie zmianie w wyniku nastepujgcych
czynnikow:

1/ sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych;
2/ przejecia budynkow i lokali mieszkalnych z innych zasobow;
3/ likwidacji budynkéw o ztym stanie technicznym (rozbiérki).

2. Z uwagi na fakt, ze w okresie 2009 - 2013 Gmina Bystrzyca Ktodzka nie przewiduje
budowy nowych budynkow mieszkalnych, wielkoS¢ zasobu mieszkaniowego ulegnie
znacznemu zmniejszeniu.

3. Zmniejszenie wielkosci zasobu mieszkaniowego bedzie nastepowaé w zwigzku z
przewidywang wiekszg niz do chwili obecnej sprzedaza budynkow i lokali mieszkalnych.

4. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Ktodzka
w zestawieniu z ostatnimi dwoma latami, prezentuje tabela nr 1.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.
657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218.



Tabela nr 1
Wyszczegélnienie 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013

Liczba budynkéw komunalnych z

lokalami mieszkalnymi ogotem 167 157 152 147 142 137 134

z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 140 132 128 124 120 116 114
- wsie 27 25 24 23 22 21 20

Liczba budynkéw wspdlnot mieszka-

niowych z udziatem gminy ogotem 240 250 255 260 265 260 275

Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 204 212 216 220 224 228 232
- wsie 36 38 39 40 41 42 43

Liczba lokali mieszkalnych zasobu

mieszkaniowego ogotem 1334 1274 1242| 1210 1178 1146 1114

Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 1093 1045| 1019 993 967 941 915
- wsie 241 229 223 217 211 205 199

w tym: liczba lokali mieszkalnych w

budynkach komunalnych ogétem 497 417 377 337 297 257 217

z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka 405 341 309 277 245 213 181
- wsie 92 76 68 60 52 44 36

Liczba lokali mieszkalnych komunalnych

we wspolnotach mieszkaniowych

ogotem 837 857 865 873 881 889 897

Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 688 704 710 716 722 728 734
- wsie 149 153 155 157 159 161 163

Powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych zasobu mieszkaniowego

w m? ogdtem 59 739| 57339|56059|54779|43499| 42219| 40939

z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka 48 625| 46 705| 45665| 44 625| 43 585| 42 545| 41505
- wsie 11114| 10634|10394|10154| 9914| 9674| 9434

w tym: powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych w budynkach

komunalnych w m? ogétem 22 432| 19232|17632| 16 032|14 432| 12832| 11232

Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 17624 15064|13784| 12504 (11224 9944 8664
- wsie 4808 4168| 3848| 3528| 3208| 2888 2568

Powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych komunalnych w 38107|38427|38747|38067| 38387| 38707

budynkach wspdlnot mieszkaniowych w | 37 307

m? ogdtem 31640(31880|32120|32360| 32600| 32840

z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 31000 6467| 6547| 6627 6707 6787 6867
- wsie 6 307

Liczba lokali socjalnych ogétem 34 42 46 50 54 58 62

z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 31 39 42 45 48 51 54
- gmina wsie 3 3 4 5 6 7 8

Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych

ogoétem 914| 1306| 1416| 1526| 1636| 1746| 1856

z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 814| 1206| 1296| 1386| 1476| 1566| 1656
- wsie 100 100 120 140 160 180 200

Liczba lokali mieszkalnych zasobu

mieszkaniowego wyposazonych w

centralne ogrzewanie ogotem 441 439 437 445 453 451 449

z tego: - w budynkach komunalnych 15 5 0 5 10 5 0

- we wspolnotach mieszkaniowych 426 434 437 440 443 446 449

Powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych zasobu mieszkaniowych

wyposazonych w centralne ogrzewanie

w m? ogdtem 20119| 20019|19969| 20369| 20 769| 20669| 20569

z tego: - w budynkach komunalnych 725 225 25 275 525 275 25

- we wspolnotach mieszkaniowych | 19 394 | 19 794| 19 944| 20 094 | 20 244| 20394| 20544




Liczba lokali uzytkowych w budynkach

komunalnych ogotem 162 159 156 154 138 137 136
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 144 142 140 139 138 137 136
- wsie 18 17 16 15 0 0 0

Liczba lokali uzytkowych komunalnych
we wspolnotach mieszkaniowych

ogotem 180 183 186 188 189 190 191

z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka 154 156 158 159 160 161 162
- wsie 26 27 28 29 29 29 29

Powierzchnia lokali uzytkowych w

budynkach komunalnych ogétem 8513| 8363| 8213| 8113| 8063| 8013| 7963

Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 8 090 7990| 7890 7840| 7790 7 740 7 690
- wsie 423 373 323 273 273 273 273

Powierzchnia lokali uzytkowych
komunalnych we wspdlnotach

mieszkaniowych ogotem 10 143| 10293|10443|10543|10593| 10643| 10653
z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka 8878 8978| 9078 9128| 9178| 9228| 9278
- wsie 1265 1315 1365| 1415| 1415| 1415| 1415

5. Prognozowane zmiany struktury zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka,
w zestawieniu z ostatnimi dwoma latami, prezentuje tabela nr 2, przy czym symbol ,(-)”
oznacza spadek w stosunku do roku poprzedniego, a symbol ,(+)” oznacza wzrost w
stosunku do roku poprzedniego .

Tabela nr 2
Wyszczegdlnienie 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Zmiana liczby budynkoéw mieszkalnych w
zasobie mieszkaniowym ogétem -14 -10 -5 -5 -5 -5 -5
Z tego: - miasto Bystrzyca Kitodzka -10 -8 -4 -4 -4 -4 -4
- wsie -4 -2 -1 -1 -1 -1 -1
Zmiana liczby wspoélnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy Bystrzyca Ki. ogétem +13 +10 +5 +5 +5 +5 +5
Z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka +9 +8 +4 +4 +4 +4 +4
- wsie +4 +2 +1 +1 +1 +1 +1
Zmiana liczby lokali mieszkalnych w zasobie
mieszkaniowym ogotem -80 -60 -32 -32 -32 -32 -32
z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka -60 -48 -26 -26 -26 -26 -26
- wsie -20 -12 -6 -6 -6 -6 -6
w tym: 1/ zmiana liczby lokali mieszkalnych
komunalnych ogétem -112 -80 -40 -40 -40 -40 -40
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka -80 -64 -32 -32 -32 -32 -32
- wsie -32 -16 -8 -8 -8 -8 -8
2/ zmiana liczby lokali mieszkalnych
komunalnych we wspdlnotach
mieszkaniowych ogdtem +32 +20 +8 +8 +8 +8 +8
Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka +20 +16 +6 +6 +6 +6 +6
- wsie +12 +4 +2 +2 +2 +2 +2
Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej lokali
w zasobach mieszkaniowych ogdtem -3775| -2400(-1280(-1280| -1280| -1280 |-1280
z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka -2975| -1920(-1040|-1040| -1040|-1040|-1040
- wsie -800 -480| -240| -240 -240| -240| -240
w tym: a/ zmiana wielkosci powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych ogétem -5055| -3200/|-1600|-1600| -1600]|-1600 |-1600
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka -3775| -2560(-1280|-1280| -1280|-1280|-1280
- wsie -1 280 -640| -320| -320 -320| -320| -320
b/ zmiana wielko$ci powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych komunalnych we
wspolnotach mieszkaniowych ogétem +1280| +800| +320| +320| +320| +320| .,
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka +800| +640| +240| +240| +240| +240| _-,9
- wsie +480| +160| +80| +80 +80| +80| g4
Zmiana liczby lokali socjalnych ogétem +3 +8 +4 +4 +4 +4 +4
z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka +2 +7 +3 +3 +3 +3 +3
- wsie +1 +1 +1 +1 +1 +1 +1




Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej lokali

socjalnych ogoétem +80 +392| +110| +110 +110| +110| +110
Z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka +60 +372 +90 +90 +90 +90 +90
- wsie +20 +20 +20| +20 +20| +20| +20

Zmiana liczby lokali mieszkalnych w zasobie
mieszkaniowym gminy wyposazonych w

centralne ogrzewanie ogétem -3 -2 -2 -2 -2 -2 -2
Z tego: - w budynkach komunalnych -10 -10 -5 -5 -5 -5 -5
- we wspolnotach mieszkaniowych +7 +8 +3 +3 +3 +3 +3

Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych zasobu mieszkaniowego gminy

wyposazonych w centralne ogrzewanie ogoétem -150 -100| -100| -100 -100| -100| -100

Z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka -550 -500| -250| -250 -250| -250| -250
- wsie +400 +400| +150| +150 +150| +150| +150

Zmiana liczby lokali uzytkowych w budynkach

komunalnych ogoétem -5 -3 -3 -2 -1 -1 -1

Z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka -4 -2 -2 -1 -1 -1 -1
- wsie -1 -1 -1 -1 0 0 0

Zmiana liczby lokali uzytkowych komunalnych

we wspolnotach mieszkaniowych ogétem +5 +3 +3 +2 +1 +1 +1

Z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka +4 +2 +2 +1 +1 +1 +1
- wsie +1 +1 +1 +1 0 0 0

Zmiana wielkosci powierzchni lokali
uzytkowych w budynkach komunalnych

ogotem -250 -150| -150| -100 -50 -50 -50
Z tego: - miasto Bystrzyca Klodzka -200 -100| -100 -50 -50 -50 -50
- wsie -50 -50 -50 -50 0 0 0

Zmiana wielkosci powierzchni lokali
uzytkowych komunalnych we wspélnotach

mieszkaniowych ogétem +250 +150| +150| +100 +50 +50 +50
Z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka +200 +100| +100 +50 +50 +50 +50
- wsie +50 +50 +50 +50 0 0 0

6. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze
nastgpi¢ tylko i wylgcznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego
poprawe tj. na konserwacje, remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych.

7. Gmina Bystrzyca Klodzka w latach 2009 - 2013 prowadzi¢ bedzie polityke
mieszkaniowg w taki sposob, aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego
nie ulegt pogorszeniu, co wymaga stosunkowo powaznych naktaddw.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata, przy uwzglednieniu lat
2007 - 2008

§ 3. 1. Potrzeby Gminy Bystrzyca Klodzka w zakresie gospodarki mieszkaniowej

wynikajg przede wszystkim z nastepujacych przyczyn:

1/ stale wzrastajacej ilo$ci rodzin oczekujgcych na mieszkania;

2/ ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Ktodzka;
3/ ztego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Stale wzrastajgca liczba rodzin oczekujgcych na mieszkania wywotuje potrzebe
pozyskania dodatkowej ilosci lokali mieszkalnych.

3. Z uwagi na przewidywang bardzo trudng sytuacje finansowg Gminy Bystrzyca
Ktodzka w prognozowanym okresie, budowa nowych budynkéw komunalnych nie bedzie
mozliwa.

4. Jedynym dostepnym sposobem realizacji ww. zadania bedzie pozyskanie
dodatkowych lokali z istniejgcego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacje strychow
budynkéw mieszkalnych i innych wolnych powierzchni znajdujacych sie w tych budynkach,
przy czym czesc lokali mieszkalnych bedzie mozna zwyczajowo uzyskac z ruchu ludnosci.

5. Prognoza liczby rodzin oczekujacych na mieszkania i stopien zaspokojenia tych
rodzin przedstawia tabela nr 3.



Tabela nr 3
Wyszczegélnienie 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011|2012 | 2013

Liczba rodzin oczekujgcych na mieszkanie 236 | 183 245 270| 285| 290 300
Liczba rodzin, ktére otrzymajg mieszkanie 15 18 20 18 15 20 15
Stopien zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych rodzin oczekujgcych na
mieszkanie w % 64| 98 8,2 6,7] 53| 69 50

6. Potrzeby mieszkancéw Gminy Bystrzyca Ktodzka wynikajgce ze stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy nalezy rozpatrywaé w kontekscie mozliwosci pozyskania
odpowiednich $rodkéw finansowych na utrzymanie lub poprawe sprawnoséci technicznej
budynkow i lokali mieszkalnych.

7. Dochody uzyskiwane z prowadzonej gospodarki mieszkaniowej (z czynszoéw z lokali
mieszkalnych i innych opfat mieszkaniowych, pomniejszonych o zalegtosci czynszowe) nie
zabezpieczg w catosci pokrycia petnych kosztow eksploatacji budynkéw mieszkalnych,
wymagac bedg zatem dodatkowego uzupetnienia dochodami z czynszow za lokale
uzytkowe i dotacje z budzetu.

8. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego ustala
sie priorytety dziatan remontowych wynikajgce z analizy potrzeb remontowych budynkow
i lokali, ktére obejmujg w szczegodlnosci:

1/ naprawy dachow papowych i krytych dachéwka oraz blachg;

2/ renowacja elewacji budynkéw znajdujgcych sie w centralnej czesci miasta;

3/ roboty stolarskie zwigzane z likwidacjg zagrozen dla lokatoréw (biegi schodowe,
balkony, podtogi);

4/ roboty zdunskie;

5/ naprawy komindw;

6/ remonty instalacji gazowych i elektrycznych;

7/ termomodernizacja budynkow z zastosowaniem docieplenia stropow, Scian i dachdw.

9. Szczegdtowy plan - zestawiony w celu poréwnania z latami ubiegtymi - remontow
oraz modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych przedstawiajg tabele nr4i 5

PLAN REMONTOW NA LATA 2009-2013
Zasoby mieszkaniowe Gminy Bystrzyca Ktodzka

Tabelanr 4
Lp. Rodzaj robét 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1 |Remonty dachéw 406 515| 462 415| 231000 317000| 401000 380000| 370000
2 |Roboty malarskie 7 700 50100| 592 000| 317000 153000| 205000| 199 000
3 | Roboty stolarskie 33460 86 300 30 000 35 000 40 000 50 000 55 000
4 |Roboty zdunskie 6 400 97 000 60 000 70 000 80 000 60 000 65 000
5 |Remonty komindw 44 730 13 100 45 000 45 000 50 000 50 000 50 000
6 |Roboty instalacji gazowe;j 6 100 5000 5000 5000 5000 5000 5000
7 | Roboty instalacji 25000 20 000 50 000 20 000 20 000 20 000 20 000
elektrycznej
8 |Roboty murarskie 15 000 18 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
RAZEM 544 905 751915{1033000| 829000| 769000| 790000| 784000
Robot_y konserwacyjno — | 331 300 289 200| 318100| 349900| 384900| 390000| 410000
awaryjne
OGOLEM 876 205|1041 115 |1351100{1178900|1 1539001 1800001194 000
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PLAN REMONTOW NA LATA 2009-2013
Wspdlnoty Mieszkaniowe z udziatem Gminy Bystrzyca Klodzka

Tabela nr 5
(wzt

Lp Rodzaj roboty 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1 |Remonty dachéw 56 000| 45000| 30000 50000f 50000, 40000| 30000
2 |Roboty malarskie 10000 25000, 30000| 30000| 30000( 25000| 25000
3 |Fundusz remontowy 270 000 | 285 000| 320 000| 320 000| 320 000| 300 000| 290 000
4 |Remonty kominow 30000| 35000| 40000| 45000| 50000| 45000| 40000
5 |Remonty instalacji gazowych 10000 10000 10000| 10000| 10000 8 000 7 000
6 |Remonty instalacji 7000 8000 10000 10000| 10000 8 000 7 000

elektrycznych

RAZEM 383 000 | 408 000 | 440 000 | 465 000| 470 000| 426 000| 399 000
1 Roboty konserwacyjno - 180 000 | 150 000 | 150 000 | 145 000| 170 000| 170 000| 170 000

awaryjne

OGOLEM 563 000 | 558 000 | 590 000 | 610 000| 640 000| 596000| 569 000

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. W latach 2009- 2013 zasadnym pozostaje kontynuowanie sprzedazy lokali
mieszkalnych pochodzgcych z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywaé sie winna wedtug preferencyjnych zasad
uchwalonych przez Rade Miejska zgodnie 2z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty nr
XIX/136/2000 z dnia 7 lutego 2000 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Bystrzyca Ktodzka.

3. Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych w prognozowanym okresie stanowi¢ ma
nadal jedno z dodatkowych, cho¢ stosunkowo niewielkich zrédet pozyskania dochodow dla
budzetu.

4. W sytuacji braku odpowiedniej ilosci srodkéw na remonty budynkéw, dochody ze
sprzedazy budynkoéw i lokali mieszkalnych mozna bedzie w czesci przeznaczy¢ na
poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych, pozostajgcych nadal w
komunalnym zasobie mieszkaniowym.

5. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia
tabela nr 6.

Tabela nr 6
Wyszczegélnienie 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Liczba budynkéw mieszkalnych do
sprzedazy ogétem 3 3 2 3 3 3 3
Z tego: - miasto Bystrzyca Kitodzka 2 2 1 1 1 1 1
- wsie 1 1 1 2 2 2 2
Dochéd ze sprzedazy budynkéw
mieszkalnych w tys. z. ogotem 95 95 60 85 85 85 85
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 70 70 35 50 50 50 50
- wsie 25 25 25 35 35 35 35
Liczba lokali mieszkalnych do
sprzedazy ogoétem 50 77 120 100 80 80 80
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 35 62 90 80 60 60 60
- wsie 15 15 30 20 20 20 20
Dochdd ze sprzedazy lokali
mieszkalnych w tys. zt. ogétem 170 180 140 800 650 650 650
z tego: - miasto Bystrzyca Ktodzka 120 145 104 600 450 450 450
- wsie 50 35 36 200 200 200 200
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Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa winna by¢ prowadzona w oparciu o nastepujace zasady:

1/ przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2/ przy uwzglednieniu stopnia postepujacej dekapitalizacji komunalnego zasobu
mieszkaniowego gminy, materialnych mozliwo$ci najemcéw w zakresie ponoszenia
kosztéw obcigzen czynszem i innymi optatami mieszkaniowymi, stopnia mozliwosci
udzielenia pomocy najemcom lokali z zasoboéw budzetowych.

2. Postepujgca dekapitalizacja komunalnego zasobu mieszkaniowego przemawia za
ustalaniem stawek czynszowych na najwyzszym mozliwym poziomie i wprowadzania ich
do jak najszybszego stosowania.

3. Biorac jednakze pod uwage ograniczenia w zakresie podwyzek stawek czynszowych
jakie wprowadzita ustawa o ochronie praw lokatorow zasadne jest przyjecie rozwigzania
polegajacego na stopniowym podwyzszaniu stawek czynszowych w odstepach co 6
miesiecy.

4. Pomoc gminy w okresie 2009 - 2013 winna by¢ prowadzona w nastepujgcych
zakresach:

1/ cze$ciowego dotowania z budzetu prac konserwacyjno — remontowych budynkow,
odcigzajgc tym samym budzety najemcow lokali mieszkalnych;

2/ propagowania istnienia dodatkéw mieszkaniowych i udzielania dodatkow
mieszkaniowych najemcom spetniajgcym warunki do uzyskania prawa do tego dodatku;

3/ przydzielania lokali socjalnych rodzinom lub osobom bedacym w skrajnie trudnych
sytuacjach bytowych;

4/ udzielania pomocy najemcom w ramach opieki spotecznej;

5/ umarzania zalegtosci czynszowych lub rozktadania tych zalegtosci do sptaty
w dogodnych ratach miesiecznych tym najemcom, dla ktérych brakuje lokali socjalnych,
a pozostajgcych w bardzo trudnej sytuacji materialne;j.

5. Warunki obnizania czynszu reguluje uchwata Nr XX/148/07 Rady Miejskiej w
Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie ustalenia zasad polityki
czynszowej.

Rozdziat VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bystrzyca Klodzka oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad komunalnego
mieszkaniowego zasobu w latach 2009 - 2013 wykonywane winno by¢ nadal przez zakfad
budzetowy Gminy Bystrzyca Ktodzka, tj. Zarzad Budynkéw Komunalnych z siedzibg w
Bystrzycy Ktodzkiej przy ul. Strazackiej 13.

2. Ewentualna zmiana zasad prowadzenia zarzadu komunalnymi zasobami
mieszkaniowymi, w tym zmiana formy prawnej podmiotu realizujgcego to zadanie, bedzie
mogta by¢é rozwazana po dostosowaniu wysokosci czynszow do realnych kosztow
utrzymania substancji mieszkaniowej zarzadzanej przez Gmine Bystrzyca Ktodzka.

3. Przewiduje sie dalszg intensyfikacje czynnosci zmierzajacych do windykac;ji
naleznoéci czynszowych, przy uwzglednieniu zmieniajgcych sie realibw rynkowych
skutkujgcych  zmniejszeniem badz zwiekszeniem zamoznos$ci najemcow lokali
komunalnych.

Rozdziat VII
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. W prognozowanym okresie 2009 - 2013 finansowanie gospodarki
mieszkaniowej obejmujacej zasdb mieszkaniowy Gminy Bystrzyca Klodzka odbywacé sie
bedzie przy uwzglednieniu nastepujacych zrédet:
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1/ z wptywow z czynszu za lokale mieszkalne;
2/ z wptywow z czynszu za lokale uzytkowe;
3/ z dodatkéw mieszkaniowych;
4/ z dotacji budzetowej gminy;
5/ z wptywow z reklam;
6/ z wptywow za inne swiadczenia eksploatacyjne, a w szczegolnosci :

a/ za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,

b/ za dostawe energii cieplnej (centralne ogrzewanie, cieptg wode uzytkowa)

c/ za wywoz nieczystosci statych i ptynnych,

d/ za antene zbiorczg lub kablowa,

e/ za dzierzawe terendw przydomowych (ogrodkéw przydomowych).

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia

tabelanr 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej przez gmine Bystrzyca Klodzka w
latach 2009-2011 w poréwnaniu do lat ubiegtych
(wtys. zh)Tabela nr 7

Zrédta finansowania 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013

Czynsz za lokale mieszkalne pomniejszone o 573,7| 668,7| 702,1| 737,2 774,1 780,0 790,0
przekazane dodatki mieszkaniowe

Dodatki mieszkaniowe 291,4| 267,7| 283,7 | 300,7 318,8| 330,0| 330,0
Czynsz za lokale uzytkowe 762,9| 747,6 | 822,3| 904,6 999,0| 1 010,0| 1 020,0
Dochody z reklam 5,2 3,5 4,0 4.4 4,8 5,0 5,0
Dochody z optat za dostawe zimnej wody i 448,1 | 468,4| 485,4| 505,4 525,4| 550,2 555,4

odprowadzanie $ciekow

Dochody z optat za dostawe za energie cieplng | 582,7 | 856,8 | 640,9 | 705,0 775,5 790,5 800,6

Dochody z optaty za wywdéz nieczystosci 247,5| 272,0| 299,2| 329,1 362,0 370,0 390,0
statych

Dochody pozostate 32,0 396| 47,2| 54,8 62,4 70,0 72,0
Dotacje budzetowe gminy do kosztéw 881,5| 1306, | 929,5| 967,5| 1 015,5 990, 970,0
eksploatacji i remontéw 6

Zaliczki z tyt. zarzgdu wspodlnotami 533,1| 543,0| 553,8| 564,9 576,2 580,0 590,0

mieszkaniowymi

3. Niezaleznie od powyzszych zrédet finansowania, Rada Miejska w Bystrzycy
Ktodzkiej bedzie ustalata wielko$¢ dotacji do zadan inwestycyjnych obejmujgcych
remonty budynkéw i lokali komunalnych.

Rozdziat VIII
Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Kiodzka

§ 8. 1. Wydatki w zakresie polityki mieszkaniowej w latach 2009 — 2011 obejmowac
beda:

1/ wydatki na pokrycie kosztéw biezgcej eksploatacji lokali i budynkdéw znajdujacych sie
w komunalnym zasobie mieszkaniowym;

2/ wydatki na pokrycie kosztéw konserwacji budynkow;

3/ wydatki na pokrycie kosztéw remontdéw i modernizacji lokali i budynkéw, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu;

4/ wydatki na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina
Bystrzyca Ktodzka jest jednym ze wspotwiascicieli;

5/ wydatki inwestycyjne.
2. Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach, w poréwnaniu do ostatnich
dwach lat, przedstawia tabela nr 8 .



- 9 -
Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy Bystrzyca Klodzka
w latach 2009-2013, w poréwnaniu z wydatkami w latach poprzednich

(wtys. zf) Tabela nr 8

Wydatki 2007 2008 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013

1. Biezaca eksploatacja lokali 2922,0| 3388,0| 3489,6|3594,3|3702,1| 3900,2| 3980,2
i budynkéw

2. Konserwacja budynkéw 331,3 289,2 318,1| 349,9| 384,9| 394,2| 399,0

3. Remonty i modernizacja lokali 972,0| 1334,2| 1000,0|1100,0|1210,0f 1300,0| 1350,0
i budynkéw

4. Koszty zarzadu 1478,8| 1596,3| 1436,6| 1407,9|1379,7| 1300,0| 1250,0
nieruchomosciami wspolnymi
z udziatem gminy

Rozdziat IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bystrzyca Ktodzka

§ 9. 1. Przewiduje sie nastepujgce dziatania zmierzajgce do poprawy gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym:
1/ maksymalne wykorzystanie srodkéw unijnych na rewitalizacje substancji mieszkaniowej;
2/ dotacje dla wspolnot mieszkaniowych wykonujgcych prace remontowe w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow;
3/ sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Bystrzyca
Ktodzka w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
2. Ponadto przewiduje sie kompleksowe dziatania majgce na celu zmniejszenie
kosztéw utrzymania nieruchomosci, w tym termomodernizacje oraz propagowanie wsrod
najemcow lokali racjonalnego wykorzystywania energii.

Rozdziat X
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkiej.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia, oraz podlega
ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta i Gminy w Bystrzycy Ktodzkiej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-I Bronistaw Patynko



UZASADNIENIE

W celu usprawnienia dziatan zmierzajgcych do racjonalnego gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi gminy, wynikajacych z powierzonego gminie zadania wtasnego
obligujacego samorzady lokalne przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71, poz. 733 ze zm.) do tworzenia wieloletnich programéw gospodarowania lokalami
mieszkalnymi oraz zasad i kryteriw wynajmowania lokali mieszkalnych stuzgcych
zaspokajaniu potrzeb wspodlnoty samorzadowej gminy Bystrzyca Kitodzka, zasadne jest
podjecie uchwaty ustalajgcej reguty dziatania w przedmiotowym zakresie.



