RADA MIEJSKA Elektroniczrie podpisany przez:
Plac Wolnoéci 1 Arur Jan Pokora
dria 18 pazdziernika 2018 r
57-500 Bystrzyca Klodzka i
UCHWALA NR LX11/547/18
RADY MIEJSKIE. W BYSTRZYCY KLODZKIEJ

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obr¢bie Migdzygorze, gmina Bystrzyea Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzydzie gminnynt
(tj, Dz U. z2018r, poz. 994ze zm.). art 20ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz U z 2017 r., poz. 1073 ze znv), oraz wzwigzku = Uchwaty Nv
XLI/333/17 Rady Miejskiej w Bvstrzycy Klodzkief =dnia 31 maja 2017 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego  planu zagospodarowania preestrzenncgo  dla terenu polozonego w obrebie
Miedzvgorze, gmina Bystrzyca Klod=ka - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkicj po stwierdzeniu ze plan
miejscowy nie narusza ustalen "Studiuin uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bystrzyca Klodzka" uchwalonego Uchwala Nr XLI/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 28 lutego 2013 roku uchwala co nastgpuje:

DZIAL L
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Miedzygorze, pmina Bystrzyca Klodzka,

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w ust. | ninicjszego paragrafu, zwany
w dalszej czeici uchwaly planem miejscowym. obejmuje wswych yranicach teren potozony w Obrebie
Miedzygorze gimina Bystrzyca Klodzka zgodnie 7 zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 2. 1. Integralng czescia planu miejscowego jesi: ‘
1) tekst planu migjscowego — kiory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunek planu miejscowego, sporzadzony na Kopii mapy zasadniczej wskali 1:2000, ktory stanowi
zatgeznik nr 1 do ninicjszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag waiesionych do wylozonego do publicznegoe wyladu projekiu
planu miejscowego stanowigce zatacznik or 2 do niniejszej uchwaty;

4} rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne). ktére naleza do zadan wlasnycl: psviny, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 7 przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalaczrik nr 3 do pintejszej uchwaly.

‘2. Zalgczniki o ktorych mowa w ust. | pkL. 3 [ 4 nie stanowig ustalen planu migjscowego.

3. Obowiazujace ustalenia planu mieiscowego zawarte sa w tresci ninicjszej uchwaty oraz na rysunku planu
micjscowego stanowigcego zalgeznik ar | do ninicjaze] uchwaly,

8 3. 1. Nastepujyce okreslenia stosowane w achwale vzniczaja:

1) plan migjscowy - przepisy niniejsze] vchwaly wraz z zatacznihami,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunkach plam: linismi rozgraniczajgeymi, oznaczony symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy -- linia okreslajaca fragment terenu, na ktdrym dopuszeza sie lokalizacje
budynkdow;

4) wysoko$c¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego;

5) zabudowa uslugowa - przez co rozumic sig¢ ustugi zwiagzane zobslugg turystyki (w szczegélnosci
pensjonaty, zajazdy, restauracje, domy twystycrne, hotelel, vslugi homercyjne, ustugi o charakierze
spotecznym (ustugi kultury, zdrowia i opieks spolecynei, edukagji i wy chowanta).

6) w przepisach niniejszej achwaly terminy takic jw: obickt budowlany. budynek, budowla, stosowane sa
w znaczeniu jukie nadaje im ustawa Prawo budowlane;

7} pojecia nie okredlone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiasujacymi przepisami
Jzezegolnymi, ' o
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§ 4. W planie miejscowym nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspélezesnej - ze wzgledu na ich brak;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozemia powodzia oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

. oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw

i obszarow w granicach opracowania planu miejscowego,;
3) sposobu { terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4} symbol identyfikujacy teren.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu mlejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowia ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: MU - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo -
ustugowa, zabudowa ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje clementéw zagospodarowania terenu
zapewniajgcych prawidlowe Korzystanie zterenu zgodnie zjego przeznaczeniem takich jak: obiekty
towarzyszace garazowo — gospodarcze, drogi wewnetrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla
samochodow, dojscia i1 dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen.

) DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

§ 7. Ochrona tadu przestrzennego powinna by¢ realizowana poprzez:
1} zachowanie okreélonego w planie miejscowym przeznaczenia terenu;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardéw przestrzennveh zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:

3) ksztattowanie przestrzeni, ktdra tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania tunkcjonalne. spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Sredowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 8. 1. W zakresie ochrony czystosci wod powierzechniowych i podziemnych:

l)dla terenéw objetych granicami planu miejscowego obowiazuja ustalenia wynikajace z Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

2) obszar objety opracowaniem planu miejscowego lezy na terenie Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 339 (Snieznik - Gory Bialskie) gromadzacego wodg w czwarlorzgdowych 1starszych od
dewonu utworach porowo - szczelinowych.

3) Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaru,
o ktérym mowa w pkt. 11 2.

4) Nakazuje si¢ respektowac w pelni zasady uregulowan gospodarki wodno — sciekowej oraz gospodarki
odpadami zawarte w §12 ust. 3, 4, 6, niniejszgj uchwaty.

2. W zakresie ochrony przyrody:
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1) teren objety granicami planu miejscowego lezy w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty
Gory Bialskie i Grupa Snieznika PLH020016 w odniesieniu do ktorego obowiazuja ustalenia planu zadan
ochronnych dla tych obszarow;

2)teren objety granicami planu miejscowego polozony jest w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego;

3) dziatalnos¢  przedsiewzieé lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi: nakazuje si¢ ograniczenie prac niwelacyjnych do zakresu
niezbednego, dla zachowania zasadniczych cech naturalnego uksztaltowania konfiguracji terenu i walorow
naturalnego krajobrazu.

4. W zakresie ochrony $rodowiska przed haiasem i jako$ci powietrza:

1} zakazuje sie lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji kiérych funkcjonowanie poweduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego hatasu zewngtrznego mierzonego na granicach sasiednich terendw przeznaczenia
podstawowego podlegajacego ochronie przed hatasem. stosownie do parametrow w przepisach odrgbnych;

2)na terenach oznaczonym symbolem MU obowiazuje dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: wkomponowanie i zharmonizowanie projektowanych obiektéw
z istniejacym otoczeniem ze szczegdlnym uwzglednieniem konfiguracji terenu i uwzglednieniem panoram
widokowych, poszanowanie zasobdw krajobrazu. harmonizowanie celéw ekologicznych. spolecznych
1 ekonomicznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. 1. Dla catego obszaru objetego planem miejscowym ustala sie:

1) wszystkie przedmioty, co do ktoérych istnieje preypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

2) Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot ziemnych nalezy prowadzié z uwzglednieniem obowiazujgcych przepiséw odrebnych.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego: nowa zabudowe nalezy projektowad w sposab
zapewniajacy formg architektoniczny dostosowang do krajobrazu, inspirowana tradycyjna architektura sudecka
lub dobra architektura wspolczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie terenu.
Projektowana zabudowa gabarytem, bryla, charakierem, formag architektoniczna, materialem i detalem
architektonicznym winna nawigzywa¢ do architekiury regionalnej oraz w sposéb harmonijny wpisywaé sie
w otaczajacy krajobraz kulturowy

Rozdzial 4.
Szezegolowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomoscei objetych planem miejscowym

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomesci ustala sie:
1) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala sie powierzchnie minimalng 2.0 m?,
3) w zakresie minimalnych frontow dziatek ustala sie front minimum 1,0 m;

4) kata polozenia granic dzialck w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedzizle od 35° do

135°
Rozdzial 5.

Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko izdrowie ludzi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei
publicznej, zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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2. Realizacja inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego jest mozliwa po przeprowadzeniu procedury oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, ktora wykaze brak niekorzystnego wplywu na przyrode tego obszaru.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) teren objety opracowaniem komunikacyjnie bedzie obstugiwany z przyleglej drogi powiatowej:

2) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinny spelia¢  wymagania  ochrony
przeciwpozarowe], a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo - gaSniczym mozliwos¢ dojazdu
i prowadzenie dziatan ratowniczych.
2. Jako elementy infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego ustala sig¢ istniejace
i projektowane obiekty. urzadzenia techniczne, sieci nadziemne ipodziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, ktore sluzy¢ beda zaopatrzenin projekiowane) inwestyeji w: energig elekirvezng, wodg,
atakze odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych oraz uregulowaniom w zakresie odprowadzania
sciekow i gospodarki odpadami.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1} realizacja uje¢ wiasnych wody:
2} docelowo zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowe], z uwzglednicniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni  Sciekow  [lub  zbiomnikéw
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) docelowo do gminne) kanalizacji sanitarne;.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami na zasadach okredlonych w regulaminie utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminy oraz w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna =z istniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2)nowe linie elekiroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe wzdtuz ukltadéw komunikacyjnych;

3)w  przypadku  zaistnienia kolizji przysziego zagospodarowania zelementami infrastruktury
elektroenergetycznej, dopuszeza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o paliwa ekologiczne,
spalane w urzadzeniach w sposéb nie powodujgcy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych
przepisami odr¢bnymi. Proponuje sig¢ wykorzystanie nieuciazliwych lokalnych zrédel energii odnawialnej
omocy urzadzen wytwarzajacych energie do 100 kW, urzadzen wykorzystujgeych energie wiatru o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ z indywidualnych zbiornikéw gazu. Docelowo z rozbudowanej
sieci gazowej.
10. W zakresie telekomunikacji ustata sie:

1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzefi jest zgodna
Z przepisami odrebnyma.
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3) Dopuszcza sig sytuowanie urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej oile ustalenia Dziatu 1l
nie stanowia inaczej, oraz ich sytuowanie nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami

zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposcebu ich realizacji

§ 13. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2} co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny Yiczac lgcznie z miejscami
postojowymi w garazach;

3} dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni ustugowej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MU ustala sie przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sie:
1} ustugi wbudowane lub ustlugi jako obiekty wolnostojace:
2) urzadzenia rekreacii;
3) zielen towarzyszacg
4) obiekty towarzyszace garazowo — gospodarcze,
5) drogi wewnetrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla samochodow,
6) dojscia i dojazdy,
7) uzbrojenie terenu.
2. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m - dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu;

2) obowiazuja dachy o nachyleniu polaci dachowych od 20° - 50°;

3) projektowana zabudowa gabarytem, bryta, charakterem, formga architektoniczna, materialem i detalem
architektonicznym winna nawigzywac do architektury regionalnej.

3. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0.20
2) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,70;
3) wskaznik powierzchni zabudowy 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) minimum [2,0 m od granicy terenu lasu;
b} minimum 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 3232D.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie
z zapisami §13 niniejszej uchwaly.
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5. Dojazd z drogi powiatowej nr 3232D Domaszkéw - Miedzygorze.

DZIAL 1V,
Ustalenia koncowe

§ 15, Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawg do naliczenia oplaty. o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U.
z2017 r. poz. 1073 ze zm.) w wysokosci 5,0 % dla obszaru objetego planem.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr EXLI347/18

Radv Migiskiej w Bysirzvey Kiodzkiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LXII/547/18

Rady Miejskiej w Bystrzyey Klodzkiej
z dnia 18 paidziernika 2018 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznegoe wgladu projektu planu miejscowego.

Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawna
dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Miedzypdrze, gmina Bystrzyca Klodzka, w granicach okreslonych uchwala
Nr XLI/333/17 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrgbie Miedzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka, rozstrzyga co nastepuje:

Informacja o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, dyskusji publicznej i mozliwosci zglaszania uwag. wraz
z podaniem formy skladania uwag, byla ogltoszona w Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis Nr
30/1057 z dnia 25 lipca 2018 roku, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Bystrzycy Klodzkiej oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Bystrzycy Klodzkiej.

Udokumentowano, ze w czasic wylozenia projektu planu miejscowego w dniach
od 02.08.2018 r. do 23.08.2018 r. oraz w terminie obligatoryjnym na skladanie uwag tj. 14 dni od
ostatniego dnia wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wphngly uwagi
dotyczace przedmiotowego planu i prognozy skutkdw wplywu ustalent planu na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Migdzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka zyskal akceptacje zainteresowanych stron oraz spoleczenstwa
gminy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr LXII/347/18

Rady Mivjskiej w Bystrzycy Klodzkie]
z dnia |8 pazdziernika 2018 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycjt z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r.. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu intrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy:

Program miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren polozonego
w obrebie Miedzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka, w granicach okreslonych w uchwale
Nr XLI/333/17 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla terenu
polozonego w obrgbie Migdzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka, nie zaklada realizacji prac
infrastrukturalnych nalezgcych do zadah wiasnych gminy.

Dla potrzeb wyzej wymienionego micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowano ,.Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego™.

Powyzsza prognoza finansowa dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie Migdzygdrze, gmina Bystrzyca Klodzka w ujeciu zbiorczym pozwala na
postawienie tezy, iz planowane przychody przez miasto Bystrzyca Klodzka (uwzgledniajac wzrost
podatku od gruntu, powstanie podatku od budynkdw i przychody z udziatu miasta w podatku od osdb
fizycznych) wyniosa okolo 150 tys. zt w skali roku.

Przewo ICZE}?Y
Rady E:]s:kte]
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu planu migjscowego przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XL1/333/17
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 31 maja 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Migdzygorze,
gmina Bystrzyca Klodzka.
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka" uchwalonego uchwalg Nr
XL1/412/13 Rady Miasta 1 Gminy Bystrzyca Klodzka z dnia 28 lutego 2013 roku przystapiono do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego
zostal opracowany na mapach w skali 1:2000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Do  projektu planu miejscowege sporzadzono prognoze
oddzialywania na s$rodowiske. Wprowadzono zapisy zawierajace ustalenia respektujace zasady
Zroéwnowazonego rozwoju i zminimalizowania niekorzystnych skutkow dla srodowiska.
Przedmiotowy plan miejscowy poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwiazane] z jego
uzgodnienient, uspotecznieniem i konsultacja spoleczna zgodnie » art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), oraz zgodnie z
art. 39 ust.1 pkt 3 ustawy o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U, 22017 ., poz. 1405 ze zm.).
Stosownie do art, 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
/tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm./. po przeanalizowaniu ustalen ww. planu miejscowego podaje sie
uzasadnienie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. | ust. 2 ustawy w zakresie:
1. Ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terenu zapisy
porzadkujace zardowno w strefie funkcjonalne) przeznaczenia terenu jak i w strefie dotyczacej parametréw
ksztaltowania zabudowy [ zagospedarowania terenu, przy czym uwzgledniajg wyksztalcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng Miedzygorza.
W planie micjscowym uwzgledniono:
- istniejace zainwestowanie, wnioski i vpinie ztozone do projektu planu oraz ustalenia Studium,
- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosel istnicjace powigzania przestrzenne,
- wymagania spoleczno - gospodarcze, w szczegolnosci potrzebe podnoszenia poziomu zycia i poziomu
$wiadczonych ustug.
2. Waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Plan zapewnia dbalo$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie ustalen
okredlajacych zasady ksztaitowania zabudowy, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegélnosci
sgsiedziwo istniejace) zabudowy oraz polozenie w istniejacym krajobrazie (otulinie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego). Wskazanie na rysunku planu terenu, na ktérym dopuszeza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaly zasad ksztaiftowania zabudowy, a takie
wprowadzenie w § 8 uchwaly szczegétowych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
3. Ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniaja i zapewniaja zakazy i nakazy dotyczace:
1) ustalen wynikajacych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
2) polozenia w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 339 (Snieznik - Goéry
Bialskie) gromadzgcego wode w czwartorzgdowych i starszych od dewonu utworach porowo -
szczelinowych;
3) otuliny "Snieznickiego Parku Krajobrazowego";
4) terenu objetege granicami planu miejscowego lezqeego w granicach obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Géry Bialskie i Grupa Snieznika PLH020016 w odniesieniu do ktdrego obowiazuja ustalenia
planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Géry Bialskie i Grupa Snicznika PLH020016;
5} ochrony mieszkancdw przed ucigzliwoscia halasu;
6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,
7) obowigzku dustosowania si¢ do przepiséw odrgbnych ochrony $rodowiska.
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Do projektu planu miejscowego zostala tez sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko. ktora
szezegolowo analizuje ustalenia planu w przedmiotowym zakresie,

4. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

W granicach terenu objetego granicami planu miejscowego nie wystgpuja zabytki ani dobra kultury
wspotczesne.

Odnosnie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postepowanie z takimi przedmiotami lub obiektami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrebnych.

5. Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

1) W projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczace zasad modernizacyi, rozbudowy 1 budowy
infrastruktury technicznej ograniczajace negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpleczenstwo.

2) Wprowadzone ustalenia okreslajace dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku.

3) Wprowadzono zasady uregulowan gospodarki cieplnej w zakresie jakosci powietrza.

4y Okreslono zasady wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé¢ negatywny wplyw na
potrzeby osdb niepetnosprawnych.

6. Waloréow ekonomicznych prezestrzeni.

Projekt planu miejscowego poprawia walory ckonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednic powiazanie
przestrzeni istniejgcej struktury mieszkaniowo - ustlugowe} w aspekcie przeznaczenia terenow, jak iw
aspekcie powiazan i przenikania sie réznych funkcji.

7. Prawa wilasnoSci.

Plan miejscowy zachowuje dotychczasowy stan wlasnosci.

8. Potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

Nie wystepuja.

9. Potrzeb interesu publicznego.

Nie wystepuja.

10. Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Zostalo zrealizowane, poprzez wprowadzenie w §12 zasad dotyczgeych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej.

11. W toku prac nad planem zostal zapewniony udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego - na etapie rozpoczecia prac nad planem poprzez ogloszenie w
migjscowej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w tym poprzez $rodki komunikacji
elektroniczne} o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu byla mozliwosé skladania uwag na piémie lub w
formie elektronicznej i udziat w dyskusji publicznej w wyznaczonym terminie.

12. Jawnoes$¢ i przejrzystosci procedur planistycznych zachowuje sie w calym procesie opracowywania
planu poprzez upublicznianie procedury sporzadzania zaréwno planu miejscowego. jak i prognozy
oddziatywania na srodowisko, zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i
w ustawie o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenia prasowe, ogloszenia na
tablicach ogloszen., mozliwos¢ brania udziatu w dyskusji publiczne) nad przyjetymi rozwiazaniami podczas
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, publikacje w BIP. Wszystkie niezbgdne w tym zakresie
dokumenty stanowia element obowigzkowy dokumentacji prac planistycznych.

13. Zapewnienie odpowicdniej ilogci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia planu w §12 dotyczacym modernizacji. rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem ludnosci w wodg zabezpieczajg zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig ilosé i jako$¢ wody.
14. W zakresie realizacji wymogéw, art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sie, iz w trakcie sporzadzania projektu
planu miejscowego wzigto pod uwagg zarowno interes prywatny jak i publiczny. Ztozone wnioski t opinie
na etapie rozpoczgcia prac zostaly uwzglednione w projekeie planu miejscowego. Przeprowadzono
szczegolowe analizy w aspekcie ochrony stanu istnicjacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania
terenu oraz oszacowano ekonomiczne i spoleczne przestanki wynikajace z przyjecia rozwiazan
planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom odrgbnym dotyczacym, miedzy innymi ochrony
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srodowiska. Podstawa do przyjetych rozwigzan byly, oprécz materialéw wejsciowych do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, takze

Prognoza oddzialywania na $rodowisko, w ktére] w stwierdzono, ze:

- "realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Miedzygbrze., gmina Bystrzyca Klodzka nie spowoduje wystapienia znaczacego negatywnego
oddzialywania na $srodowisko",

- z uwagi na charakter funkcji terenu przewidzianych planem miejscowym, odlegtos¢ od siedlisk
przvrodniczych zinwentaryzowanych na obszarze natura 2000, prognozuje sig, Ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie wplyna negatywnie na cele ochrony obszaru natura 2000, oraz nic wplyng negatywnie na
osiagniecie celu dziatan ochronnych wyznaczonych w planie zadan ochronnych,

- stwierdzono ze: podstawowe dziatania ograniczajgce oddzialywanie ustalefi projektowanych w planie
miejscowym zostaly zawarte w ustaleniach ogélnych projektu planu i dotycza ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, ochrony powietrza atmosferycznego,
ochrony powierzchni ziemi.

Calos¢ rozwigzan koreluje z celami ochrony i wymogami okreslonymi w zapisach prawa
migdzynarodowego i krajowego w zakresie ochrony srodowiska: Dyrektyw EWG (Dyrektywy Siedliskowej,
Ramowej Dyrektywy Wodnej), transponowanych na teren Polski w ustawach: Prawo ochrony srodowiska, o
ochronie ptzyrody, o ochronic wéd i in. a planowane zainwestowanie nie wplynie negatywnie na
srodowisko obszardw sasiadujacych.

15. W zakresie sposobu realizacji wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza sie. iz w
przedmiotowym planie micjscowym:

- nie bylo potrzeby ksztattowania struktur przestrzennych podporzadkowanych minimalizowaniu
transportochtonnosct ukladu przestrzennego, 2z uwagi na uzupeinianie jedynie terenéw zabudowy
mieszkaniowej | ustugowej wyksztalconej juz struktury przestrzennej, oraz wykorzystania istniejacego
systemu komunikacji;

- nie byto potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkafcom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty uklad
przestrzenny z istniejaca struktura funkcjonalno — przestrzenna terenu potozonego w miejscowosci
Miedzygorze.

16. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen zawartych w aktualnym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka” uchwalonego uchwala Nr XL1/412/13 Rady Miasta i
Gminy Bystrzyca Klodzka z dnia 28 lutego 2013,

mgr Artur Pokora
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