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§7-500 Bystrzyca Klodzka UCHWALA NR LXI1/533/18

RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ
z dnia 28 wrzesnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢é¢ obrebu
Nowa Bystrzyca, gmina Bystrzyca Kiodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz U.
z 2018 r., poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz uchwaly nr XXI/184/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Ktodzkiej zdnia 26 lutego 2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, dla dzialek o nr ewid. 95/1, 96/1, 96/2, 96/3, 97, 98 oraz czgsci dzialek o nr
ewid. 105 i 106 w obrebie Nowa Bystrzyca, gmina Bystrzyca Klodzka, zmienionej uchwalg nr XLVII/399/17
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 30 listopada 2017 v. w sprawie zmiany uchwaty nr XXI/184/16
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 26 lutego 2016 r. — Rada Miejska w Bystrzycy Kilodzkiej
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢ obrgbu Nowa

‘ Bystrzyca, gmina Bystrzyca Klodzka, zwany dalej ,,planem miejscowym”, stwierdzajac 1z nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Klodzka,
uchwalonego uchwata Nr XL1/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28.02.2013 r.

1. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie | niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwala;

2) czes¢ graficzna planu miejscowego wskali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu miejscowego™
stanowiaca integralng cze¢s¢ uchwaty — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3. ' .

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza sie inie okrela w jej
granicach:

. 1) terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu I terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
3) dobr kultury wspolczesne).
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaly:
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
c¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczeniu terendw, oznaczonych stosownymi symbolami ey frowymi i literowymi;

e) granicy strefy ochronnej ,,OW" obserwacji archeologicznej:
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f) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a niewymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowiazujgcych ustalen planu miejscowego i peinia funkcje informacyjna.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych
jak dachéwka ceramiczna;

3) nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig ograniczajaca teren, na Ktérym
dopuszcza sie usytuowanie budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza
niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami do budynkow, tarasow,
schodéw zewnetrznych i pochylni; wyznaczona na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych sig w calosci pod poziomem terenu;

4) przepisy odr¢bne — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren na

. rysunku planu miejscowego;

6) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze byé¢ wprowadzone na czegdci terenu okreslonego w pkt, 7 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe
lub spoleczne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
TKDW, 8KDW, 9KDW;

3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.
§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) nowa zabudowg nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy formg architektoniczna dostosowana do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy, inspirowana tradycyjna architektura sudecka. Skala, bryla oraz forma
architektoniczna winna w sposob harmonijny wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy. Do robét
wykonczeniowych nalezy stosowaé materiaty zakorzenione w lokalnej tradycji architektonicznej.

. § 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MIN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie planu miejscowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wystepuje strefa ,.K” ochrony
krajobrazu kulturowego, gdzie:

a) realizacja  projektowanej zabudowy polozona wstrefie K" ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widocznosci krajobrazu i osi widokowych;

b) architektura, proporcje bryl oraz formy inachylenie dachow atakze detale, kolorystyka winny
nawiazywac do historycznej zabudowy charakterystycznej dla budownictwa Ziemi Klodzkiej.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrong prawna na podstawie przepisow odrgbnych potencjalnych
zabytkéw archeologicznych pozyskanych —w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub  znalezisk
przypadkowych oraz okresla sig: granicg strefy ,,OW™ obserwacji archeologiczne) zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, na ktorej ustala sig:

1) nakaz zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrone istniejacych 1odkrytych wtoku prac budowlanych obiektow lub przedmiotow o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie c¢zynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 9. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN oraz 4MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa rekreacji indywidualnej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji dojsc i dojazddw;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,55, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dzialki budowlanej;

10) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, glowne polacie
dachu w jednym budynku musza mie¢ jednakowy spadek;

11) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspoélczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztalttowanie
terenu;

12) maksymalna wysokoé¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym lecz
nie wiecej niz 12 m, z uwzglednieniem ustalen pkt 13;

. 13) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych, nie wigcej niz 6,0
m;

14) dopuszczenie podpiwniczenia budynku;

15) zastosowanie materialdow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

16) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, blacha dachéwko-podobna, tupkiem, gontem lub innym
materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury;

17) obowiazek zapewnienia pelnych potrzeb parkingowych na terenie wlasnej dzialki w ilosci:
a) minimum 2 miejsca do parkowania na I lokal mieszkalny lub 1 lokal rekreacji indywidualnej,

b) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dodatkowo nalezy
zapewni¢ minimum | miejsce parkingowe,

¢) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?2.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL terenu lasu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen kubaturowych oraz miejsc parkingowych;
2) dopuszczenie nasadzen drzew 1 krzewow;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych bezpoérednio gospodarce le$ne;j.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki na terenach IMN, 2MN, 3MN oraz 4MN — 1000 m2;
b) kat polozenia granic dzialek na terenach IMN, 2MN, 3MN oraz 4MN w stosunku do pasa drogowego od
70° do 110°;
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania dla linii elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napigcia, pasa technologicznego
wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 11 m od osi linii w obie strony;

. 3) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu przebiegu planowanej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 400 kV wraz z pasem technologicznym;

4) dopuszczenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych lub budowy nowych podziemnych
linii elektroenergetycznych w tym tych wysokiego napigcia;

5) zakaz nasadzen drzew ikrzewow tych gatunkow ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia;

6) dopuszczenie skracania wysoko$ci lub usuwania drzew ikrzewow w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznych;

7) wszelkie projektowane na terenach objetych niniejszym planem miejscowym, stale oraz tymczasowe
obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziomem terenu, nalezy zglaszac¢ przed wydaniem
pozwolenia na ich realizacje do wilasciwego organu wojskowego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemdw komunikacji:

a) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
. TKDW, 8KDW oraz 9KDW o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

b) obstuge komunikacyjng terenu IMN z droég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW,
obstuge komunikacyjna terenu 2MN z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 4KDW,
SKDW oraz 9KDW, obsluge komunikacyjng terenu 3MN zdrog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz 6KDW, obstuge komunikacyjna terenu 4MN z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 6 KDW, 7TKDW oraz SKDW;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przyltaczy do sieci infrastruktury techniczne;;

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegolno$ci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych — do
czasu wybudowania sieci wodociggowej, zuwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody do celow
przeciwpozarowych;

5) nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

Id: 8A378F2F-0259-4442-ADA2-BCOEODAA7713. Podpisany Strona 4




6) odprowadzanie $ciekow: do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne
oczyszczalnie $ciekow, szczelne zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
odrgbnych;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendéw MN docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci, na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie

z ustaleniami przepisow odrebnych;

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrodel energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym takze mikroinstalacji do 40 kW dotyczacych
wykorzystania energii wiatrowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna =z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie

. z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe;

13) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

14) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem
miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

r Artur Pokora
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesc obrgbu Nowa Bystrzyca, gmina Bystrzyca Klodzka
Zatgeznik o
do uchwaly nr LX1/533/18
Rady Micjskiej w Bysirzycy Klodzkiej
7 dnia 28 wrzesnia 2018 1.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr LXI/533/18

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIE)
0O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC
OBREBU NOWA BYSTRZYCA, GMINA BYSTRZYCA KLODZKA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Bystrzycy
Klodzkiej rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Bystrzycy Klodzkie} 1 zalaczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkow wplywu ustalef planu na $rodowisko, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalaernik nr 3

do uchwaly Nr LX1/533/18

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC
OBREBU NOWA BYSTRZYCA, GMINA BYSTRZYCA KLODZKA, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.

poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
. przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kiore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Bystrzyca Klodzka.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoiiczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

. § 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ..PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwiazku z Uchwala Nr XX1/184/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 26 lutego 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ewid. 95/1, 96/1, 9672, 96/3, 97, 98 oraz czesci dzialek o nr ewid.105 1 106 w obrgbie Nowa Bystrzyca,
gmina Bystrzyca Klodzka.

Uchwala Nr XX1/184/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 26 lutego 2016 r. zostala
zmieniona uchwata nr XLVIII/399/17 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 30 listopada 2017 .
Zmiana uchwaly polegala na zmniejszeniu powierzchni terenu objetego opracowaniem w ten sposob, ze
wylaczono z opracowania planu cze$¢ dziatki nr 126 (oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
symbolem dr) oraz cze$¢ dzialki nr 105 oznaczonej (oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
symbolem dr) i dzialke nr 95/4. Zmianie ulegla rowniez tytul uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora obecnie brzmi: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czg$¢ obrgbu Nowa Bystrzyca, gmina Bystrzyca Klodzka.

Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sig
w miejscowosci Nowa Bystrzyca, na zachod od miasta Bystrzyca Klodzka. Obszar opracowania obejmuje
dzialki o facznej powierzchni ok. 13,5 ha. Dzialki znajdujace si¢ w granicach opracowania sa
niezainwestowane, uzytkowane przede wszystkim jako tereny rolne. Bezposrednio przy granicy
opracowania na polnocny-zachod od przedmiotowego terenu przebiega nieutwardzona droga prowadzaca do
drogi powiatowej laczacej Nowa Bystrzyce z Bystrzyca Klodzka. W poéinocno-wschodniej czesci terenu
znajduje sie las. Przedmiotowy obszar sgsiaduje z terenami zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz z terenami uzytkowanymi rolniczo i terenami lesnymi. Zgodnie
z mapa ewidencyjng przedmiotowe dzialki stanowig grunty orne - RIVb, RV i RVI, laki trwale - LV,
pastwiska - PsIV, PsV, PsVlz, grunty zadrzewione i zakrzewione - Lz-PsVI. Przez analizowany teren
przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia, teren jest komunikowany z drogi
powiatowej nr 3236D. Obszar objety projektem planu polozony jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.).
Najblizej zlokalizowanymi terenami objetymi ochrona sa: obszaru chronionego krajobrazu Gory
Bystrzyckie i Orlickie, znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 25 m na poélnoc od analizowanego terenu oraz
specjalny obszar ochrony Dolina Bystrzycy Lomnickiej PLH020083 znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 30 m
na polnoc od przedmiotowego terenu. Specjalny obszar ochrony Dolina Bystrzycy Lomnickiej PLH020083
obejmuje gloéwnie terasy zalewowe, w tym zwlaszcza zalesione obszary nadzalewowe, dolne i $rodkowe
partie zboczy doliny. W odleglosci okolo 2,5 km na zachod od terenu objetego opracowaniem znajduje sie
specjalny obszar ochrony Sztolnia w Mlotach PLH020070 (Mloty to miejscowos¢ polozona na skraju Gor
Bystrzyckich. Obiekt wazny dla zimujacych nietoperzy. Sztolnia zostala stworzona przez czlowieka
1 stanowi wstepny etap prac zwiazanych z nigdy nieukonczona i obecnie porzucong budowa elektrowni
szczytowo-pompowe;j ).

Czesci dzialki o nr ewidencyjnych 95/5, 97, 98 i 96/1 zlokalizowane sa w obszarze obserwacji
archeologicznej OW. Niemal caly teren objety miejscowym planem znajduje sie w granicach strefy ,K”
ochrony krajobrazu.

Przyjete w planie ustalenia dotyczice przeznaczenia terenu (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny drég wewnetrznych oraz teren lasu) nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Klodzka™ zatwierdzonego uchwaly nr
XL1/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28.02.2013 r.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Projekt planu pierwotnie nie uzyskal pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architekioniczne) — zgodnie z pismem z dnia 18.10.2016 1. Zgloszone przez Gminna Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna uwagi zostaly rozpatrzone i uwzglednione stosownie do istniejacych
uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania planu. Projekt planu miejscowego po
wniesionych korektach ponownie przekazano do zaopiniowania GKUA. Gminna Komisja Urbanistyczno-
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Architektoniczna pismem z dnia 9 lutego 2017 r. pozytywnie (z uwagami) zaopiniowala projekt planu
miejscowego. Zgloszone przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna uwagi zostaly rozpatrzone
i uwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania
planu.
Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia.
Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory kontynuuje i nie zaburza istniejacego zagospodarowania w tym
rejonie gminy Bystrzyca Klodzka. Opracowany projekt planu umozliwia uruchomienie nowych terenéw pod
zabudowe.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaly
dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiaja realizacj¢ budynkdw, ktore nie bedg
dominowaé ponad te zabudowe, ktora znajduje si¢ w poblizu obszaru opracowanego planu, jak i w
stosunku do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ na terenie objetym opracowaniem. Ustalenia planu
umozliwia rozwdj zabudowy, ktéra bedzie odpowiadata oczekiwaniom mieszkancow, wlascicieli
nieruchomosci i inwestorow. Ponadto rozwiazania przyjete w projekcie zapewniaja uksztaltowanie
zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad fadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i
krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na
terenach objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje sig¢ na terenach stref
ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srodladowych i obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, na przedmiotowym terenie brak jest rowniez ciekow naturalnych stanowiacych
srodladowa wodg powierzchniowa plyngca oraz nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne).

W przedmiotowym planie miejscowym ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego w strefie
K" zgodnie =z rysunkiem planu miejscowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejacych probleméw ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, zalicza si¢: ochrong cennych waloréw krajobrazowych obszaru,
przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia
dzialan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych, ochrone naturalnego
uksztaltowania terenu oraz wystgpowanie obszaru obserwacji archeologicznej OW.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. W sposéb racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci gruntéw. Plan miejscowy wprowadza sprawna obstuge
komunikacyjna obszaru (na terenie objetym opracowaniem zaktada si¢ wprowadzenie ukladu drogowego w
najbardziej optymalny sposéb dostosowanego do uksztaltowania terenu, wiaczonego do drogi powiatowej
lezacej na péinoc od obszaru opracowania). Ponadto plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego, w tym
uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wlasnosci gruntéw i wybrano rozwiazanie
najbardziej optymalne, dla wszystkich wiascicieli nieruchomosci objetych projektem planu. W procedurze
planistycznej uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa pafnstwa (uzgodnienia planu m.in.
organami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa). W trakcie procedury sporzadzania
planu zapewniono udzial spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez przy uzyciu rodkéw komunikacji elektronicznej: ogloszenia o przystapieniu
do sporzadzenia ww. miejscowego planu zamieszczone byly w prasie, a obwieszczenia byly zamieszczone
na stronie internetowej oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Bystrzyca Klodzka.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu, zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 maja 2018 r. do dnia 18 czerwca 2018 r. W trakcie
publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, w dniu 30 maja 2018 r., dyskusja publiczna na przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do planu mozna bylo sklada¢ na pismie lub za pomoca srodkow
komunikacii elektronicznej do Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej, ul. H. Sienkiewicza 6, 57-500 Bystrzyca
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Klodzka lub burmistrz@bystrzycaklodzka.pl w nieprzekraczalnym terminie do dnia 9 lipca 2018 r.
W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r, poz. 1073 ze zm.), w
podanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Bystrzyca Klodzka nie wplyngta zadna
uwaga.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany byl
z poszanowaniem zachowania jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych. Na kazdym etapie jego
sporzadzania mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Bystrzyca Klodzka stosowne
informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna bylo
stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Opracowany projekt
planu miejscowego zaklada, ze zaopatrzenie ludnosci w wodg, do czasu wybudowania sieci wodociagowej,
odbywaé si¢ bedzie z indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z
uwzglednieniem warunkow dostgpnosci wody do celow przeciwpozarowych. Projekt planu dopuszcza
budowe, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zglaszane w trakcie procedury

| planistycznej oraz zwazono, najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
| terenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne jak i zaréwno interes publiczny
. oraz interesy prywatne.

W  wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwiazan
alternatywnych, zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zardéwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwiazan ograniczajacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw sasiednich oraz przeznaczenie
tego obszaru w Studium determinuje proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje
planowanego sposobu zainwestowania i stworzenie kompleksu zabudowy w sasiedztwie istniejacych
terenow zabudowanych. Sporzadzany plan miejscowy zapobiega niekontrolowanemu powstawaniu
zabudowy na przedmiotowym terenie, ustalajac jego zagospodarowanie w sposob najmniej ingerujacy i
najbardziej dopasowany do obecnego krajobrazu z poszanowaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych.
Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym dgzono do minimalizowania
transportochfonno$ci ukladu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany
uklad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje po terenie o do$¢ duzym spadku oraz optymalne
wlaczenie do istniejacej drogi powiatowej. Ponadto, zapewnia przyszte polaczenie komunikacyjne z
sasiednimi terenami. Umozliwia takze latwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Podsumowujgc przedmiotowy plan migjscowy we wiasciwy sposob zaklada wprowadzenie nowe;j
zabudowy w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowanych w miejscowosci Nowa Bystrzyca. Tym
samym spelniony jest warunek polegajacy na dazeniu do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki

. osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

W zakresie zgodnosci przedmiotowego projektu planu z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32
ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze Gmina Bystrzyca
Klodzka posiada jedynie uchwale w sprawie oceny aktualnosci studium  uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr XXIX/272/08 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Ktodzkiej z dnia 29 sierpnia 2008 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bystrzycy Klodzkiej i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Klodzka). Ponadto obszar objety opracowaniem nie
posiada planu miejscowego. Wobec powyzszego, w zakresie zgodno$ci przyjetych w planie rozwiazan z
wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy stwierdza sie, ze nie bylo przedmiotu
podlegajacego ocenie aktualnosci, nadto brak jest uchwaly Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej w
sprawie aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gminie Bystrzyca Klodzka,
brak jest tym samym mozliwosci analizy wynikow tej analizy, ani podania numeru takiej uchwaty.

Zgodnie z wnioskami z przeprowadzonej ww. analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXI1X/272/08 Rady Miejskiej w
Bystrzycy Klodzkiej z dnia 29 sierpnia 2008 r.), stwierdzono. ze nieaktualne sa uwarunkowania rozwojowe i
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kierunki polityki przestrzennej okreslone dla obszaru wiejskiego gminy oraz czesciowo nieaktualne
uwarunkowania rozwojowe i kierunki polityki przestrzennej okre§lone dla obszaru miasta Bystrzycy
Klodzkiej. Od 2008 r. kiedy zostala sporzadzona ostatnia analiza aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka, Rada Miejska podjela
i uchwalila zmiane Studium (Uchwata nr XLI/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia
28.02.2013 r.) tym samym wnioski z ww. analizy aktualnosci studium wykazane w 2008 r. sg nieaktualne.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplyna na wydatki z budzetu miasta i gminy
Bystrzyca Klodzka, poniewaz brak jest terenow, ktore wymagaja wykupu przez gmine. Przewiduje sig
przychdd do budzetu gminy ze wzgledu na wzrost podatku od nieruchomosci zwiazany z przeznaczeniem
nowych terenow pod zabudowe.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig, ze podjecie
uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska w Bystrzycy Klodzkiej jest w pelni zasadne.

rzewodhicey
Rady M

_'jsl;icj
w Bystrzyc

Klodzkiej
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