UCHWALA NrXLVI/405/09
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy Kolejowej w Bystrzycy Klodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXIX/274/08 z dnia 29
sierpnia 2008 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bystrzyca Ktodzka uchwata Nr
XXXVII/232/97 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 6 czerwca 1997 roku - Rada
Miejska w Bystrzycy Klodzkiej postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Kolejowej w Bystrzycy Ktodzkiej.
2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ust. 1, stanowig:
1/ niniejsza uchwata;
2/ rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszego planu miejscowego sg rozstrzygniecia z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1/ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;
2/ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

Rozdziat | -
Przepisy ogdlne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1/ realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstawania nowych
podmiotéw gospodarczych;

2/ umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do
zagospodarowania terenu, do ktérego posiada tytut prawny;

3/ ochrona interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogoéw
wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody;

4/ uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach
planu miejscowego;

5/ zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo — prawnych warunkow
rozbudowy ukfadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 .
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 .
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

- Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237.
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§ 3. Przedmiot ustalen planu miejscowego obejmuije:

1/ przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2/ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3/ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5/ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7/ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8/ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9/ szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11/ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12/ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1/ uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2/ planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Kolejowej w Bystrzycy Ktodzkiej;

3/ przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4/ rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysoko$ciowej w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5/ terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony ~
stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same
ustalenia miejscowego planu;

6/ przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje,
pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okre$lonego w pkt 5
jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8/ urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego
terenu;

9/ przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec¢ tereny w obrebie Scisle okreslonych
linii rozgraniczajgcych ulic, placéw, wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych, $ciezek
rowerowych i innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne
przez samorzgdowe wtadze miejskie lub organy administracji rzgdowej;

10/ odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia
terenu, urzadzen i sieci technicznych, drég i ulic, wymagajacych zachowania
odlegtosci od innych funkcji lub urzgdzen, stosownie do wymaganych standardéw
technicznych;
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11/ zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumiec¢ jeden
budynek mieszkalny lub ich zespot, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan;

12/ zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnosc
przedsiebiorcow, przedsiebiorstw lub innych przedmiotéw gospodarczych w zakresie
Swiadczenia drobnego hurtu, ustug handlu, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii,
obstugi komunikacyjnej itp.;

13/ powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

14/ powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji
parterowych budynkéw znajdujacych sie na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie
murow poszczegolnych obiektow;

15/ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi nie powodujace
szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sgsiednich terendw i nie zaliczone
wedtug przepisow szczegdlnych do przedsiewzie¢ ,moggcych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko”.

§ 5. Ustalenia formalno — prawne:
Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulicy Kolejowej w Bystrzycy Ktodzkiej jest obowigzujgcym przepisem gminnym w
zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory okre$la przeznaczenie
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob zagospodarowania i
warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terenéw:

1/ dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujgcym zréznicowaniu:

a/ MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b/ U - teren zabudowy ustugowej,
c/ KD-Y — tereny komunikacji;

2/ ustalenia szczegbtowe w zakresie poszczegoélnych terendw z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych oraz podziatu numerycznego zawarte sg w § 7 niniejszej
uchwaty.

Przyjete oznaczenia s spéjne z rysunkiem planu miejscowego.
Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegotowe zawarte sg =~ ~
w § 9 niniejszej uchwaty;

3/ istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegolnych terenéw
wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywac¢
znaczgco na srodowisko;

4/ nie dopuszcza sie realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz
podstawowe lub dopuszczalne;

5/ tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga byc¢
uzytkowane w sposoéb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania
dojazdoéw i uzbrojenia, w zakresie wynikajgcym z ustalen planu miejscowego;

6/ zasady podziatu nieruchomosci okre$lajg aktualne granice nieruchomosci wynikajace
z geodezyjnej ewidencji gruntéw oraz ustalenia planu miejscowego. .

Dopuszcza sie wtérne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych w pkt 7;

7/ podziaty nieruchomosci wtérne lub dodatkowe mogg byé dokonywane na podstawie
projektu zagospodarowania terenu nieruchomosci, spéjnego z ustaleniami niniejszego
planu i zgodnego z przepisami odrebnymi oraz sporzgdzonego przez osobe
przygotowang zawodowo, posiadajgcg uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne
i wpisang na liste izby samorzadu urbanistow albo architektow.




- 4 .
Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 7. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne dla poszczegodlinych terenow:
1/ MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2/ U —tereny zabudowy ustugowej;
3/ KD-Y — cigg pieszo-jezdny.

§ 8. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1/ Tereny MW:
a/ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
b/ przeznacza sie do zachowania istniejagce budynki mieszkalne,
c/ dopuszcza sie remonty kapitalne, modernizacje i konserwacje budynkéw bez
mozliwoéci ich rozbudowy,
d/ dopuszcza sie nadbudowe budynkow o jedng kondygnacje z przeznaczeniem na
funkcje podstawowa,
e/ zaleca sie wykonanie nadbudowy w formie dachu stromego,
f/ zakazuje sie lokalizacji na terenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
2) Teren U:
a/ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b/ przeznacza sie do zachowania istniejgce budynki ustugowe,
c/ dopuszcza sie remonty biezgce, kapitalne i modernizacje istniejacych budynkéw bez
mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy,
d/ dopuszcza sie przeksztatcenie istniejacej zabudowy ustugowo - administracyjnej na
funkcje mieszkaniowg na warunkach okreslonych w lit. c.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1/ zabudowa obstugiwana bedzie uktadem komunikacji kotowej t.j.: drogg powiatowg nr
3236D oraz istniejgcym ciggiem pieszo — jezdnym KD-Y;

2/ poszczegblne obiekty w granicach planu miejscowego obstugiwane bedg wewnetrzng
komunikacjg drogowa tj. ciggi piesze oraz drogi wewnetrzne;

3/ zaleca sie uporzadkowanie istniejgcej komunikacji wewnetrznej tj. doj$¢, dojazdow,
placéw manewrowych i miejsc postojowych. -

§ 10. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systeméw infrastruktury
technicznej:

1/ jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie istniejgce i planowane: dziatki,
obiekty, techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi, ktore stuzg lub bedg stuzyé zaopatrzeniu terendw zabudowy
i zagospodarowania w energie elektryczna, wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przytgcza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych,
opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2/ dopuszcza sie zmiane standardéw technicznych badz technologii obiektow, urzadzen
technicznych i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi z zakresu infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie bedg powodowaty znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

3/ ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego
w obrebie linii rozgraniczajgcych drdg, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, po
uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce drogi
dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen i budowli
na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktdcenia funkgc;ji
tych terenéw i po uzyskaniu zgody wtascicieli lub zarzadcéw,;
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4/ do istniejgcych i projektowanej sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen
technicznych nakazuje sie¢ zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu dla ich
zarzadcow, w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach
uzgodnionych z wiascicielami terenéw;

5/ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegoélnosci wod — kan., elektryczne,
cieptownicze nalezy realizowac¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie zasady zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do spozycia
z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe;.

3. Ustala sie zasady odprowadzania cato$ci sciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych lub ekologicznych oczyszczalni sciekdw - docelowo do kanalizacji
sanitarnych.

4. Ustala sie zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo do istniejacych
rowow melioracyjnych - docelowo do kanalizacji deszczowej.

5. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich
usuwania:

1/ odpady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajgc warunki
segregacji tych odpadéw na miejscu;

2/ nakazuje sie systematyczne oproznianie pojemnikéw i kontenerdw, okreslonych w pkt 1
niniejszego ustepu, przez specjalistyczng stuzbe komunalng;

3/ ustala sie, ze odpady komunalne bedg w catosci wywozone na komunalne skfadowisko
odpaddw;

4/ gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie
Zz wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ciepto dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje sie uzyskiwaé wytacznie w oparciu
o paliwa proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen
norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo

state, ktérych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,

okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng do projektowanej zabudowy
z istniejacych obiektow, urzadzen i sieci elektroenergetycznych; rozbudowanych przez
wiasciciela sieci o nowe jej odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do
zapotrzebowania nowych odbiorcow: ~
1/ zachowuije sig bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci

istniejgcych, ktore stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu

miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na zewnatrz tego obszaru;

2/ ustala sie zasade wyposazenia zabudowy w przytgcza teletechniczne przy udziale
istniejacych sieci funkcjonujgcych w gminie operatoréw; rozbudowanej przez wtasciciela
tych sieci o nowe jej odcinki.

8. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci miejskiej.

§ 11. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1/ teren objety planem miejscowym lezy w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody
pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 r. Nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy
i ograniczenia obowigzujgce w ww. strefie;

2/ celem ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniami nalezy:

a/ wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, miejsca parkingowe i place wykonac jako
utwardzone,

b/ gospodarke sciekowg oraz odprowadzenie wéd opadowych rozwigza¢ w sposob
okreslony w § 10,

c/ gospodarke cieping rozwigza¢ w sposob okresiony w §10,

d/ bezwzglednie zachowac istniejgcy na dziatkach starodrzew oraz kompleksy zieleni,
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e/ na odpady komunalne przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow - wywéz odpadow
na zasadach umowy z komunalng stuzbg,

f/ powierzchnie miejsc postojowych nakazuje sie wykonac z trwatej, nieprzepuszczalnej
nawierzchni, by zanieczyszczone wycieki z samochodow w postaci: paliw, olejéw
i smaréw nie przenikaty do ziemi,

g/ $cieki opadowe z utwardzonych powierzchni miejsc postojowych nalezy
neutralizowa¢ na miejscu do parametrow zwyktych $ciekdw opadowych i dopiero po
neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbiornikéw powierzchniowych - docelowo
do kanalizacji deszczowej,

h/ zakazuje sie lokalizacji obiektéw lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na
granicach wyznaczonych terenéw przeznaczenia podstawowego lub dziatek
budowlanych, zgodnie z parametrami okre$Slonymi w przepisach odrebnych,

i/ zaleca sie realizowac¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej
w oparciu o wybér rodzimych gatunkdéw, powszechnie reprezentowanych
w miejscowym Ssrodowisku.

Rozdziat Il

§ 12. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci:

1/ konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wzrost wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2/ ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 % od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zbudowanej i przeznaczonej do zabudowy;

3/ okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg naliczania i pobrania
jednorazowej opfaty naleznej od wtasciciela nieruchomosci dla Gminy Bystrzyca
Ktodzka, przy zbyciu nieruchomo$ci.

§ 13. Ustalenia koncowe:

1. Sprawy nieuregulowane niniejsza uchwatg, a dotyczace tadu przestrzennego,
nalezy rozstrzygac¢ zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw
urbanistycznych danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych
cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

2. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkiej.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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