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UCHWALA NR XXX1/257/16

RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice—
gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg LX1/538/14
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice po stwierdzeniu, Ze niniejszy
plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bystrzyca Klodzka zatwierdzonego uchwata nr XLI1/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Ktodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r. — Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej postanawia, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice— gmina
Bystrzyca Ktodzka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwala;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 5000 i 1: 1000 stanowigcy zalaczniki graficzne nr 1 i nr la do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego— zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

3) dobr kultury wspolczesne;.
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§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczeniu terendw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi;
e) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a niewymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcj¢ informacyjng.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Topolice— gmina Bystrzyca Ktodzka;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie w skali 1: 5000 i na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowigce zalaczniki do
niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same
ustalenia planu miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na
rysunku planu miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt, 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe
lub spoteczne;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelniace stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu,

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:

1) dla terené6w wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajagcymi ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zroznicowaniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j

¢) ZL — tereny lasow

d) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej

e) R- tereny rolnicze

f) WS — tereny wod powierzchniowych

g) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych

h) KD-D - tereny drog klasy dojazdowej
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i) KD-X — tereny ciagow pieszo — jezdnych

2. Przedmiotowe tereny moga by¢ w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci uchwaty;

3. Ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegolnych terendw z uwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 5 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spojne z
rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe
zawarte s3 w § 7 niniejszej uchwaty;

4. Istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegdlnych terendw wydzielonych w
planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddzialywac¢ znaczaco na §rodowisko;

5. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéow 1 uzbrojenia, w zakresie
wynikajgcym z ustalen planu miejscowego;

7. Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 11—
Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw,

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okre§lone w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dziatek,

4) dopuszcza si¢ w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele ciaggow pieszo — jezdnych lub innych ciagow
komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami KD-D, ciggéw pieszo — jezdnych
KD-X beda granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne dla poszczegolnych terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 16RM, 17RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 63R — tereny
rolnicze;

4)267ZL, 2771, 2871, 2971 — tereny lasoéw;

5) 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN, 34ZN, 35ZN, 36ZN, 37ZN, 38ZN, 39ZN, 40ZN, 41ZN, 427N, 43ZN — tereny
zieleni nieurzadzone;;

6) 44WS, 45WS, 46 WS, 47TWS, 48WS, 49WS, SOWS, 61WS, 62WS - tereny wod powierzchniowych;
7) 51E — tereny urzadzen elektroenergetycznych
8) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D — tereny drog klasy dojazdowej;
9) 1IKD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X — tereny ciagdéw pieszo —jezdnych;
§ 6. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
1) tereny IMN +15MN

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego oraz uslug podstawowych, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, mata architektura,
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna;

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°.Glowne
potacie dachu w jednym budynku muszg mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna,
materiatlem imitujagcym dachowke lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesnag wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i ustug komercyjnych — na
zasadach okreslonych dla przeznaczenia dopuszczalnego, — przy czym powierzchnia przeznaczona pod te
ustugi nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku,

g) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 45 %,
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,9,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego - 5+8 m od linii
rozgraniczajacych drogi klasy dojazdowej KD-D i 10 m od potoku ,,Duna Gorna”,

k) w granicach terenéw dopuszcza si¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szeroko$ci minimum 5, 0 m.
Projektujac komunikacje wewngtrzng na terenie 10MN nalezy jedng z wewngtrznych drég dojazdowych
zaprojektowac tak, aby zapewni¢ dojazd do dziatki ewidencyjnej nr 15 potozonej na terenie 4MN;

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
- w tym minimum 2 miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

m) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,
n) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- nowe linie podzialow bgda harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ushugami — 3000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 25 m

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dzialek wydzielanych pod komunikacj¢ drogows, dla ktorych
nalezy zachowaé parametry drog okreslonych w §7 i wydzielonych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

0) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
na warunkach okreslonych powyzej,

2) tereny 16RM, 17RM
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty zwigzane z nieucigzliwg produkcjg rolnicza i przetworstwem
rolno — spozywczym, uslugi z zakresu agroturystyki, drogi wewnetrzne, urzadzenia towarzyszace i
infrastruktura techniczna,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 peine kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°.Gléwne
polacie dachu w jednym budynku musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna,
materialem imitujagcym dachowke lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architekturg wspolczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 45 %,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0.9,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy okreSlono na rysunku planu miejscowego — 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi klasy dojazdowej 1KD-D i 10 m od linii rozgraniczajacych potoku ,,Duna
Goérna”,

j) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczeg6lnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca do parkowania,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,
- w tym minimum 2 miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

k) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,
1) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- nowe linie podziatow begda harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej — 25 m

- zasady, o ktérych mowa nie dotycza dziatek wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktorych
nalezy zachowa¢ parametry drég okreslonych w §7 i wydzielonych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

m) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym na warunkach okre$lonych powyze;,

n) na terenie zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow przeznaczonych dla
hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy lub rozbudowy na jednej nieruchomosci:

- Iaczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektow przekroczy 200 m?
- Iaczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).
3) tereny 18R+25R , 52R+60R i 63R

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
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b) przeznaczenie dopuszczalne —drogi gospodarcze transportu rolnego i leSnego, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie gruntow
rolnych i le$nych,

¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

e) tereny 22R, 23R, 24R, 25R i cze$¢ terenu 18R lezace w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
w dolinie rzeki ,,Duna Gérna” nalezy uzytkowac, jako taki z chroniong rosélinnoscia,

f) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sie;
4) tereny 26ZL +29ZL
a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

b) na terenach laséw nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna majaca na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwoj zieleni lesnej w sposob niezagrazajacy warto$ciom przyrodniczym i krajobrazowym,

¢) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarka lesna,
d) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla si¢;
5) tereny 30 ZN + 43 ZN
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej — zielen ksztaltowana naturalnie,
b) uzytkowanie terenu pozostawia si¢ bez zmian,
c¢) zachowanie istniejgcych kompleksow zieleni w tym tggowe;,
d) zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
e) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie;
6) tereny 44WS + 50WS i 61WS + 62WS
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich dziatan, jakie majg na celu regulacj¢ i utrzymanie potoku Duna
Gorma oraz prawidlowego sptywu wod powierzchniowych w tym urzadzen zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych regulacji potoku Duna Gorna,

d) do zachowania i ochrony istniejgca zielen tgegowa wzdtuz potoku Duna Goma,
e) bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekdéw sanitarnych do potoku,
f) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢;
7) teren 51E
a) przeznaczenie podstawowe- teren urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow lub budowe innych urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowa,

c) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sig.
§ 7. 1. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie uktadem istniejacej komunikacji
kotowej oraz wspomagajaco ciaggami pieszo- jezdnymi,

a) tereny drég klasy dojazdowej — 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5+12 m,
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¢) szerokos¢ jezdni — 5+6 m,
2) tereny ciaggdw pieszo — jezdnych — 1KD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3+7m,

3) na obszarach objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych i tras rowerowych
na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systeméw infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i
podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore shuzg lub bedg stuzyé zaopatrzeniu terenow
zabudowy 1 gospodarowania w energi¢ elektryczna, wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekow bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2)ustala si¢ zasadg sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wodg przeznaczong do celéw bytowych i gospodarczych:

a) z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych — do czasu wybudowania sieci
wodociagowej,

5) odprowadzanie Sciekow:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie $ciekdéw,
szczelne zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — docelowo do kanalizacji deszczowe;j;

7) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

a) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

8) ciepto dla celow bytowych i1 grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwal wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych,
atestowanych kotlowni na paliwo state, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych
standardow emisyjnych, okre§lonych w przepisach odrebnych. Na wlasne potrzeby proponuje si¢
wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych Zrédet energii odnawialnej o mocy do 100 kW,

9) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

10) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci wiejskiej

a) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniaja jego przesyt
na zewnatrz tego obszaru,

11) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowg i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkéw

1) obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:
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a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 341 ,,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj — Bystrzyca
Ktodzka” wyznaczonego wg ,, Mapy Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP wymagajgcych
szczegolnej ochrony”

b) jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
- Duna Gorna wraz z Duna Dolng o kodzie PLRW60004121589,

- Lomnica o kodzie, PLRW60004121569, ktore stanowia cze$¢ scalonej czesci wod Nysa Ktodzka od
Rézanki wlacznie do Scinawki (SO 0902)

¢) projektowanego uzytku ekologicznego: ,, L.aki w dolinie Duna Gérna k. Topolic”

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony $rodowiska oraz przestrzegania
szczegbdlnych wymogow ochronnych obowigzujacych dla tych obszarow chronionych, ani pogorszy¢ stanu
lub uszczuplié¢ jego zasobdw 1 walorow.

3) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin, a
takze ich form rozwojowych.

4) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkoéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

5) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia $rodpolne i ro§linno$¢ wysoka,

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wiekszej niz 4 m?
zaréwno wolno stojacych jak i umieszczonych na elewacji budynku.

7) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

2

a) realizacja projektowanej zabudowy potozona w strefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy i nachylenie dachéw a takze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy miejscowosci.

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku okre§lony w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkalnej,
- tereny kategorii ,,RM” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j,
9) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

a) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi,

10) zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury:

a) w granicach opracowanego planu miejscowego znajduja si¢ obiekty i zabytki nieruchome podlegajace
ochronie konserwatorskiej (obiekty te i zespoty zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego),

b) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- zespdt mieszkalno-gospodarczy: Kaplica, nr 8, 1892 r. Dom mieszkalno — gospodarczy, nr 8,
poczatek XIX w. Bramka miedzy budynkami, nr 8, koniec XIX w.

¢) w odniesieniu do tych obiektow i obszarow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkéw, w tym form dachow, pierwotnego uktadu i
wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow, a jezeli pierwotnym pokryciem byla blacha
miedziana lub czerwona dachdéwka ceramiczna dopuszcza si¢ zastgpienie pierwotnego pokrycia
czerwong dachowka ceramiczng;
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- zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkow w sposob niezgodny ze stylem obiektu w
zakresie stosowanych materialow zewngtrznych i kolorystyki, przy remoncie elewacji nakazuje si¢
odtworzenie pierwotnych podziatow, detali, faktur i kolorow,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z PCV na elewacjach,

- przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywac¢ nowg do
pierwotnej formy tych elementow oraz do wystepujacych w nich podziatow;

- przy wymianie pokrycia dachéw nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju
pokrycia, w zakresie formy i materiatow;

- zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i wentylacyjnych;

- wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich
otoczeniu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu,

11) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego

a) dla terenow 1 obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i uktadu
przestrzennego,

- restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali, 1 bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspotczesne;,

- usuni¢cie lub odpowiednia przebudowa obiektoéw dysharmonizujacych,
- zaznaczenie §ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,
- konserwacje zachowanych elementow zabytkowych,

b)na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ ochrong
potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub
jako znaleziska przypadkowe. Wszystkie przedmioty, co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o
cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2016 r. poz. 778 ze zm.).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. 1. Ustalenia koncowe
1) realizacj¢ niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkie;j.
2)uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Pokora
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Zalgczniki Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/257/16

Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
z dnia 26 pazdziernika 2016

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice — gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
w Bystrzycy Klodzkiej rozstrzyga, co nastgpuje:

Podtrzymuje stanowisko Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej zawarte w Rozstrzygnieciu, co do
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen na §rodowisko

1. Dariusz Piotrowski — uwaga dotyczy wprowadzenia na terenach zabudowy zagrodowej 16 RM
1 17RM budynkoéw rekreacji indywidualne;j

Uzasadnienie:

Woprowadzenie na terenach 16RM i 17RM zabudowy rekreacji indywidualnej wymaga zgody
Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze z uwagi na grunty
chronione III klasy bonitacyjnej. Dopuszczenie funkcji agroturystycznej dotyczy przeksztalcenia
cze$ci istniejgce] zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyki.

2. Dariusz Piotrowski — uwaga dotyczy braku procentowego okreSlenia funkcji przeznaczenia
terenu w § 3 pkt. 6 1 7 uchwaly

Uzasadnienie:

Plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z art. 15 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
wszystkie obowigzujace wskazniki zawarte sg w tek$cie uchwaly w Rozdziale I1. W ustaleniach
szczegotowych w § 6 ust. 1 pkt 1 ppkt f podano procentowy udzial ustug w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Dariusz Piotrowski - uwaga dotyczy zbyt ogolnego zapisu w § 6 ust. 1 pkt. 1 ppkt e uchwaty
narchitektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa
Ziemi Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz
uksztattowania terenu”

Uzasadnienie:

Nie ma przepisu prawnego, ktoéry zmuszalby inwestora do realizacji na tych terenach wytacznie
zabudowy regionalnej, stad zapis zwracajacy uwag¢ na wystepowanie na tych terenach
budownictwa charakterystycznego dla Ziemi Klodzkie;.
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Zatacznik nr3
do uchwaty Nr XXX1/257/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej

z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru wsi Topolice — gmina Bystrzyca Ktodzka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury

technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 4 czerwca 2016 r. poz. 778 ze zm.) i art.7, ust.1,
pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 4 czerwca 2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Bystrzycy Ktodzkiej

ustala, co nastepuje:

§1
Zadania wtlasne gminy stanowia inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow gminy 1 do ktorych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukture techniczng

obejmujac urzadzenia 1 sieci zaopatrzenia w wod¢ 1 odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§2
Stwierdza si¢, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Topolice — Gmina Bystrzyca Klodzka” zawieraja zadanie inwestycyjne z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadania wlasne gminy i obejmuja:

a)w zakresie budowy sieci kanalizacyjnych i wodociggowych

L.p. | Wyszczegolnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany Prognozowana
Lokalizacja urbanistyczny inwestycji termin realizacji warto$¢
w palnie mb rok inwestycji
tys. zt.
1 2 3 4 5 6
1 | Kanalizacja sanitarna @ 200 1KD-D 1050 2020/2025 913,50
Sie¢ wodociaggowa @ 110
2 | Kanalizacja sanitarna © 200 2KD-D 420 2025/2026 365,40
Sie¢ wodociggowa @ 110
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3 | Kanalizacja sanitarna © 200 3KD-D 470 2027/2028 411,90
Sie¢ wodociaggowa @ 110
RAZEM X 1940 X 1690,80
b) w zakresie urzadzenia i modernizacji drog
L.p Wyszczegolnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany Prognozowana
Lokalizacja urbanistyczny Inwestycji  |termin realizacji rok warto$¢
w planie mb inwestycji
tys. zt.
1 2 3 4 5 6
1 |Droga dojazdowa 1KD-D 2350 2021/2025 2820,00
Szeroko$¢ jezdni 5 —6m
2 |Droga dojazdowa 2KD-D 420 2026/2026 504,00
Szeroko$¢ jezdni 5 —6m
3 |Droga dojazdowa 3KD-D 470 2027/2027 564,00
Szeroko$¢ jezdni 5 —6m
RAZEM: X X X 3888,00
§3
Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy nalezy realizowac:

1. w oparciu o obowigzujgce przepisy og6lne i branzowe regulujgce procesy inwestycyjne w

zakresie przygotowania, finansowania i realizacji,

2. zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Bystrzyca Ktodzka,

3. zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Bystrzyca Ktodzka kierujac si¢ i

uwzgledniajgc prognozowane terminy realizacji inwestycji infrastrukturalnych.

§4

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie

z przepisami o finansach publicznych a $rodki finansowe na ich realizacje moga pochodzi¢ z

nastepujacych zrodet:

1. z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,
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2. z kredytow 1 pozyczek,

3. z obligacji komunalnych,

4. ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych,
5. z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien,

6. z innych zrodet.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
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