UCHWALA NrXX/153/07
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Spalona i czesci wsi Nowa Bystrzyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLIX/333/05 z dnia
10listopada 2005 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca Ktodzka
uchwata nr XXXVII/233/97 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 06 czerwca 1997
roku - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Spalona i czesci wsi Nowa Bystrzyca — Gmina Bystrzyca Ktodzka.
2. Ustalenia planu stanowig;
1/ niniejsza uchwata;
2/ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty —
zatgcznik nr 1.
Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu.
3. Zafgcznikami niniejszego planu sg rozstrzygniecia z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1/ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
2/ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1/ realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstawania nowych
podmiotéw gospodarczych;

2/ umozliwienie realizacji zamierzeh zgodnie z uprawnieniami inwestora do
zagospodarowania terenu, do ktérego posiada tytut prawny;

3/ ochrona interesu publicznego w szczegodlnosci w zakresie spetnienia wymogow
wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody;

4/ uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 2005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880.
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5/ zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo — prawnych warunkéw
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 3. Przedmiot ustaleh planu obejmuije:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3/ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5/ wymagania wynikajgace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7/ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8/ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9/ szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11/ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12/ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1/ uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2/ planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Spalona i czesci wsi Nowa Bystrzyca — Gmina Bystrzyca Ktodzka;

3/ przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

5/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony
stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia
miejscowego planu;

6/ przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje,
pod ktore przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze by¢é wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5
jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8/ urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego
terenu;

9/ przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie Scisle okreslonych
linii rozgraniczajgcych ulic, placow, wydzielonych ciggow pieszo — jezdnych, $ciezek
rowerowych i innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne
przez samorzadowe witadze miejskie lub organy administracji rzadowej;
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10/ odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumieé ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia
terenu, urzgdzen i sieci technicznych, drdog i ulic, wymagajgcych zachowania odlegtosci
od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11/ zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z funkcjg
ustug turystyki, hotelarstwa i gastronomii oraz zwigzanymi z tg funkcjg urzadzeniami
towarzyszacymi i komunikaciji;

12/ terenach ustug sportu — nalezy przez to rozumiec¢ tereny o obecnym uzytkowaniu
bez mozliwosci zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem wyciggow i tras narciarskich;

13/ zabudowy mieszkalno — pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
pensjonatowy z funkcjg mieszkalng wiasciciela obiektu oraz pomieszczeniami
ustugowymi zwigzanymi z tg funkcjg takimi jak gastronomia, pomieszczenia
administracyjne, gospodarcze i garazowe;

14/ zabudowie mieszkalno — letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny z funkcjg letniskowa z pokojami goscinnymi oraz pomieszczeniami
gospodarczymi i garazami;

15/ zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek letniskowy z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

16/ drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane drogi
dojazdowe, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow oraz
terenow rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepujg obowigzki Gminy
dotyczace budowy, utrzymania i inne dotyczgce drég gminnych;

17/ powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

18/ powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnac;ji
parterowych budynkéw znajdujgcych sie na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie
murow poszczegolnych obiektow;

19/ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace
szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikdéw sasiednich terendw i nie zaliczone
wedtug przepisdw szczegdlnych do przedsiewzie¢ ,mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko”.

§ 5. Ustalenia formalno — prawne.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Spalona i
czesci wsi Nowa Bystrzyca — Gmina Bystrzyca Ktodzka jest obowigzujgcym przepisem
gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory okresla
przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terendw.

1/ dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujgcym zréznicowaniu:
a) MN/L — tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;,

b) ML — tereny zabudowy letniskowej,

c) MN/P - tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,

d) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

e) U —tereny ustug,

f) UT — tereny ustug turystyki,

g) US - tereny ustug sportow zimowych,

h) ZP — tereny zieleni parkowo - le$nej,

i) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

j) WS —tereny wod powierzchniowych,

k) WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i uje¢ wodnych,



l) EE —tereny urzgdzenh elektroenergetycznych,
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m) K — tereny komunikaciji,

n) KP — tereny parkingéw.

2) ustalenia szczegotowe w zakresie poszczegolnych terenow z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych oraz podziatu numerycznego zawarte sgw § 7
niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem planu miejscowego.
Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegétowe zawarte sg w
§ 9 niniejszej uchwaty;

3) istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terendw
wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé
znaczgco na srodowisko;

4) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy w obrebie terendw o innym przeznaczeniu niz

podstawowe lub dopuszczalne;

5) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogq byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla
wykonania dojazddw i uzbrojenia, w zakresie wynikajgcym z ustalen planu
miejscowego;

6) zasady podziatu nieruchomosci okreslajg aktualne granice nieruchomosci wynikajgce
z geodezyjnej ewidencji gruntow oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie
wtorne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia wymogéw
okreslonych w pkt 7;

7) podziaty nieruchomosci wtorne lub dodatkowe mogg by¢ dokonywane na podstawie
projektu zagospodarowania terenu nieruchomosci, spojnego z ustaleniami niniejszego
planu i zgodnego z przepisami odrebnymi oraz sporzadzonego przez osobe
przygotowang zawodowo, posiadajgcg uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i
wpisang na liste izby samorzadu urbanistow albo architektow;

8) przy projektowaniu budynkow na terenie wsi zaleca sie zapoznanie z opracowaniem
L#Architektura regionalna pogranicza Ktodzko - Orlickiego” przygotowanym przez
Starostwo Powiatowe w Ktodzku w celu prawidtowego zastosowania do projektowania
materiatéw detalu architektury, formy dachéw itp.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie

podstawowe i dopuszczalne dla poszczegolnych terendw:

1) 1MN/L, 2MN/L, 3MN/L, 4MN/L, 5MN/L, 20MN/L — teren zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej;

2) 9ML, 10ML, 15ML, 27ML, 28ML, 29ML, 30ML, 31ML —tereny zabudowy letniskowej;

3) 16MN/P, 23MN/P, 25MN/P — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;

4/ 14RM, 17RM, 21RM, 22RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5/ 6U, 19U — tereny ustug;

6/ 8UT, 11UT, 13UT, 18UT/WZ — tereny ustug turystyki;

7/ 12US — tereny ustug sportow zimowych;

8/ 26ZP/UT- tereny zieleni parkowo — lesnej z ustugami turystyki;

9/ TZN/WS, 32ZN/WS —tereny zieleni nieurzgdzonej z wodami powierzchniowymi;

10/ 24EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych;

11/ 1KD-Z, 2KD-Z — drogi zbiorcze;

12/ 9KD-L - droga lokalna;

13/ 3KD-D, 4KD-D, 8KD-D — drogi dojazdowe;

14/ 5KDw, 6KDw, 7KDw — wewnetrzne drogi dojazdowe;

15/ 1KD-X, 2KD-X — ciggi pieszo — jezdne;

16/ KD-Y — ciggi piesze;

17/ KP — tereny parkingow.
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§ 8. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) Tereny 1TMN/L, 2MN/L, 3MN/L, 4MN/L, SMN/L, 20MN/L

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i mieszkaniowo - letniskowa,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia rekreacyjne, matg,
architekture, zielen sredniowysoka i niskg ozdobng oraz miejsca parkingowe dla
samochodéw,

c) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

d) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (od 7 m do
12 m od granicy dziafki),

e) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 1 petna kondygnacja nadziemna z
poddaszem uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokos$ci wynikajacej z
konfiguracji terenu,

g) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem
40° - 45°. Gtéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢

jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami
naturalnymi takimi jak tupek, gont,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspétczesng wkomponowang w
otaczajacy krajobraz i uksztattowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami,
charakterem, formg architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny
nawigzywac do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

i) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach lub powigzane z nimi
gabarytowo,

j) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

k) dojazdy i dojscia do dziatek od projektowanych dOrég dojazdowych KD-D i KDw,

I) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

m) dopuszcza sie w okreslonych przypadkach mozliwo$¢ taczenia dziatek z
zachowaniem warunkow podanych w punktach jw.,

n) miejsca postojowe dla samochoddw mieszkancow w granicach poszczegolnych
dziatek,

o) dla czesci terenu TMN/L dopuszcza sie dokonanie podziatow wtdérnych zgodnie z
wymogami niniejszego planu na warunkach okreslonych jw.,

p) dla terenu 20MN/L nalezy dokona¢ podziatu terenu na dziatki z ukladem
komunikacyjnym. Minimalna powierzchnia dziatki - 1000 metréw. Podziat terenu
winien by¢ opracowany przez osobe uprawniong do tego typu projektowania w
uzgodnieniu z autorem planu.

2) Tereny 9ML, 10ML, 15ML, 27ML, 28ML, 29ML, 30ML, 31ML:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — zielen sredniowysokg i niskg ozdobna,

c) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

d) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

e) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 1 petna kondygnacja nadziemna z
poddaszem uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z
konfiguraciji terenu,

g) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem
40° - 45°. Gtéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢
jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami
naturalnymi takimi jak tupek, gont,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspoétczesng wkomponowang w
otaczajgcy krajobraz i uksztattowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami,
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nawigzywac do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

i) garaze nalezy projektowac¢ jako wbudowane w budynkach,

j) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

k) dojazdy i dojscia do dziatek od istniejgcych i projektowanych drég dojazdowych,

I) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

m) dopuszcza sie w okreslonych przypadkach mozliwos¢ taczenia dziatek z
zachowaniem warunkoéw podanych w punktach jw.,

n) dla terenéw 29ML, 30ML dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wtdrne lub
dodatkowe - minimalna powierzchnia dziatek winna wynosi¢ 1500m. Mogg one by¢
dokonywane na podstawie projektu zagospodarowania terenu nieruchomosci,
spéjnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego z przepisami odrebnymi oraz
sporzgdzonego przez osobe przygotowang zawodowo, posiadajgcg uprawnienia
urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu urbanistow albo
architektow,

0) na terenie 28 ML nalezy bezwzglednie zachowac istniejgcy starodrzew i kompleksy
lesne,

3) Tereny 16MN/P, 23MN/P, 25MN/P:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkalno —
pensjonatowe;j,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne— urzadzenia rekreacyjne, matg
architekture, zieleh sredniowysokg i niskg ozdobng oraz miejsca parkingowe dla
samochodow,

c) granice projektowanych dziatek okres$la rysunek planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

e) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokos$ci wynikajacej z
konfigurac;ji terenu,

g) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem
40° - 45°. Gtéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢
jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami
naturalnymi takimi jak tupek, gont,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspétczesng wkomponowang w
otaczajacy krajobraz i uksztattowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami,
charakterem, formg architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny
nawigzywac do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

i) garaze nalezy projektowac¢ jako wbudowane w budynkach,

j) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 40%,

k) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

I) dopuszcza sie w okreslonych przypadkach mozliwos¢ taczenia dziatek z
zachowaniem warunkow podanych w punktach jw.,

m) miejsca postojowe dla samochodow mieszkancdw pensjonatéw w granicach
poszczegolnych dziatek,

n) w maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejgca konfiguracje terenu
ograniczajgc prace niwelacyjne w obrebie wyznaczonych dziatek do niezbednego
minimum,

0) dojscie i dojazd do dziatek od istniejgcych i projektowanych drég dojazdowych. Dla
terenu 16MN/P wewnetrzng drogg dojazdowg 7KDw, a dla terenéw 23MN/P i
25MN/P od drogi powiatowej 2KD-Z,

p) na catym obszarze planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w
tym réwniez prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o
prostych formach,

r) na terenach 32MN/P i 25MN/P zakaz zabudowy w obszarach stref ochronnych od linii
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4) Tereny 14RM, 17RM, 21RM, 22RM:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,

b) docelowo dopuszcza sie przeksztatcenie funkcji podstawowej na funkcje zwigzanag z
ustugami turystyki lub agroturystyki i funkcji mieszkalno — letniskowej,

c) dopuszcza sie przebudowe lub odbudowe budynkéw mieszkalno — gospodarczych na
warunkach okreslonych jak dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej lub
mieszkalno letniskowej (§ 8 pkt 113 ),

d) dla dziatki 14RM dopuszcza sie podziat nieruchomosci wtérny lub dodatkowy, mogag
one by¢ dokonywane na podstawie projektu zagospodarowania terenu
nieruchomosci, spdjnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego z przepisami
odrebnymi oraz sporzadzonego przez osobe przygotowang zawodowo, posiadajgca
uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu
urbanistéw albo architektéw,

e) obstuga komunikacyjna terenéw poszczegolnych dziatek od drogi powiatowej 2KD-Z,
a dla dziatki 22RM od drogi gminnej 9KD-L;

5) Tereny 6U, 19U:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,

b) dla terenu 6U zakazuje sie jakichkolwiek zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sie
jedynie urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg telekomunikaciji i stacji
meteorologicznej,

c) dla terenu 19U (Lesniczéwka) dopuszcza sie rozbudowe obiektow w gtab dziatki w
kierunku terenu 20MN/L;

6) Tereny 8UT, 11UT, 13UT, 18UT/WZ:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki — obiekty
hotelowe, schroniska turystyczne, obiekty gastronomii i obiekty zwigzane z funkcjg
turystyki,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne, matg,
architekture, zielen sredniowysoka i niskg ozdobng urzgdzenia towarzyszgce w tym
przytacza infrastruktury technicznej,

c) budynki nalezy projektowac jako wolnostojace lub zespoty budynkéw powigzane
tacznikami. Wskazane bytoby umieszczenie poszczegdlnych funkcji w jednym
obiekcie kubaturowym tj. hotelarstwa, gastronomii, ustug zwigzanych z funkcjg
turystyki i sportu,

d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow matej gastronomii typu kiosk,
pawilon,

e) dopuszcza sie w budynkach funkcje mieszkalng dla wtasciciela obiektu,

f) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z
konfiguracji terenu,

i) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem 35°
- 45°. Gtowne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy
spadek. Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi
takimi jak tupek, gont,

j) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspoétczesng wkomponowang w
otaczajgcy krajobraz i uksztattowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami,
charakterem, forma architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny
nawigzywac do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

k) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach,

I) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

m) miejsca parkingowe dla samochodow nalezy wyznaczy¢ w granicach dziatki dla
projektowanych obiektéw na wyznaczonych parkingach,
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0) zakazuje sie dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek o innym
przeznaczeniu niz podstawowe za wyjatkiem terendéw pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury,

p) teren 8UT nalezy pozostawi¢ bezwzglednie jako teren schroniska turystycznego.
Dopuszcza sie rozbudowe budynkéw w gtab dziatki w kierunku pétnocnym w
istniejgcych gabarytach. Pozostatg czes¢ dziatki w tym wigczong niniejszym planem
pozostawic jako tereny zieleni i rekreacji dla funkcji podstawowej,

r) dla terenu 18UT/WZ wprowadza sie nastepujace warunki:

- z uwagi na zty stan techniczny istniejgcego budynku zakazuje sie jego rozbudowy
i odbudowy i zaleca sie jego rozbidrke,
- usytuowanie nowego obiektu winno by¢é w miejscu istniejgcego budynku na
warunkach okreslonych w niniejszym §,
- nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce na dziatce ujecie wody,
s) dojscie i dojazd do dziatek od drogi powiatowej 2KD-Z.
7) Teren 12US:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportéw zimowych —
wyciagow narciarskich, i tras zjazdowych,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszgce zwigzane
z infrastrukturg techniczng, wyciggami i trasami zjazdowymi,

c) projektowany przebieg wyciggéw istniejgcych i projektowanych okresla rysunek
planu,

d) przy trasach zjazdowych nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace
enklawy le$ne - starodrzew,

e) zakazuje sie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i ogrodzen,

f) dla terenéw sportéw zimowych przewidziano parking dla samochodow KP przy
drodze gminnej 9KD-L;

8) Teren 26ZP/UT:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowo — les$nej,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — ustugi turystyki takie jak biegowe trasy
narciarskie, sciezki spacerowe, ciggi piesze, itp.

c) do bezwzglednego zachowania istniejacy starodrzew oraz enklawy zieleni,

d) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

e) docelowo do skablowania napowietrzna linia elektryczna,

f) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ na podstawie planéw urzadzania laséw na
zasadach uzgodnionych z administracjg lasow panstwowych;

9) Teren 7ZN/WS, 32ZN/WS:

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzgdzonej z wodami
powierzchniowymi,

b) uzytkowanie terenu pozostawia sie bez zmian,

c) teren ten nalezy wykluczy¢ z pod zabudowy;

10) Teren 24EE:
a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen elektrycznych,
b) docelowo teren ten nalezy wigczy¢ do terenu 23MN/P.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) projektowane tereny obstugiwane bedg uktadem komunikacji kotowej zawartym w
granicach planu miejscowego — drogg wojewddzka nr 389 -1KD-Z, drogg powiatowg
2KD-Z, drogami gminnymi 9KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 8KD-D, drogami wewnetrznymi
5KDw, 6KDw wtgczonymi do drogi dojazdowej 4KD-D oraz 7KDw wigczong do drogi
powiatowej 2KD-Z;

2) cze$c¢ terendw obstugiwana bedzie wspomagajgco ciggami pieszo — jezdnymi 1KD-X i
2KD-X oraz ciggami pieszymi KD-Y;

3) droga zbiorcza 1KD-Z w ciagi drogi wojewddzkiej nr 389 z parkingiem ogdlnodostepnym

KP:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg obecnych granic dziatek. Dopuszcza sie
poszerzenie na wniosek inwestora udokumentowany projektem przebudowy drogi,
b) szerokosc¢ jezdni — 6metrow,
4) droga zbiorcza 2KD-Z w ciagi drogi powiatowej nr 3236D:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 metrow,
b) docelowo w terenie zabudowanym jednostronny chodnik o szerokosci minimum
1,5metra,
5) droga lokalna 9KD-L w ciggu drogi gminnej nr ewidencyjny 75/1 z parkingiem na
samochody osobowe KP:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 metrow,
b) szerokosc¢ jezdni — 5 do 6metréw;
6) drogi dojazdowe 3KD-D, 4KD-D i 8KD-D:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 do 15 metréw
b) szerokosc¢ jezdni — 5 metrow;
7) drogi wewnetrzne 5KDw, 6KDw, 7KDw:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 do 12 metréw,
b) szerokosc¢ jezdni — 5 metrow,
8) ciagi pieszo — jezdne 1KD-X i 2KD-X: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 do 10
metréw,
9) ciag pieszy KD-Y;
10) parkingi i stanowiska postojowe dla samochoddw nalezy projektowac¢ wg standardow
projektowych i technicznych dla trwatego urzadzenia parkingdw;
11) nawierzchnie utwardzong parkingéw i drég manewrowych nalezy izolowac¢ od podtoza
gruntowego materiatem nie przepuszczajgcym wode;
12) parkingi wyposazy¢ w kanalizacje sciekow z wdéd opadowych i roztopowych oraz
urzadzenia do oczyszczania ww. sciekdéw;
13) Scieki z zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu
odprowadzi¢ do wskazanego w pozwoleniu wodno-prawnym odbiornika.

§ 10. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury
technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie istniejgce i planowane: dziatki,
obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, ktére stuzg lub bedg stuzy¢é zaopatrzeniu terendéw zabudowy i
zagospodarowania w energie elektryczng, wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przytgcza teletechniczne oraz odprowadzeniu sciekéw bytowych,
opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza sie zmiane standardow technicznych badz technologii obiektow, urzadzen
technicznych i sieci wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie bedg powodowaty znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, po
uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce drogi
dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen i budowli
na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktdcenia funkciji
tych terendw i po uzyskaniu zgody witascicieli lub zarzadcéw;

4) do istniejgcych i projektowanej sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw i urzagdzen
technicznych nakazuje sie zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu dla ich
zarzadcow, w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach
uzgodnionych z wtascicielami terenow;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdélnosci wod-kan, elektryczne,
cieptownicze nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury
technicznej.
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2. Ustala sie zasady zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do celéw bytowych
z lokalnych uje¢ wody i studni gtebinowych na dziatkach inwestoréw.

3. Ustala sie zasady odprowadzania sciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
lub ekologicznych oczyszczalni $ciekow. Docelowo do projektowanego zbiorczego
kolektora sanitarnego.

4. Ustala sie zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo lub do
istniejgcych rowdéw melioracyjnych. Docelowo do sieci zbiorczej kanalizacji deszczowe;.

5. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich
usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy, stwarzajgc warunki
segregacji tych odpaddéw na miejscu;

2) nakazuje sie systematyczne opréznianie pojemnikow i kontenerow, okreslonych w pkt 1
niniejszego ustepu, przez specjalistyczng stuzbe komunalng;

3) ustala sie, ze odpady komunalne bedg w cato$ci wywozone na komunalne sktadowisko
Odpadoéw;

4) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje sie uzyskiwac wytgcznie w oparciu
o paliwa proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujgcy przekroczen
norm emisji zanieczyszczeh dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo state, ktérych
technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych w
przepisach odrebnych.

7. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng istniejacej i planowane;j
zabudowy z istniejgcych obiektéw, urzadzen 1 sieci elektroenergetycznych;
rozbudowanych przez witasciciela sieci o nowe jej odcinki i stacje transformatorowe
odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorcéw:

1) zachowuje sie bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci
istniejgcych, ktore stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu
miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na zewnatrz tego obszaru;

2) ustala sie zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytacza teletechniczne
przy udziale istniejgcych sieci funkcjonujgcych operatoréw rozbudowanej przez
witasciciela tych sieci o nowe jej odcinki.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i srodowiska
naturalnego:

1/ tereny objete planem miejscowym lezg w zasiegu nastepujgcych obszaréw
chronionych:

a) obszar chronionego krajobrazu Gor Bystrzyckich i Orlickich. Stwarza to obowigzek
stosowania sie do zakazow i nakazow oraz przestrzeganie zasad zagospodarowania
i ochrony waloréw przyrodniczo - krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu nr
18/98 Wojewody Watbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 r.

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 oraz w potencjalnym,
specjalnym obszarze ochrony siedlisk z tzw. ,Shadows List”,

2/ realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszac¢ zasad ochrony srodowiska
naturalnego obowigzujgcych dla tych chronionych obszaréw, ani pogorszy¢ stanu lub
uszczupli¢ jego zasobow i walorow oraz uwzglednia¢ wystepujace tu siedliska roslin i
zwierzat poddanych ochronie, a w szczegdlnoéci: dziewieésitu beztodygowego, kukutki
(storczyka) i podkolana biatego oraz jastrzebia, orzechowki i pustutki;

3) celem ochrony srodowiska, gleby, wod powierzchniowych i wgtebnych przed
zanieczyszczeniami nalezy:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, parkingi i place wykona¢ jako utwardzone,
b) gospodarke sciekowg oraz odprowadzenie wéd opadowych rozwigza¢ w sposéb
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c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w §10,

d) bezwzglednie zachowac istniejgcy na dziatkach starodrzew oraz kompleksy zieleni
oznaczone na rysunku planu,

€) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow. Wywéz odpadéw na
zasadach umowy z komunalng stuzba,

f) tereny dziatek budowlanych zagospodarowac zielenig ozdobng niska i
Sredniowysoka,

g) powierzchnie parkingdw samochodowych i placow manewrowych nakazuje sie
wykonac z trwatej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by zanieczyszczone wycieki z
samochodow w postaci: paliw, olejow i smardw nie przenikaty do ziemi,

h) Scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdbw samochodowych i placéw
manewrowych nalezy neutralizowac¢ na miejscu do parametrow zwyktych $ciekow
opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadzac¢ do wskazanych odbiornikéw
powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowej,

i) nakazuje sie udroznic i zapewnic statg konserwacje otwartych rowéw odwadniajacych,

j) nakazuje sie oczysci¢ brzegi wéd powierzchniowych oraz zadba¢ o dobry stan
czystosci wod w tych ciekach,

k) nakazuje sie zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ptyngcych wod
powierzchniowych celem umozliwienia dokonywania w ich obrebie niezbednych prac
konserwatorskich i regulacyjnych,

l) zakazuje sie lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na
granicach wyznaczonych terendw przeznaczenia podstawowego lub dziatek
budowlanych, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych,

m) zakazuje sie wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu
gatunkow roslin, a takze ich form rozwojowych,

n) zaleca sie realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w
oparciu o wyboér rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w
miejscowym Srodowisku,

0) nakazuje sie zachowac i chroni¢ catosc¢ istniejgcej zieleni i lasdbw na wyznaczonych
terenach o tym przeznaczeniu podstawowym a takze enklawy i zespoty zieleni
wysokiej;

4) ustala sie ochrone konserwatorskg dla budynkéw nr 3 (Lesniczéwka), 4, 5, 7 (budynki
mieszkalno — gospodarcze) oraz budynku schroniska ,Jagodna” figurujgcych w wykazie
zabytkéw architektury i budownictwa. Wszelkie poczynania inwestycyjne dotyczace
przebudowy, rozbudowy i adaptacji wymagajq opinii i uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji
Projektowej;

5) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej i wymagajg
zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;.

Rozdziat Il

§ 12. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomos$ci.

1) konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wzrost wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2) ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci
zbudowanej i przeznaczonej do zabudowy;

3) okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg naliczania i pobrania
jednorazowej optaty dla Gminy Bystrzyca Ktodzka, naleznej od wtasciciela przy zbyciu
nieruchomosci.
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§ 13. Ustalenia koncowe:

1. Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg, a dotyczgce tadu przestrzennego nalezy
rozstrzygac¢ zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania walorow urbanistycznych
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach
architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

2. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkie;.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-/ Bronistaw Patynko



UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Spalona oraz czesci wsi Nowa
Bystrzyca

Do opracowania projektu przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XLIX/333/05 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 10 listopada 2005 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla ww. terenu.
Opracowany projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Przy sporzadzaniu projektu planu dopetnione zostaty wymogi formalno prawne
wynikajace z obowigzujgcych przepisodw, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Projekt planu uzyskat komplet pozytywnych uzgodnien wynikajacych z ustawy jw.
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu na okres wymagany przepisami ww.
ustawy. W wyznaczonym i ogtoszonym terminie wytozenia i przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami i ustaleniami projektu planu oraz w ustawowym terminie 14
dni po wytozeniu planu nie zgtoszono zadnych uwag do ww. planu.

Zgodnie z wymogami przepisbw ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym integralng czescig uchwaty sa:

1. Zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie uwag wniesionych
do projektu planu.
2. Zaltacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaty nalezy uznaC za
uzasadnione.
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