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Wydzial Geodezji i Gospodarki Gruntami
w/m

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dotyczy dziatek oznaczonych geodezyjnie numerami: 57/7. 57/11 potozonych we wsi
Spalona, gmina Bystrzyca Klodzka

Dzialki nr 57/7, 57/11 oznaczone s3 symbolem planu: 1MN/L - teren zabudowy
mieszkaniowej i letniskowe;j.

§ 8. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) Tereny IMN/L, 2MN/L, 3MN/L, 4MN/L, SMN/L, 20MN/L:

a) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 mieszkaniowo - letniskowa,

b) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne, matg architekture,
zielen sredniowysoka i niska ozdobng oraz miejsca parkingowe dla samochodow,

¢) granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu,

d) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (od 7 m do 12 m od
granicy dziatki),

€) orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 1 petna kondygnacja nadziemna z poddaszem
uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,
g) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem 40° -
45°. Gléwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek.
Pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami naturalnymi takimi jak hupek,
gont,

h) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla
budownictwa Kotliny Klodzkiej lub dobra architekturg wspoéiczesng wkomponowana
w otaczajgcy krajobraz i uksztaltowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami,
charakterem, formg architektoniczna, materialem i detalem architektury winny nawiazywaé
do architektury regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

1) garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynkach lub powiazane z nimi
gabarytowo,

j) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

k) dojazdy i dojscia do dziatek od projektowanych drég dojazdowych KD-D i KDw,

1) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

m) dopuszcza si¢ w okreslonych przypadkach mozliwos¢ taczenia dziatek z zachowaniem
warunkow podanych w punktach jw.,

n) miejsca postojowe dla samochodéw mieszkancoéw w granicach poszczegdlnych dziatek,

0) dla czgsci terenu IMN/L dopuszcza si¢ dokonanie podzialéw wtdrnych zgodnie
z wymogami niniejszego planu na warunkach okreslonych jw.,

p) dla terenu 20MN/L nalezy dokona¢ podziatu terenu na dziatki z uktadem komunikacyjnym.
Minimalna powierzchnia dziatki - 1000 metrow. Podzial terenu winien by¢ opracowany przez
0sobg uprawniong do tego typu projektowania w uzgodnieniu z autorem planu.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;




2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci wsi Spalona i czesci wsi Nowa Bystrzyca - Gmina Bystrzyca Ktodzka;

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej W skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu  podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty W granicach  linii
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony stosownym
numerem i symbolem literowym, na ktorym obowiazuja te same ustalenia miejscowego
planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje,
pod ktére przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim
symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czegsci terenu okreslonego w pkt 5, jezeli takie
jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez 10 rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie $cisle okreslonych
linii rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciggow pieszo-jezdnych, Sciezek
rowerowych i innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez
samorzadowe wiadze miejskie lub organy administracji rzadowej;

10) odleglosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dzialaniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu,
urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic, wymagajacych zachowania odleglosci od innych
funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardow technicznych;

11) zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumieé budynek zwiazany z funkcja ushug
turystyki, hotelarstwa i gastronomii oraz zwiazanymi z ta funkcja urzadzeniami
towarzyszacymi i komunikacji;

12) terenach uslug sportu - nalezy przez to rozumieé tereny o obecnym uzytkowaniu bez
mozliwosci zabudowy kubaturowej z dopuszezeniem wyciagow i tras narciarskich;

13) zabudowy mieszkalno-pensjonatowej - nalezy przez 10 rozumie¢ budynek
pensjonatowy z funkcja mieszkalng wlasciciela obiektu oraz pomieszczeniami ustugowymi
zwiazanymi z tg funkcja takimi jak gastronomia, pomieszczenia administracyjne, gospodarcze
1 garazowe;

14) zabudowie mieszkalno-letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny z
funkcja letniskowa z pokojami goscinnymi oraz pomieszczeniami gospodarczymi i garazami;
15) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek letniskowy z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej;

16) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drog
dojazdowe, niezbgdne dla zapewnienia prawidtowe] obstugi dzialek i obiektow oraz terenow
rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuja obowiazki Gminy dotyczace budowy,
utrzymania i inne dotyczace drog gminnych;
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17) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlane;j;

18) powierzchni zabudowy - nalezy przez 1o rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji
parterowych budynkow znajdujacych sie na dzialce, liczong po zewngtrznym obrysie muroéw
poszczego6lnych obiektow;

19) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace szkodliwosci i
ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich terenow i nie zaliczone wedlug przepisow
szezegolnych do przedsigwzig¢ "mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko".

§ 5. Ustalenia formalno — prawne.
Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Spalona i czgsci
wsi Nowa Bystrzyca — Gmina Bystrzyca Klodzka jest obowiazujgcym przepisem gminnym
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory okresla przeznaczenie
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob zagospodarowania i warunki
zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terenow.

2) ustalenia szczegotowe w zakresie poszczegolnych terenow z uwzglednieniem powyzszych
symboli literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sg W § 7 niniejszej uchwaly.
Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej
w zakresie komunikacji ustalenia szczegolowe zawarte sg w § 9 niniejszej uchwaty;

3) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegélnych terenow
wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywac¢ znaczaco na
srodowisko;

4) nie dopuszcza sig realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz
podstawowe lub dopuszczalne;

5) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania
dojazdéw i uzbrojenia, w zakresie wynikajacym z ustalef planu miejscowego;

6) zasady podziatu nieruchomosci okreslaja aktualne granice nieruchomosci wynikajace
z geodezyjnej ewidencji gruntow oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza si¢ wtorne
Jub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych
w pkt 7;

7) podzialy nieruchomosci wtérne lub dodatkowe moga by¢ dokonywane na podstawie
projektu zagospodarowania terenu nieruchomosci, spéjnego z ustaleniami niniejszego planu
i zgodnego z przepisami odr¢bnymi oraz sporzadzonego przez osobg przygotowana
zawodowo, posiadajaca uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na listg
izby samorzadu urbanistow albo architektow:

8) przy projektowaniu budynkéw na terenie wsi zaleca si¢ zapoznanie z opracowaniem
_Architektura regionalna pogranicza Ktodzko - Orlickiego™ przygotowanym przez Starostwo
Powiatowe w Klodzku w celu prawidlowego zastosowania do projektowania materialow
detalu architektury, formy dachow itp.

§9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

1) projektowane tereny obstugiwane beda ukladem komunikacji kotowej zawartym
w granicach planu miejscowego — droga wojewoddzkg nr 389 -1KD-Z, droga powiatowg
2KD-Z, drogami gminnymi 9KD-L, 3KD-D, 4KD-D. 8KD-D, drogami wewngtrznymi
5KDw, 6KDw wlaczonymi do drogi dojazdowej 4KD-D oraz 7KDw wiaczong do drogi
powiatowej 2KD-Z;



2) cze$é terendéw obstugiwana bedzie wspomagajaco ciagami pieszo — jezdnymi 1KD-X
2KD-X oraz ciggami pieszymi KD-Y;

3) droga zbiorcza 1KD-Z w ciagi drogi wojewodzkiej nr 389 z parkingiem og6lnodostepnym
KP:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg obecnych granic dzialek. Dopuszcza si¢
poszerzenie na wniosek inwestora udokumentowany projektem przebudowy drogi,

b) szerokos¢ jezdni — 6metrow,

6) drogi dojazdowe 3KD-D, 4KD-D i 8KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 do 15 metrow
b) szeroko$¢ jezdni - 5 metrow;

10) parkingi i stanowiska postojowe dla samochodéw nalezy projektowac wg standardow
projektowych i technicznych dla trwatego urzadzenia parkingow;

11) nawierzchnie utwardzong parkingéw i drog manewrowych nalezy izolowac od podtoza
gruntowego materialem nie przepuszczajgcym wodg;

12) parkingi wyposazy¢ w kanalizacje sciekow z wod opadowych i roztopowych oraz
urzagdzenia do oczyszczania ww. Sciekow;

13) $cieki z zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu
odprowadzi¢ do wskazanego w pozwoleniu wodno-prawnym odbiornika.

§10.

1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace i planowane: dziatki,
obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi, ktore stuza lub beda stuzy¢ zaopatrzeniu terendow zabudowy
i zagospodarowania w energi¢ elektryczna. wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechnicznego oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych,
opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza sie zmiane standardow technicznych badZz technologii obiektow, urzadzen
technicznych i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze nie beda powodowaty znaczacych oddzialywan na $rodowisko i zdrowie
ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkow sieci zbrojenia terenu technicznego
w obrebie linii rozgraniczenia drog, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, po
uzyskaniu zgody i warunkach technicznych okreslonych przez zarzadeg drogi dopuszcza si¢
prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen i budowli na innych terenach
przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaklocania funkeji tych terenow 1 po
uzyskaniu zgody wiascicieli lub zarzadcow;

4) do istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen
technicznych nakazuje sie zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu dla innych zarzadeow.
w cel nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych
z wlascicielami terendw;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci wod. — kan., elektryczne,
cieplownicze nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury
technicznej;

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do celow bytowych
z lokalnych ujeé¢ wody i studni gigbinowych na dziatkach inwestorow.

3. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych lub
ekologicznych oczyszczalni $ciekow. Docelowo do projektowanego zbiorczego kolektora
sanitarnego.

4.Ustala sie zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo lub do istniejacych
rowow melioracyjnych. Docelowo do sieci zbiorczej kanalizacji deszczowej.
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5.Ustala sie nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) opady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejgcej i projektowane; zabudowy, stwarzajac warunki
segregacji tych odpadow na miejscu:

2) nakazuje sie Systematyczne oprdznienie pojemnikoéw i kontenerow, okreslonych w pkt 1
niniejszego ustepu, przez specjalistyczng stuzbe komunalna;

3) ustala sie ,ze odpady komunalne bede w calosci wywozone na komunalne skladowisko
odpadow;

4) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

6. Cieplo dla celow bytowych i grzewezych nakazuje sie uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu
o paliwa proekologiczne spalane w urzadzeniach w Sposob nie powodujacy przekroczen norm
emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo

odrgbnych.

7. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng istniejacej i planowane;j zabudowy
z istniejacych obiektéw, urzadzen i sieci elektroenergetycznych; rozbudowanych przez
wilasciciela sieci o nowe jej odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do
zapotrzebowania nowych odbiorcdw:

1) zachowuje sie bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych,
ktore stuza zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz
zapewniajg jego przesyl na zewnatrz tego obszaru:

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i $rodowiska
naturalnego:

1) tereny objete planem miejscowym leza w zasiegu nastepujacych obszarow chronionych:

a) obszar chronionego krajobrazu Gor Bystrzyckich i Orlickich. Stwarza to obowigzek
stosowania si¢ do zakazow i nakazow oraz przestrzegania zasad zagospodarowania i ochrony
waloréw przyrodniczo - krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu nr18/98 Wojewody
Watbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 r.

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 oraz w potencjalnym, specjalnym
obszarze ochrony siedlisk z tzw. »Shadows List”,

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszaé zasad ochrony $rodowiska
naturalnego obowiazujacych dla tych chronionych obszaréw, ani pogorszy¢ stanu lub
uszezupli¢ jego zasobow i walorow oraz uwzglednia¢ wystepujace tu siedliska roslin
1 zwierzat poddanych ochronie, a w szezegolnosci: dziewigésitu beztodygowego, kukutki
(storczyka) i podkolana bialego oraz Jastrzebia, orzechowki i pustutki;

3) celem ochrony srodowiska, gleby, wod powierzchniowych i weglebnych przed
zanieczyszczeniami nalezy:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, parkingi i place wykona¢ Jako utwardzone,

b) gospodarke sciekowg oraz odprowadzenie wéd opadowych rozwigza¢ w Sposob okreslony
w § 10,

¢) gospodarke cieplng rozwigzaé w sposob okreslony w § 10,

d) bezwzglednie zachowa¢ istniejacy na dzialkach starodrzew oraz kompleksy zieleni
0znaczone na rysunku planu,

¢) na odpady stale przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadéw. Wywoz odpadéw na
zasadach umowy z komunalng stuzbg,

f) tereny dziatek budowlanych zagospodarowac zielenia 0zdobna niska i sredniowysoka,

g) powierzchnie parkingow samochodowych i placow manewrowych nakazuje sie wykonac



z trwalej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by zanieczyszczone wycieki z samochodow
w postaci: paliw, olejow i smaréw nie przenikaty do ziemi,

h) scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdéw samochodowych i placow
manewrowych nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametrow zwyklych Sciekow
opadowych 1 dopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbiornikow
powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j,

1) nakazuje si¢ udrozni¢ i zapewni¢ statg konserwacje otwartych rowow odwadniajgcych,

j) nakazuje si¢ oczysci¢ brzegi wod powierzchniowych oraz zadbaé¢ o dobry stan czystosci
wod w tych ciekach,

k) nakazuje si¢ zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ptynacych wod
powierzchniowych celem umozliwienia dokonywania w ich obrgbie niezbednych prac
konserwatorskich i regulacyjnych,

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach
wyznaczonych terendw przeznaczenia podstawowego lub dzialek budowlanych, zgodnie
z parametrami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

m) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu
gatunkow roslin, a takze ich form rozwojowych,

n) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej
w oparciu 0 wybodr rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym
srodowisku,

0) nakazuje si¢ zachowa¢ i chroni¢ catos¢ istniejacej zieleni i lasow na wyznaczonych
terenach o tym przeznaczeniu a takze enklawy i zespoty zieleni wysokiej;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla budynkéw nr 3 (Lesniczowka), 4, 5, 7 (budynki
mieszkalno — gospodarcze) oraz budynku schroniska ,Jagodna™ figurujacych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa. Wszelkie poczynania inwestycyjne dotyczace
przebudowy, rozbudowy i adaptacji wymagaja opinii i uzgodnienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow przed przystapieniem do opracowania dokumentacji Projektowe;j;

5) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgloszenia do
Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;j.

§ 13. Ustalenia koncowe:

1. Sprawy nieuregulowane niniejszg uchwatla, a dotyczace tadu przestrzennego, nalezy
rozstrzyga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach
architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Spalona

i cze¢Sci wsi Nowa Bystrzyca zatwierdzonym Uchwala nr XX/153/07 Rady Miejskiej
w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 grudnia 2007 r.

N Tukanl

Otrzymujg:
1. Adresat
2. UPa/a

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych - RODO ),pragne przekazac.
ze informacja przetwarzania danych osobowych w Urzedzie Miasta i Gminy Bystrzyca Klodzka dostepna jest na stronie
internetowej www.bystrzycaklodzka.pl w zaktadce RODO - Klauzula Informacyjna oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
pod adresem www.bip.ug-bystrzy caklodzka.dolnyslask.pl w zaktadce Klauzula Informacyjna dotyczaca przetwarzania
danych osobowych.




