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;7.500 BYSTRIYCA KLODZKA UCHWALA NrXLV/355/02 i

1 , _' s - - Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
) P

z dnia 25 maja 2002 roku

AN .
_ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru wsi Biala Woda.
-

- Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1950 roku o
- samorzgdzie grminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581 iz 2002 r. Nr 23, poz. 220),
S an. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1984 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 1999

r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1278, z 2000 r.: Nr 12, poz. 136, Nr 109,

poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.

1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) i stosownie do uchwaty nr XXX11/256/2001
. Rady Migjskiej w Bystrzycy Kfodzkief z dnia 20 iutego 2001 roku - Rada Miejska w
" Bystrzycy Ktodzkiej uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzehnego
- czesdcl obszaru wsi Biala Woda.

§1.

T 1. Miejscowy plan sktada sig z:
: o 1.1. Ustalen miejscowago planu, zawartych w tresci niniejszej uchwaty.
1.Z2. Rysunku miejscowego planu, opracowanego na mapie pochodnej w skali
1: 2000, sporzadzonej na podstawie mapy zasadnicze] w skali 1 : 1000.
2. Obowigzuja ustalenia miejscowego planu zawarte w tredci niniejsze] uchwaly craz w
: T rysunku miejscowego planu, ktéry jako zafgcznik nr 1 jest integraing czescig uchwafy.
e 30 Oznaczenia graficzne w rysunku miejscowego planu sg obowigzujgce w zakresie: :
.~ - 3.1.Llinii rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu, badz odmiennych -
- zasadach
zagospodarowania.
3.2.Podstawowym przeznaczeniu poszczegdinych terendw.
3.3.Nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3.4 Zasad obstfugi komunikacyjnej terendw.
Pozostale oznaczenia graficzne majg znaczenie informacyjne i nie sg obowiazujace.

TR §2.

F & w1, Miejscowy plan obejmuje $rodkowg czesé obszaru wsi Biata Woda, w granicach
s .7 okreSlonych w rysunku migjscowego planu (dziatki ewidencyjne o nr: 58/15 (obecnie

: 58/21), 58/13, 58/6, 47, 58/14 (obecnie 58/22) oraz czesci dziatek o nr: 43 1 58/16
(obecnie 58/23). S

/\ 2. tgczna powierzchnia obszaru wsi Biata Woda, zawarta w granicach miejscowego
planu, wynosi 99,96 ha; w nastepujacym zroZnicowaniu wedtug przeznaczenia
podstawowego: _
— 3,23ha - tereny zabudowy pensjonatowej, =%
< 6,45ha - tereny zabudowy hotelowe;j,
b 0,32ha - teren zagrody agroturystycznej,
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. 005ha - teren ujecia wody pitnej,
.. 3040 bha - tereny uzytkdw zielonych przeznaczone w sezonie zimowym dla
a potrzeb narciarstwa biegowego lub z;azdowego
0,46 ha - teren uzytkow zielonych,
- . 0,25ha - teren koryta rzeki Pogaonnej,
37,23 ha - tereny lasow,
. 6,85ha - tereny zieléni niskiej, - :
- 780ha - tereny zieleni niskie] w obrebie niszy Zrodliskowej rzeki Plawnej,
340ha - droga gtdwna w pasie linii rozgraniczajacych,
292ha - drogi lokalne w pasie linii rozgraniczajgcych,

0,60 ha

SR

ciagi pieszo — jezdne.

§ 3.

Ilékfoé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

Miejscowym planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Biata Woda, o ktorych mowa
w § 2 niniejszej uchwaly.

Uchwale — nalezy przez to rozumie niniejszg uchwale Rady Miejskie} w Bystrzycy
Kiodzkiej.

. Rysunku miejscowego planu — nalezy przez to rozumiec rysunek miejscowego planu
-+ zZagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Biata Woda, sporzadzony na

~ podstawie mapy pochodnej w skali 1 : 2000, opracowanej na pcdstawie mapy

zasadniczej w skali 1 : 1000, ktory stanowi zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Przepisach szczegdinych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji

" niniejszej uchwaty przepisy prawne tj.: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy

branzowe oraz ograniczenia w dysponowantu terenaml wyn:kajqce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé funkc;e terenu ktéreqo
granice wyznaczajg scisle okreslone linie rozgraniczajace.

Przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren w obrebie sci$le okraslonych
linii rozgraniczajgcych drog, ciagdw pieszo — jezdnych i innych urzadzen powszechnie
dostepnych [ub okreslonych za dostepne przez organy administracii rzadowej lub
wladze samorzadowe.

Terenie - nalezy przez to rozumie teren o okreslonym w miejscowym planie
przeznaczeniu podstawowym, zawartym w granicach wyznaczonych na rysunku
miejscowego planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem
literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia miejscowego planu.

Odleglosci i strefy ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego iub projektowanego przezinaczenia
terenu, urzadzen i sieci technicznych, drdg i ulic, wymagajacych zachowania odlegiosci
od innych funkcji lub urzgdzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych.

§4.

. Celem requlacji zawartych w miejscowym planie jest;

1.1. Przyplsanie wsi Biata Woda funkgji rekreacyjno — turystyczne;. Rozwéj tej funkcji
przyczyni sie do aktywizacji wschodnich rejondw gorskich obszaru
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gminy Bystrzyca Ktodzka oraz wzbogaci program ustugowy osrodka sportow
zimowych ,Czarna Gora” w gminie Stronie Slaskie.

1.2. Wyznaczenie we wsi Bialta Woda terendow dla projektowanej zabudowy
hotelowej i pensjonatowej oraz terendw przewidzianych do zagospodarowania
dla potrzeb narciarstwa zjazdowego i biegowego.

1.3. Sciste podporzadkowanie rozwoju przestrzennego wsi unikalnym wartosciom
Srodowiska. '

1.4. Zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo prawnych warunkow dla
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

1.5. Petna ochrona i poszanowanie naturalnych warto$ci srodowiska, w tym przede
wszystkim jego waloréw krajobrazowych.

2. Przedmiotem ustalen miejscowego planu jest:

2.1. Ustalenie podstawowego przeznaczenia poszczegoinych  terendw i
wyznaczenia dla nich scidle okreslonych linii rozgraniczajgcych.

2.2. Okreslenie zasad obstugi wyznaczonych do zabudowy terendw w zakresie
komunikaciji i infrastruktury techniczne.

2.3. Okreslenie zasad zagospodarowania wyznaczonych terendw, standarddw
ksztattowania zabudowy oraz je| intensywnosci.

2.4. Uscislenie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania obszaru, wynikajgcych
z potrzeb ochrony srodowiska.

2.5. Okreslenie zasad i warunkow podziatu wyznaczonych do zabudowy terendw na
dziatki budowlane.

§ 5.
USTALENIA FORMALNO — PRAWNE.

1. Uchwalony migjscowy plan jest obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie
gospodarki przestrzennej i stanowi podstawe do ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania dla terenéw potozonych w jego granicach.

2. W decyzjach administracyjnych, warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
nalezy okresli¢ zgodnie z ustaleniami miejscowego planu.

3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami
miejscowego planu sa niewazne.

4. Dia terenéw potoZzonych w granicach miejscowego planu, okreslonych w § 2 niniejszej
uchwaty tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bystrzyca Kiodzka uchwalonego uchwatg nr V/38/89 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Bystrzyca Kiodzka z dnia 29 czerwca 1989 roku, wraz ze zmiang wprowadzong
do miejscowego planu uchwatg nr XXXIX/269/93 z dnia 15 wrzesnia 1993 roku.

EPRE

§ 6.
PRZEZNACZENIE TERENU

1. Dla terenéw wyznaczonych w miejscowym planie $cisle okreSlonymi liniami

. ' rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce formy przeznaczenia podstawowego:
- UP - tereny zabudowy pensjonatowej,
uT - tereny zabudowy hotelowej,
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MR/UT - teren zagrody agroturystyczne;j,

Wz - teren ujecia wody pitnej, i :

us - tereny uzytkéw zielonych, przeznaczone W sezome
zimowym dia potrzeb narciarstwa biegowego lub zjazdowego,

RZ - teren uzytkéw zielonych,

ww - Teren koryta rzeki Pogonnej,

RL - tereny lasow,

ZN - tereny zieleni niskiej,

ZN/UE - tereny zieleni w obrebie niszy Zrédliskowej rzeki Plawnej,

KG - droga gtéwna,

KL - drogi lokalne, -

KX - ciagi pieszo — jezdne.

2. Ustalenia szczegOtowe w zakresie przeznaczenia podstawowego poszczegolnych
terendw, przy uwzglednieniu symboli literowych oraz podzialu numerycznego,
okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaty.
Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku miejscowego planu.

Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji szczegbtowe ustalenia zawarte sa w
§ 10 niniejszej uchwaty.

3. Realizacja ustalen miejscowego planu nie moze w zadnym przypadku oddziatywac
znaczaco na $rodowisko, tj. pogorszy¢ stan $rodowiska, by¢ przyczyng uciaziiwosci a
tym bardziej szkodliwej uciazliwoéci dia $rodowiska i zdrowia ludzi.

Ochrona wartosci | walorow $rodowiska | dbatos¢ o stan czystosci poszczegdinych
jego elementdéw winna stanowi¢ bezwzgledny priorytet.
4. Tereny  przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji ustalen

' miejscowego planu, moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem

ich udostepnienia dla wykonania dojazdow i uzbrojenia, w zakresie wynlkajqcym rd

ustalen miejscowego planu.

§7. |
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENU.

W"g:ranicach opracowania miejscowego planu wyodrebnia sie nastepujace jednostki
strukturalne;

1 UP - Teren zabudowy pensjonatoweij;

: z wyznaczonymi 4 dziatkami budowlanymi dla projektowanych pensjonatow.
Realizacja pensjonatu w obrebie dziatki potozonej na pétnocnym obrzezu
wyznaczonego terenu winna by¢ wyprzedzona odcinkowa korekta trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV o nr L-852.

Trasa telekemunikacyjnego kabla swiaftfowodowego zachowana bez
Zzmian.

Orientacyjna wielkos¢ pojedynczej dziatki budowlanej W przedzuale
0,18 — 024 ha. _
t.gczna powierzchnia terenu wynosi ca 0,80 ha.

2 UP -Teren zabudowy pensjonatowej; v
2z wyznaczonyml 3 dziatkami budowlanyml dla prOJektowanych penslonatow




Trasa teleko'munikacyjnego kabla $wiattowodowego zachowana bez zmian,
Orientacyjna wielkos¢ pojedynczej dziatki budowlanej w przedziale 0,15 — 0,21 ha.
t.gczna powierzchnia terenu ca 0,57 ha.

3 UP - Teren zabudowy pensjonatowej;
z wyznaczonymi 3 dziatkami budowlanymi dla projektowanych pensjonatéw.
Orientacyjna wielko$¢ pojedynczej dziatki budowlanej ca 0,22 ha.
taczna powierzchnia terenu ca 0,66 ha.

4 UP -Teren zabudowy pensjonatowej;
z wyznaczonymi 8 dziatkami budowlanymi dia projektowanych pensjonatow.
Orientacyjna wielkos¢ dziatki budowlanej ca 0,15 ha.
tgczna powierzchnia terenu 1,20 ha.

5UT -Teren projektowanego hotelu.
Powierzchnia terenu ca 1,55 ha.

6 UT - Teren projektowanego hotelu.
Czes¢ parteru budynku wykorzystac jako terminal ustugowy dla obstugi
narciarstwa zjazdowego i biegowego.
Powierzchnia terenu ca 1,91 ha

7 UT - Teren projektowanego hotelu.
Powierzchnia terenu ca 1,06 ha.

8 UT - Teren projektowanego hotelu.
Powierzchnia terenu ca 0,63 ha.

9 UT - Teren projektowaneqo hotelu;
w granicach dziatki ewidencyjnej o nr 58/13.
Trasa telekomunikacyinego kabla Swiattowodoweqgo utrzymana bez zmian.
Powigrzchnia terenu ca 1,30 ha,

10 MR/UT - Teren zagrody agroturystycznej.
Powierzchnia terenu ca 0,32 ha.

11 WZ - Teren ujecia wody pitnej;
w granicach dziatki ewidencyjnej o nr 58/6.
Powierzchnia terenu 0,05 ha.

12 US - Teren uzytkow zielonych, z mozliwoscia przeznaczenia w sezonie
zimowym dla potrzeb narciarstwa biegowego.
W obrebie terenu dopuszcza sie docelowo przebieg krzesetkowego wyciagu
narciarskiego; na odcinku droga wojewddzka nr 392 — wies Rogdzka i Konradow.
Orientacyjng trase wyciggu wskazuje rysunek miejscowego planu.
Powierzchnia terenu ca 18,00 ha.

43 US -Teren uzytkow zielonych, przeznaczony w sezonie zimowym dla potrzeb

narciarstwa zjazdowego.
Dla obstugi narciarskich terendw zjazdowych mozliwa jest realizacja orczykowych
wyciggow narciarskich, ktérych orientacyjne przebiegi wskazano w rysunku
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miejscowego planu. W obrebie terenu dopuszcza sie docelowo przebieg
krzesetkowego wyciagu narciarskiego; na odcinku droga wojewddzka nr 392 —~
wie$ Rogdzka i Konradow. Crientacyjng trase wyciggu wskazuje rysunek
migjscowego planu.

Trasa telekomunikacyjnego kabla swiattowodowego utrzymana bez zmian.
Powierzchnia terenu ca 6,00 ha.

14 US - Teren uzytkow zielonych, przeznaczony w sezonie zimowym dla potrzeb
narciarstwa zjazdowego.
Dia obstugi narciarskich terendw zjazdowych mozliwa jest realizacja orczykowego
wyciagu narciarskiego.
Wzdiuz wschodniej granicy terenu ciag pieszy. .
W obrebie terenu trasy napowietrznej lini elektroenergetycznej 20 kV nr L-882
oraz telekomunikacyjnego kabla swiattowodowego utrzymane bez zmian.
Powierzchnia terenu ca 6,40 ha.

15 RZ - Teren uzytkoéw zielonych.
- Powierzchnia terenu ca 2,80 ha.

17 RL - Teren lasu. : '
; Zaleca sie wigczenie w kompleks lesny istnlejqcego pasthska
Powierzchnia terenu ca 2,70 ha. -

18 RL - Teren lasu. ' o
Zaleca sie wiaczenie w kompleks lesny |stn1e1qcych enktaw pastw;skowych
Powierzchnia terenu ca 6,00 ha,

- 19RL -Teren lasu. ' SRR o
' Dopuszcza sie organizacje narciarskiej trasy Zjazdowej w obrc—;eble kompleksu
leSnego, bez. uszczuplania zasobdw istniejacego drzewostanu.
- Zaleca sig objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego obszaru zrédliska
. potoku Pogonna.
Powierzchnia terenu ca 1,00 ha.

- 20 ZN - Teren zieleni niskiej;

W obrgbie terenu dopuszcza sig urzgdzenie narciarskiej trasy zjazdowej.
Zaleca sig objecie ochrong w formie uzytku ekolog:cznego obszaru zrodhska
potoku Pogonna, _ _ oy
Powierzchnia terenu ca 0,80 ha

- 21 RL -Teren lasu. ' :
Zaleca sie objecie ochrong w formie uzytku ekologtcznego obszaru Zrddliska

potoku Pogonna. Lo S »
Powierzchnia terenu ca 0,01 ha.

22 WW - Teren koryta potoku Pogonna. L
Zaleca sie objecie ochrona w formie uzytku ekoioglcznego obszaru zrédliska
potoku Pogonna.
Powierzchnia terenu 0,25 ha.
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23 ZN - Teren zieleni niskiej;
W obrebie niszy Zzrodliskowej, dna i urwistych zboczy doliny potoku Pogonna i jej
doptywu.
Dopuszcza sie organizacje narciarskiej trasy zjazdowej, pod warunkiem
zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej konfiguracji terenu.
Zaleca sie objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego obszaru zrodiiska
potoku Pogonna. '
Powierzchnia terenu ca 1,50 ha.

24 ZN - Teren zieleni niskiej.
W obrebie terenu trasa napowietrznej tinii elektroenergetycznej 20 kV nr L-882
utrzymana bez zmian.
Przy linii lokalizacja projektowanej stacji transformatorowe;.
Wzdtuz pétnocnej granicy terenu ciag pieszy.
Powierzchnia terenu ca 0,70 ha.

25 ZN - Teren zieleni niskiej.
W obrebie terenu trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
nr L-882 oraz telekomunikacyjnego kabla swiattowodowego utrzymane
bez zmian.
Powierzchnia terenu ca 0,15 ha.

26 RL - Teren lasu.
Whioskuje sie o wigczenie do kompleksu lesnego czgsci terendw pastwisk,
potozonych przy wschodniej granicy lasu.
W obrebie terenu trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV nr L-882
oraz telekomunikacyjnego kabla swiattowodowego utrzymane bez zmian.
Wokot terenu ujecia wody pitnej ,11 WZ" wnioskowana strefa ochrony
bezposredniej, w granicach okreslonych w rysunku miejscowego planu.

W potnocnej czesci terenu dopuszcza sig organizacje narciarskiej trasy zjazdowej,

bez uszczuplania zasohdw istniejgcego drzewostanu.

Zaleca sie objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego obszaru zrodliska
potoku Pogonna.

Powierzchnia terenu ca 25,88 ha.

27 ZN - Teren zieleni niskiej;
Powierzchnia terenu ca 0,50 ha.

28 ZN - Teren zieleni niskiej;
W obrebie doliny cieku naturalnego.
Powierzchnia terenu ca 0,35 ha.

29 ZN - Teren zieleni niskiej; |
W obhrebie koryta okresowego cieku naturainego zasilajacego nisze zrodliskowg
potoku Biata Woda.
Powierzchnia terenu ca 0,50 ha.

30 ZN - Teren zieleni niskiej;
W obrebie zagiebienia dolinnege okresowego cieku naturalnego, zasilajacego
nisze zrédliskowa potoku Biata Woda.
Powierzchnia terenu ca 1,40 ha.

T




31 ZN - Teren zieleni niskiej;
W obrebie zagtebienia dolinnego okresowego cieku naturalnego, zasilajgcego
nisze zrodliskowg potoku Biata Woda.
Powierzchnia terenu ca 0,80 ha.

32 ZN - Teren zieleni niskie;j.
W obrebie terenu lokalizacja projektowanej stacji transformatorowe;.
Zachowana bez zmian trasa telekomunikacyjnego kabla $wiattowodowego.
Powierzchnia terenu ca 0,15 ha.

33 ZN/UE - Teren zieleni niskiej;
W obrebie niszy zrodliskowej potoku Biatej Wody.
Zaleca sie ochrone tej formy morfologicznej, stanowigcej cenne siedlisko flory i
fauny; w formie uzytku ekologicznego.
VWV obrebie terenu trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV nr L-852
oraz telekomunikacyjneg¢ kabla swiattowodowego utrzymane bez zmian,.
Powierzchnia terenu ca 7,80 ha

34 RL - Teren lasu.
Powierzchnia terenu ca 1,40 ha.

35 RL - Teren lasu.
Powierzchnia terernu ca 0,18 ha.

36 RL - Teren lasu.
Powierzchnia terenu ca 0,06 ha.

01 KG - Droga gtéwna;
Droga wojewddzka nr 392, relacji Zelazno — Ladek Zdrdj — Stronie Slaskie —
Bystrzyca Kiodzka.
Parametry geometryczne drogi okresla pkt 3 § 10 niniejszej uchwaty.
Trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV nr L-882 i .-852 oraz
telekomunikacyjnego kabla éwiattowodowego utrzymane bez zmian.
Podlega ochronie zabytkowa kapliczka domkowa, usytuowana w liniach
rozgraniczajacych drogi; w rejonie Przefeczy Puchaczowka.
Powierzchnia terenu ca 3,40 ha.

02 KL - Droga lokaina;
taczaca droge gtowng ,01 KG” z wsig Marcinkow.
Parametry geometryczne drogi okresia pkt 4 § 10 niniejszej uchwaty.
Trasy napowietrznej linii elekiroenergetycznej 20 kV nr L-852 oraz
telekomunikacyjnego kabla $wiatlowodowego utrzymuje sie bez zmian.
Wzdiuz zachodniej krawedzi jezdni projektowana Sciezka rowerowa.
Powierzchnia terenu ca 1,18 ha.

03 KL - Projektowana droga lokalna;
Obstugujaca zespdt hotelowo — pensjonatowy.
Parametry geometryczne drogi okresla pkt. 4 § 10 niniejszej uchwa#y
Powierzchnia terenu ca 1,14 ha.

.04 KL - Droga lokalna ;
Prowadzaca od drogi gtownej ,01 KG” w kierunku wsi Rogézka.
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Parametry geometryczne drogi okresla pkt 4 § 10 niniejszej uchwaty.
Wzdtuz potudniowej krawedzi jezdni projektowana $ciezka rowerowa.

Trasa telekomunikacyjnego kabla $wiattowodowego utrzymana bez zmian.
Powierzchnia terenu ca 0,60 ha.

05 KX - Cigg pieszo — jezdny;

Istniejaca droga gminna obstugujaca kompieksy lesne.
Szerokose ciggu w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.
Powierzchnia terenu ca 0,32 ha.

06 KX - Ciag pieszo — jezdny;

Istniejaca droga gminna obstugujgca kompleksy iesne Odcinek drogitgczy ja z
ciggiem pieszo — jezdnym ,05 KX”; projektowany.

. Potudniowemu odcinkowi istniejacej drogi gminnej przypisuje sie funkcje ciagu
pieszego.
Szerokos¢ ciggu projektowanego w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.
Powierzchnia terenu ca 0,28 ha.

§8.

LOKALNE WARUNKI I STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU
: ORAZ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY.

1. Projektowana zabudowa winna by¢ realizowana w postaci statych obiektéow o
nastepujgcym charakterze:
1.1.Hoteli, posiadajgcych co najmniej 10 pokoi; w tym wiekszosé miejsc w pokojach
jedno- i dwuosobowych, swiadczgcych szeroki zakres ustug, zwigzany z pobytem
f t;irystéw, ze szczegoinym uwzglednieniem sezonu sportdw zimowych.

“Pensjonatéw, posiadajgcych co najmniej 7 pokoi, $wiadczacych ponadto dla |

swoich klientow cafodzienné wyzywienie.
Dopuszcza sie wzbogacenie programu kazdego hotelu i pensjonatu 0 iokal mieszkalny

~, dla wlasciciela obiektu.
} Podziat wyznaczonych miejscowym planem terendw przewidzianych dla zabudowy

pensjonatowej na poszczegdine dzialki budowlane jest orientacyjny. Dopuszcza sie
Zmiane granic przebiegu poszczegdlnych dziatek budowlanych na etapie wydawania

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub rozgraniczenia
geodezyjneyo.

3. Okreslone na rysunku miejscowego planu linie zabudowy sa meprzekraczalne Nalezy

je uznaé, jako minimalne odlegtosci od zewnegtrznej krawedzi jezdni.

4. Projekiowane obiekty hotelowe nalezy harmonijnie wkomponowaé w istniejgce

uksztattowanie terenu i krajobraz naturalhy obszaru. Obiekty w obrebie wyznaczonych

dziatek nalezy sytuowal w sposob, zapewniajacy korzystajacym rozlegte panoramy
widokowe,

5. Dla projektowanych hoteli ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy 2 petne

kondygnacje nadziemne a dia pensjonatdw 1 kondygnacje nadziemna. Dopuszcza sie
dodatkowe wykorzystanie poddaszy budynkéw na cele uzytkowe. Bryte budynkow
zaprojektowa¢ na rzucie prostokatnym lub innym z wykluczeniem kwadratu. Przy

wykonczeniach zewnetrznych budynkdw stosowac materiaty naturalne, tradycyjnie
stosowane w tym rejonie.

6. Ustala sie wysokos¢ podpiwniczenia budynkow do poziomu parteru; nie wyzej niz 1,0

m. nad powierzchnig terenu.
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7. Dachy budynkéw strome; o symetrycznym nachyleniu pofaci dachowych. Zaleca sie
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia zblizonym do 45°. Uktad kalenic rownolegly do
osi drogi. Pokrycie dachu z materiatow naturainych, tradycyjnie stosowanych w tym
rejonie; preferowana dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopodobny.

8. W maksymalnym stopniu nalezy zachowa¢ istniejacg konfiguracje terenu, ograniczajac
prace niwelacyjne w obrebie wyznaczonych dziatek do niezbednego minimum.

9. Obowigzuje zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen dziatek budowlanych.

10. Teren wokot zrealizowanych obiektdw zagospodarowac zielenig niskg uznajac za
obowigzujace pozostawienie 70 % niezabudowanej powierzchni dziatki pensjonatu jako
biologicznie czynnej. W przypadku dziatki obiektu hotelowego niezabudowana
powierzchnia winna byé ca w 50 % biologicznie czynna. Projektowana zielen niska -
wokét obiektéw uznaje sie za zasadne wzbogacenie pojedynczymi egzemplarzami
krzewoéw lub drzew, dobierajac gatunki pochodzenia europejskiego; szeroko
reprezentowane w miejscowym srodowisku,

11.Zasady lokalizacji przy projektowanej zabudowie parkingéw okresla pkt 6 § 10
niniejszej uchwaty.

12.Kierunki i strefy wjazdow do projektowanych obiektdw winny by¢ zgodne z wskazaniem
rysunku miejscowego planu.

§9.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU.

1. Pofozenie obszaru w obrebie strefy otulinowej Snieznickiego Parku Krajobrazowego
stwarza obowigzek stosowania sie do zakazdw i nakazow okreslonych w statucie
parku.

2. Wszystkie lasy w granicach opracowania miejscowego planu uznaje sie za lasy
ochronne, o funkcji glebo i wodochronnej. Obowigzuje zakaz wycinania drzewostanu
na gruntach lesnych.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi wzdtuz
trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV L-852 w obustronnych pasach
terenu o szerokosci po 10 m. ). w odlegtoéci minimum 5,2 m. od skrajnego przewodu
linii.

4. Zaleca sie objecie ochrong w formie uzytkow ekologicznych nisz zrédiiskowych
potokéw Pogonna i Biata Woda.

5. Dla istniejacego ujecia wody pitnej zaleca sie¢ ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania w postaci strefy ochrony bezposredniej, ktdrej orientacyjny zasieg w
granicach terenu objetego miejscowym planem wskazano w rysunku miejscowego
planu.

6. Celem maksymalnego ograniczenia skutkéw oddziatywania realizacji ustalen
miejscowego planu na $rodowisko nalezy w petni spetnic wymogi, nakazy i zakazy
okreslone w § 8 pt. ,lokalne warunki i standardy zagospodarowania obszaru oraz
ksztaftowania zabudowy" oraz § 11 pt. ,zasady obslugi w zakresie infrastruktury
fechnicznej”.

7. W obrebie uzytkow zielonych obowigzuje zakaz chemicznego nawozenia gleby oraz
stosowania §rodkow chemicznych przy innych zabiegach agrotechnicznych.

8. Ustala sig, ze dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenach przeznaczenia
podstawowego, mierzone na granicach wiasnosci, winny by¢ zgodne z zapisami
przepisow szczegolnych.

1
1
1
X
i




1.

- 11 .
§ 10.
ZASADY OBSLUGI TERENOW W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.
Istniejace | projektowane tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacii

wyodrebnia sie w miejscowym planie $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi,
ustalajac je stosownie do klasyfikacji funkcjonalnej drog.

. W pasie wydzielonym dla drog Scisle okre$lonym liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza

sie:

2.1. Ruch kotowy, zgodny z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej ograniczeniami
funkcjonalnymi.

2.2. Ruch pieszy i rowerowy.

2.3. Lokalizacje urzadzen obstugi komunikaciji.

2.4. Realizacje projektowane] sieci infrastruktury technicznej, realizowang zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych.

2.5. Za zgoda zarzadcy drogi lokalizacje zwigzanych trwale z terenem technicznych
urzadzen obstugi i utrzymania ruchu oraz ewentualnie reklam i tablic
informacyjnych, w sposdb nie ograniczajgcy bezpieczenstwa ruchu.

Drodze wojewbddzkiej nr 392, relacji Zelazno — Ladek Zdréj — Stronie Slaskie —

Bystrzyca Ktodzka przypisuje sie klase drogi gtdéwnej ,G" oraz w sposob nastepujacy

- okresla sie obowigzujace parametry geometryczne:

3.1. Szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 30,0 m.

3.2. Droga jednojezdniowa, dwupasowa.

3.3. Docelowo zaleca sie poszerzenie pasa ruchu z obecnej szerokosci 3,0 mdo 3,5m. =

3.4. Obustronne, utwardzone pobocza o szerokosci 1,25 m.

3.5. Dla korony drogi zabezpiecza sie pas terenu o szerokosci 10,0 m. -

3.6. Odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, liczona od zewnetrznej krawedz
jezdni, ustala sie na 30,0 m.

3.7. Whaczenie do drogi gtéwnej ,G" drog lokalnych ,L” na zasadzie skrzyzowan
zwyktych

BB b

3.8. Na Przeteczy Puchaczdwka utrzymuje sie istniejacy pas postojowy, z za!ecemem

normatywnego przystosowania go dla potrzeb samochodéw osobowych |
autobusow oraz oddzielanie go od jezdni pasem manewrowym.
Obs%uge projektowane] zabudowy zabezpieczajg drogi lokalne ,L" ktérych trasy
przebiegu prowadzone sg z maksymalnym wykorzystaniem istnigjgcych drog gminnych
w granicach dziatek nr. 58/14 (obecnie 58/22), 58/15 (obecnie 58/21), 47 oraz drogi nr
58/16 (obecnie 58/23) wiasnosci Skarbu Panstwa. Dla drég lokalnych okresla sie w
sposdb nastepujacy obowigzujgce parametry geometryczne:
4.1. Szeroko4¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

4.2. Drogi jednojezdniowe, dwupasowe na terenie zabudowanym i jednopasowe poza o

terenem zabudowanym. Szerokosc¢ pasa ruchu 3,0 m

4.3. Na odcinkach drog jednopasowych obustronne utwardzone pobocza o szerokosci
1,0 m..

4.4. Wzdhuz terenow projektowane; zabudowy obustronne chodniki piesze o
szerokosci ca 2,0 m.

4.5. Po zachodniej stronie drogi lokalnej ,02 KL" prowadzace] do wsi Marcinkdw , oraz
potudniowej stronie drogi lokalnej ,04 KL" w kierunku wsi Rogoézka zaleca sie
wytrasowanie §ciezki rowerowej o szerokosci ca 1,5 m. Dopuszcza sig inne trasy
przebiegu projektowanych sciezek rowerowych.

4.6. Whaczenie drog lokalnych do drogi gtéwnej na zasadzie skrzyzowan zwykiych, z
maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych wigczen.

%

B
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47. Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreélone w rysunku migjscowego
planu.
. Zachowuje sie bez zmian trasy istniejacych drég gminnych, obshigujgcych kompleksy lesne
i uzytki zielone obszaru. Dla tych drog gminnych przypisuje sie funkcje cigagéw pieszo —
jezdnych, oznaczonych w rysunku migjscowego planu symbolem literowym 05 KX" i 06
KX".
Szerokos¢ ciggdw pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajacych ustala sieng 5,0 m.
Parkingi i stanowiska postojowe dla samochodow winny byé lokalizowane wylgcznie w
obrebie wyznaczonych w miejscowym planie terendw zabudowy pensjonatowej, hotelowej i
zagrody agroturystycznej. llos¢ stanowisk nalezy dostosowaé do wielkosci migjsc
nociegowych i uslugowych w obiekcie, uwzgledniajgc aktualnie stosowane wskazniki
obstugi motoryzacji. W obrebie terenu 8 UT” przewidzie¢ dodatkowe migjsca postojowe dla
potrzeb turystow jednodniowych.
Obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw i stanowisk postojowych na terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienionych powyzej.

§ 1.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J.

Jako elementy infrastruktury technicznej obszaru w granicach migjscowego planu wskazuje
si¢ istniejgce i projektowane obiekty, urzadzenia, siect nadziemne i podziemne wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi. Stuzyé one beda zaopatrzeniu projektowane] zabudowy w
energie elekiryczng, wode pitng, odprowadzanie Sciekdw sanitarnych i woéd deszczowych,
usuwanie odpadow komunalnych oraz potgczen telekomunikacyjnych.

Istniejace obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami

towarzyszgcymi mogg podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem

utrzymania bez zmian swego podstawowego przeznaczenia, oraz nie wplywania
negatywnie na srodowisko i tereny sgsiadujace.

. W spos6b nastgpujgcy ustala sie zasady zaopatrzenia w wode pitng projektowanej

zabudowy:

3.1. Zrodtem zaopatrzenia w wode pitng dla projektowanej zabudowy jest istniejace ujecie
wod drenazowych, zlokalizowane przy drodze wojewodzkiej nr 392, w obrebie dziaiki
ewidencyjnej nr 58/6. Dla zachodniej czesci obszaru objetego miejscowym planem
dopuszcza sig altermatywne zasady zaopatrzenia w wode. Wigze sie ono z
wykorzystaniem potencjainych zasobdéw wody pitnej w obrebie terendéw potozonych
poza granicami miejscowego planu, na potudnie od drogi wojewodzkiej nr 392. Nie
wyklucza sie rowniez mozliwosci indywidualnych rozwiazan w tym zakresie.

3.2. Projektowane sieci wodociagowe winny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

Ustala sie nastepujace zasady regulacji gospodarki sciekowej obszaru:

4.1. Odbiornikiem $§ciekow bytowych z projektowane] zabudowy w zachodniej czesci
obszaru byla projektowana, biologiczno — mechaniczna oczyszczalnia s$ciekow,
usytuowana w dolnym odcinku potoku Plawnej; ponizej wsi Idzikéw i Ptawnica, bgdz
realizowana oczyszczalnia Sciekdw w Bystrzycy Kiodzkiej.

4.2. Odbiornikiem $ciekéw bytowych z projektowanej zabudowy we wschodniej czesci
obszaru byta projektowana, biologiczno ~ mechaniczna oczyszczainia $Sciekdw,
usytuowana w dolnym odcinku potoku Sienna Woda, ponizej wsi: Janowa Goéra,
Sienna badz istniejgca oczyszczalnia sciekdw w Stroniu Slgskim.

4.3. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanej sieci sanitarnej i kolektorow w liniach
rozgraniczajacych istnie;acych i projektowanych drog, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegoinymi.

4.4 Do czasu realizacji przedsigwzie¢ okreslonych w pkt 4.1. i 4.2. dopuszcza sie jako
rozwigzanie tymczasowe budowe szczelnych, bezodptywowych  zbiomikow;
systematycznie oproznianych przez gminng stuzbe komunaing. Zbiomiki winny by¢
lokalizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi.
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4.5.0bowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow

bytowych bezposrednio do gruntu, rowdéw melioracyjnych badz ciekéw naturalnych.

4.6.Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w
lintach rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég, a takze przez tereny
0 innym przeznaczeniu, w sposob nie powodujacy kolizji z podstawowym
przeznaczeniem terenu. Projektowana sie¢ winna by¢ realizowana zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

4.7.Dopuszcza sig odprowadzenie wod deszczowych do ciekéw naturalnych, pod
warunkiem bezwzglednej konieczno$ci ich uprzedniego oczyszczenia w
koncowych odcinkach; przy udziale odstojnikOw, piaskownikdw badz seperatorow.

4.8.Wody deszczowe | roztopowe z terenow projektowanych parkingdw
samochodowych nalezy traktowacC jako SCIekl i neutralizowaé¢ je w sposdb
cmoéwiony w pkt. 4.6.14.7.

4.9 Nawierzchnie parkingdw samochodowych wmny byé¢ utwardzone materiatami
nieprzepuszczalnymi, chronigcymi skutecznie grunt i powierzchnie terenu przed
zanieczyszczeniami samochodowymi (paliwo, smary, oleje).

. Ciepto dla celéw grzewczych i bytowych nalezy uzyskiwaé giownie przy udziale

indywidualnych, lokalnych kottowni, opartych wytacznie na proekologicznych paliwach;
z wyrazng preferencjg dla energii elektrycznej.

. Ustala sie nastepujace zasady dla przesytu energii elektrycznej oraz zaopatrzenia w

nig projektowanej zabudowy:

6.1.Poza obszarem projektowane] zabudowy zachowuje sie bez zmian trase
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV ar L-852, relagji
wie$ Marcinkdéw — droga wojewddzka nr 392. Realizacja projektowanego zespotu
zabudowy po zachodniej stronie drogi do Marcmkowa wymaga czesciowej korekty
trasy linii. .

6.2.Projektowana zabudowe w zachodniej czesci obszaru zasila¢ bedzie napowietrzna
linia elektroenergetyczna nr L-852. Wigze sie to z koniecznoscig budowy stacji
transformatorowej oraz sieci elektrycznej niskiego napiecia.
Zaleca sie realizacje sieci elektryczne] w postaci kabli doziemnych. Zaleca si¢ by
projektowana stacja transformatorowa byfa zlokalizowana w obrebie terenu
oznaczonego w rysunku miejscowego planu symbolem ,32 ZN".

6.3.Projektowang zabudowe we wschodnie] czeSci obszaru zasilaé bedzie
napowietrzna linia elektroenergetyczna nr L.-882, relacji: wie$ Stronie Slgskie —
stacja przekaznikowa Czarna Géra. Trase linii zachowuje sie bez zmian. Ustala sie
potrzebe budowy stacji transformatorowej w tej czesci obszaru. Zaleca sie
lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej w obrebie terenu, oznaczonego
w rysunku miejscowego planu symbolem ,24 ZN”. Projektowana sieé elektryczna
n.n. wyprowadzona ze stacji transformatorowej winna by¢ realizowana w postaci
kabli doziemnych.

6.4.Projektowane sieci niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ gtownie w obrebie linii
rozgraniczajgcych drég.

. Zachowuje sie bez zmian istniejgcy system sieci tagcznosci. Projektowane odcinki sieci

tacznoéci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, realizujac je jako sieé
podziemna,

. Projektowane obiekty winny byé wyposazone w kontenerowe pojemniki na odpady

bytowe, ktére systematycznie beda oprozniane przez gminna stuzba komunalna.
Zaleca sie selektywna gospodarke odpadami bytowymi.




LN

. Podlega ochronie zabytkowa kapliczka domkowa, usytuowana ponizej Przeteczy

. Konsekwencja uchwalenia miejscowego planu jest wzrost wartosci nieruchomosci

. Okreslona w pkt. 2 niniejszego paragrafu stawka procentowa jest podstawg do

. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Bystrzycy
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§ 12.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

Puchaczéwka, w obrebie linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr 392.
Remont lub renowacja obiektu wymaga wytycznych konserwatorskich i uzgodnienia
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

§13.

USTALENIA DOTYCZACE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

terendw wyznaczonych dla projektowanej zabudowy.
Dia tych terendw ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci 30 %.

naliczenia i pohrania jednorazowej optaty nalezne] Gminie Bystrzyca Klodzka z tytutu
zbycia nieruchomosci.

§ 14.

USTALENIA KONCOWE.

Klodzkiej.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewbddztwa Dolnoslgskiego.
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