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2 sesji Rady Miejskiej Bystrzycy Klodzkiej

+.03.2014

z dnia 27 marca 2019 r. rdnia ..o T, U LU A

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bystrzyca
Klodzka na lata 2019-2023

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt i ust. 2, art. 25 ¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 t]. ze
zm.) oraz art. 40 ust.1 art. 41 ust.l i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
= 2019 r., poz. 506) - Rada Miejska Bystrzycy Klodzkiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bystrzyca
Klodzka na lata 2019-2023".

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dzialania Gminy Bystrzyca Klodzka
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca
Klodzka, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne w latach 2019-2023

§ 2. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka, ulega¢ bedzie zmianie w wyniku
nastepujgcych czynnikow:

1) inwestycji mieszkaniowych

2) sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych,

3) przejecia budynkow i lokali mieszkalnych z innych zasobow,
4) likwidacja budynkow o ztym stanie technicznym (rozbiorki).

2. Jednoczesnie wielko$¢ zasobu mieszkaniowego bedzie systematycznie zmniejszana w zwigzku
z przewidywana kontynuacja sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka prezentuje
tabela nr 1.

Tabela nr 1

! Wyszczegolnienie B 3??::1:0111; 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba budynkéw komunalnych z lokalami 32 28 25 21 17 15
mieszkalnymi ogotem :
z tego
- miasto Bystrzyca Klodzka 28 24 22 18 15 13
- WsIe 4 4 30 3 2 2
Liczba budynkaw wspdlnot mieszkaniowych 25§ 250 245 240 235 230
z udzialem gminy ogélem :
- miasto Bystrzyca Klodzka 215 211 207 203 199 195
- wsie N 40 39 38 37| 36 35
Liczba lokali mieszkalnych zasobu mieszkaniowego 633 608 588 663 536 518
ogotem:
ztego:
- miasto Bystrzyca Klodzka 557 534 517 495 470 453
- wsie 76 74 71 68 66 65
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w tym:

Liczba lokali mieszkalnych w budynkach 153 133 116 96 73 59
komunalnych ogotem :
ztego . i
- miasto Bystrzyca Klodzka 140 122 107 90 68 55
- wsie 13 11 9 6 3 4 |
Liczba lokali mieszkalnych komunalnych we 480 475 472 467 463 459 :
wspdlnotach mieszkaniowych ogélem
ztego:
- miasto Bystrzyca Kiodzka 417 414 412 407 403 399
- wsie 63 61 60 60 59 59
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zasobu 27673 26593 25623 24450 23410 22445
mieszkaniowego w m2 ogotem
ztego:
- miasto Bystrzyca Klodzka 24028 23117 22295 21302 20376 19468
- wsie 3645 3476 3328 3148 3034 2977
witym:
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 6770 6420 6300 6101 5916 5761
w budynkach komunalnych w m2 ogdtem
21ego - 5991 | 57105 5638 5518 5385 5250
- iniasto Bystrzyca Klodzka 779 710 662 583 531 511
- wsie
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
komunalnych w budynkach wspélnot -
mieszkaniowych w m2 ogdtem 20903 20173 19323 18349 17494 16684
Ztego:
- miasto Bystrzyca Klodzka
- wsie 18037 17407 16629 15756 14963 14190
2866 2766 2694 2593 2531 2494 |
Liczba lokali socjalnych ogétem 124 122 120 118 116 114 |
ztego !
- miasto Bystrzyca Kiodzka 121 119 117 115 113 111
- gmina wsie 3 3 3 3 3 3
Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych ogotem 4287 4207 4147 4107 4037 3957
ztego:
- miast Bystrzyca Klodzka
- wsie 4120 4040 3980 3940 3870 3790
167 167 167 167 167 167
Liczba lokali mieszkalnych zasobu mieszkaniowego 24 22 21 19 18 15
wyposazonych w centralne ogrzewanie ogétem
Ztego :
- w budynkach komunalnych
- we wspdlnotach mieszkaniowych 0 0 0 0 0 0
24 22 21 19 18 15 |
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zasobu 754 684 644 559 509 349
mieszkaniowych wyposazonych w centralne
ogrzewanie w m2 ogolem
Ztego:
- w budynkach komunalnych 0 0 0 0 0 0
- We Wspélnotach mIESdeIIlOWyCh 754 684 644 559 500 349
Liczba lokali uzytkowych w budynkach 66 54 45 31 20 8
komunalnych ogolem
ztego
- miasto Bystrzyca Klodzka 62 30 41 28 17 5
- wsie 4 4 4 3 3 3,
I
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Liczba lokali uzytkowych komunalnych we 158 154 152 148 145 143

wspolnotach mieszkaniowych ogolem

71ego "

- miasto Bystrzyca Ktodzka 136 132 131 128 125 123

- wsie 22 22 21 20 20 20

Powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach 5031 4331 3922 3065 2112 1090

komunalnych ogolem

z tego : |

- miasto Bystrzyca Klodzka 4201 3501 3092 2355 1402 380

- wsie 830 830 830 710 710 710

Powierzchnia lokali uzytkowych komunalnych we 8703 8488 8305 8036 7753 7582

wspolnotach mieszkaniowych ogélem

ztego:

- miasto Bystrzyca Klodzka

- wsie 7663 7448 7363 7214 6931 6760 |
1040 1040 942 822 822 822 |

5. Prognozowane zmiany struktury zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka, prezentuje tabela
nr 2, przy czym symbol ,/ - /“oznacza spadek w stosunku do roku poprzedniego, a symbol ,/ + /" oznacza

wzrost w stosunku do roku poprzedniego.

Tabela nr 2
Wyszczegolnienie Stan na 2019 2020 2021 2022 2023
_ _ 31.12.2018 r |
Zmiana liczby budynkow mieszkalnych 32 -4 -3 -4 -4 -2
w zasobie mieszkaniowym ogélem z tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka ‘
- wsie 28 -4 -2 -4 -3 -2
4 0 -1 0 -1 0
Zmiana liczby wspolnot mieszkaniowych 255 -5 -5 -5 -5 -5
z udziatem Gminy Bystrzyca Ki, ogdlem,
z tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 215 -4 -4 -4 -4 -4 |
-wsie ) _ - 40 | -1 -1 =1 | -1 -1
Zmiana liczby lokali mieszkalnych 633 -25 -20 -25 =27 <I8 |
w zasobie mieszkaniowym ogodtem z tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 357 -23 -17 =22 -25 -17 |
~wsie 76 -2 -3 -3 -2 -1
wtym :
1) Zmiana liczby lokali mieszkalnych 153 -20 -17 -20 -23 -14
| komunalnych ogotem
ztego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 140 -18 -15 -17 -22 -13
R 13 -2 -2 -3 -1 -1
2) Zmiana liczby lokali mieszkalnych ‘
komunalnych we wspdlnotach 480 -5 3 -5 -4 -4
mieszkaniowych ogolem
ztego:
-miasto Bystrzyca Klodzka 417 -3 -2 -5 -3 -4
-wsie 63 -2 -1 0 -1 0 I
Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej ‘
lokali w zasobach mieszkaniowych ogdlem, 27673 -1080 -970 -1173 -1040 2965
z tego:
-miasto Bystrzyca Klodzka
-wsie 24028 911 -822 -993 -926 -908
wtym : 3645 -169 -148 -180 -114 -57
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a) Zmiana wielkosci powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w

budynkach komunalnych ogofem 6770 =350 -120 -199 -185 -155
z1tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka
| -wsie 5991 -281 -72 -120 -133 -135
[ 779 -69 -48 -79 -52 -20
| b) Zmiana wielkosci powierzchni
‘ uzytkowej lokali mieszkalnych
komunalnych we wspolnotach 20903 -730 -850 -074 -855 -810
mieszkaniowych ogotem
ztego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 18037 -630 -778 873 | -793 73
-wsie
2866 -100 =72 -101 -62 -37
Zmiana liczby lokali socjalnych ogélem 124 -2 -2 -2 -2 -2
ztego :
- miasto Bystrzyca Klodzka 121 -2 -2 -2 -2 -2
- wsie 3 0 0 0 0 0
Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej 4287 -80 -60 -40 -70 -80
lokali socjalnych ogétem
z tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 4120 -80 -60 -40 =70 -80
-wsie 167 0| 0 0 0 0
Zmiana liczby lokali mieszkalnych
w zasobie mieszkaniowym gminy
| wyposazonych w centralne ogrzewanie 24 2 -1 <J <] =3
| ogotem
i ztego:
" -w budynkach komunalnych 0 0 0 0 0 0
-we wspolnotach 24 ) -1 ) ] <3
mieszkaniowych
Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych zasobu 754 -70 -40 -85 -50 -160
mieszkaniowego gminy wyposazonych
w centralne ogrzewanie ogolem
ztego:
-miasto Bystrzyca Klodzka 0 0 0 0 0 0
-wsie 754 -70 -40 -85 -50 -160
Zmiana liczby lokali uzytkowych
w budynkach komunalnych ogolem 66 -12 -9 -14 -11 -12
z tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 62 «12 -9 -13 sl = )
-wsie 4 0 0 - 0 0
Zmiana liczby lokali uzytkowych
komunalnych we wspdlnotach 158 -4 9 -4 e )
mieszkaniowych ogdtem
z1ego: 136 -4 -1 -3 -3 -2
-miasto Bystrzyca Klodzka 22 0 -1 -1 0 0
-wsie
Zmiana wielkosci powierzchni lokali
| uzytkowych w budynkach komunalnych 5031 =700 -409 -857 -953 -1022
ogotem
z tego :
-miasto Bystrzyca Klodzka 4201 -700 -409 -737 -953 -1022
-wsie 830 0 0 -120 0 0
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Zmiana wielkosci powierzchni lokali

uzytkowych komunalnych we wspdlnotach 8703 =215 -183 -269 -283 -171
' mieszkaniowych ogolem
| ztego:
-miasto Bystrzyca Klodzka 7663 215 -85 -149 -283 171
-wsie 1040 0 -98 -120 0 0

6. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapic¢ tylko i wylacznie
poprzez zaangazowanie nakladow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacj¢, remonty i modernizacje
budynkow i lokali mieszkalnych.

7. Gmina Bystrzyca Klodzka w latach 2019-2023 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposéb,
aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu, co wymaga stosunkowo
powaznych nakladow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby Gminy Bystrzyca Klodzka w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede
wszystkim z nastepujacych przyczyn:

1) stale wzrastajgcej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,
2) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka,
3) zlego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Stale wzrastajgca liczba rodzin oczekujacych na mieszkania wywoluje potrzebe pozyskania dodatkowej
ilosci lokali mieszkalnych.

3.Z uwagi na przewidywana bardzo trudna sytuacje finansowa Gminy Bystrzyca Klodzka,
w prognozowanym okresie, budowa nowych budynkow komunalnych nie bedzie mozliwa.

4. Jedynym dostepnym sposobem realizacji w/w zadania bedzie pozyskanie dodatkowych lokali poprzez
adaptacje wolnych powierzchni znajdujacych si¢ w tych budynkach, adaptacje lokali uzytkowych. Cze$é lokali
mieszkalnych bedzie mozna zwyczajowo uzyskac z ruchu ludnosci.

5. Prognoza liczby rodzin oczekujacych na mieszkania i stopien zaspokojenia tych rodzin przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3
Wyszczegolnienie Stan na 2019 2020 2021 2022 2023
31.12.2018 r
Liczba rodzin oczekujacych na mieszkanie 275 280 275 270 265 260
Liczba rodzin, ktére otrzymaja mieszkanie 8 19 10 12 10 15
Stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 29 6.8 3.6 44 38 58

rodzin oczekujacych na mieszkanie w %

6. Potrzeby mieszkafncow Gminy Bystrzyca Klodzka wynikajace ze stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy nalezy rozpatrywa¢ w kontekscie mozliwosci pozyskania odpowiednich $rodkéw
finansowych na utrzymanie lub poprawe sprawnosci technicznej budynkow i lokali mieszkalnych.

7. Dochody uzyskiwane z prowadzonej gospodarki mieszkaniowej (z czynszow z lokali mieszkalnych
i innych oplat mieszkaniowych, pomniejszonych o zalegloéci czynszowe) nie zabezpiecza w calosci pokrycia
pelnych kosztow eksploatacji budynkéw mieszkalnych, wymaga¢ bgda zatem dodatkowego uzupeinienia
dochodami z czynszow za lokale uzytkowe.

8. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego ustala sie priorytety dziatan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb remontowych budynkéw i lokali, ktore obejmuja w szczegélnosci:

1) naprawy dachow papowych i krytych dachowka oraz blacha,
2) renowacja elewacji budynkow znajdujacych sie w centralnej czesci miasta,

3) roboty stolarskie zwiazane z likwidacja zagrozen dla lokatorow (biegi schodowe, balkony, podlogi),
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4) roboty zdunskie,

5) naprawy kominow,

6) remonty instalacji gazowych i elektrycznych,

7) termomodernizacja budynkow z zastosowaniem docieplenia stropow, $cian i dachow.

9. Szczegdlowy plan remontow oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przedstawiaja tabele nr
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PLAN REMONTOW NA LATA 2019-2023

Zasoby mieszkaniowe Gminy Bystrzyca Klodzka

Rodzaj robot

Remonty dachow

Roboty malarskie

Roboty stolarskie

Roboty zdunskie

Remonty kominéw

Roboty instalacji gazowej
Roboty instalacji elektrycznej
Roboty murarskie

Roboty wodno- kanalizacyjne
Roboty hydrauliczna

Roboty konserwacyjno — awaryjne
OGOLEM

Tabela nr 4
(w tys. zlh)
Stan na 2019
31.12.2018 r
67 3
4 21
15 35
62 80
13 2
13 17
39 45
143 305
38 160
33 80
140 118
567 866

2020

30

17
20
70
9
19
40
170
90
70
130
665

PLAN REMONTOW NA LATA 2019-2023

Wspodlnoty Mieszkaniowe z udzialem Gminy Bystrzyca Klodzka

(w tys. zL)
Rodzaj roboty

Pozostale remonty

Remonty dachow

Roboty malarskie

Fundusz remontowy

Remonty kominéw

Remonty instalacji gazowych
Remonty instalacji elektrycznych
Remonty elewacji

Roboty §lusarski

Roboty konserwacyjno —awaryjne
OGOLEM

Tabela nr 5
Stan na 2019
31.12.2018 r.

40 50

80 70

18 12

470 465

9 7

0 0

30 31

96 90

63 52

50 69

856 846
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

2020

60
72
15
469

29
89
55
68
863

2021

27
20
33

60 |

10
22
37
205
75
50
150
689

2021

35
75
17
468

30
79
57
65
851

2022

17
18
23
50

19
35
190
60
45
160
623

2022

48
79
19
467

28
91
69
61
866

2023

10
15
22
40

21
36
175
63
52
170
609

2023

61
78
20
466

29
89
71
60
878

§4.1. W latach 2019- 2023 zasadnym pozostaje kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych
pochodzacych z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa¢ si¢ winna wedlug preferencyjnych zasad uchwalonych przez
Rad¢ Miejska zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do Uchwaly nr XIX/136/2000 z dnia 7 lutego 2000 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Bystrzyca Klodzka (t.j. Dziennik
Urzgdowy Wojewadztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. poz. 2185 ze zm.).

3. Sprzedaz budynkéw ilokali mieszkalnych w prognozowanym okresie stanowi¢ bedzie jedno

z dodatkowych, cho¢ stosunkowo niewielkich, Zrodel pozyskania dochodow dla budzetu.
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4. W sytuacji braku odpowiedniej ilosci $rodkow na remonty budynkow, dochody ze sprzedazy budynkow
i lokali mieszkalnych mozna bedzie w czgsci przeznaczy¢ na poprawg stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych pozostajacych nadal w komunalnym zasobie mieszkaniowym.

5. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Wyszczegolnienie - Stan na 2019 | 2020 2021 2022 2023
31.12.2018 r. _

Liczba budynkéw mieszkalnych do 1 2 | 0 0 0

sprzedazy ogdlem

z tego:

- miasto Bystrzyca Klodzka 0 0 0 0 0 0

- wsie | 2 1 0 0 0

Dochéd ze sprzedazy budynkow 2 4 2 0 0 0

mieszkalnych w tys. zl. ogolem

Z tego:

- miasto Bystrzyca Klodzka 0 0 0 0 0 0

- wsie 2 4 2 0 0 0

Liczba lokali mieszkalnych do sprzedazy 32 30 30 25 25 20

ogolem

Ztego:

- miasto Bystrzyca Klodzka 27 25 25 20 20 15
|- wsie 5 5 5 5 5 5

Dochéd ze sprzedazy lokali mieszkalnych 28 24 24 20 20 16

w tys. zt. ogolem

z1ego:

- miasto Bystrzyca Klodzka 24 20 20 16 16 12
| - wsie 4 4 4 4 4 4

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 5. 1. Polityka czynszowa winna by¢ prowadzona w oparciu o nastepujace zasady:

1) przy uwzglednieniu przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) przy uwzglednieniu stopnia postepujacej dekapitalizacji komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy,
materialnych mozliwosci najemcow w zakresie ponoszenia kosztow obcigzen czynszem i innymi optatami
mieszkaniowymi. stopnia mozliwosci udzielenia pomocy najemcom lokali z zasobow budzetowych.

2. Pomoc gminy w okresie 2019-2023 winna by¢ prowadzona w nastepujacych zakresach:

1) czgsciowego dotowania z budzetu prac konserwacyjno — remontowych budynkéw odciazajac tym samym
budzety najemcow lokali mieszkalnych,

2) propagowania istnienia dodatkéw mieszkaniowych i udzielania dodatkéw mieszkaniowych najemcom
spelniajacym warunki do uzyskania prawa do tego dodatku,

3) przydzielania lokali socjalnych rodzinom lub osobom bgdacym w skrajnie trudnych sytuacjach bytowych,
4) udzielania pomocy najemcom w ramach opieki spolecznej,

5) umarzania zaleglosci czynszowych lub rozkladania tych zaleglosci do splaty w dogodnych ratach
miesigcznych tym najemcom, dla ktorych brakuje lokali socjalnych, a pozostajacych w bardzo trudnej
sytuacji materialnej,

6) mozliwo$¢ odrobienia czynszu przez najemcg na rzecz Gminy Bystrzyca Klodzka w przypadku
udokumentowanej trudnej sytuacji finansowej.

3. Warunki obnizania czynszu reguluje uchwala Nr XX/148/07 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.
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4. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenta 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalmych dla
wojewddztwa dolno$lgskiego na okres od | kwietnia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. wynosi 3.794 zt./m2 na
podstawie obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 29 marca 2018r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 marca 2018 r. poz. 1598). Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci
odtworzeniowej maksymalna miesigczna stawka czynszu za 1 m2 w Bystrzycy Klodzkiej moglaby wynosi¢
aktualnie 9,49 zl. /m2 - zaleznie od wyposazenia mieszkania- zwyzki lub znizki.

5. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka za | m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej w drodze zarzadzenia na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty oraz wniosku zarzadcy zasobdw.

6. Obecnie obowigzuje zarzadzenie Nr 0050.420.2018 Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 grudnia
2018 r. ustala stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne w kwocie 4,30 zl. za m2 powierzchni uzytkowej,
Minimalna stawka czynszu w zasobie wynosi 2,15 zb. co stanowi 50% stawki bazowej czynszu- dotyczy ona
lokali socjalnych. Maksymalna stawka czynszu obowigzujaca w zasobie wynosi 9,46 zl.. co stanowi okolo
99,7% wartosci odtworzeniowej | m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewddztwa
dolnoslaskiego wyliczonego wedtug wskaznika przeliczeniowego obowiazujacego od dnia | kwietnia 2018 r.

7. W celu stopniowego urealntenia wysokosci oplat czynszowych w odniesieniu do wystepujacych kosztow
eksploatacyjnych mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach realizowania programu przewiduje sie
stalty wzrost stawki bazowej czynszu minimalnie o przewidywana inflacje roczna ztym, ze stawka bazowa
czynszu osiagnigta w kolejnych latach nie moze przekraczaé 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Rozdzial 6.
Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bystrzyca Klodzka oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad komunalnego mieszkaniowego zasobu
Gminy Bystrzyca Klodzka wykonywane jest przez Zaktad Ustug Komunalnych w Bystrzycy Klodzkie) Spotka
z 0. 0. z siedziba w Bystrzycy Klodzkiej przy ul. Strazackiej 13.

2. Przewiduje si¢ dalszg intensyfikacj¢ czynnosci zmierzajacych do windykacji naleznosci czynszowych,
przy uwzglednieniu zmieniajacych sig realidw rynkowych skutkujacych zmniejszeniem, bgdz zwigkszeniem
zamoznoéci najemcdw lokali komunalnych.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. W prognozowanym okresie 2019-2023 finansowanic gospodarki mieszkaniowej obejmujacej zaséb
mieszkaniowy Gminy Bystrzyca Klodzka odbywac sig bedzie przy uwzglednieniu nastepujgcych zrédek:

1} z wptywdw z czynszu za lokale mieszkalne,
2) z wplywow z czynszu za lokale uzytkowe,
3) z dodatkow mieszkaniowych,
4) z wplywow z reklam,
5) z wplywow za inne swiadczenia eksploatacyjne a w szczegdlnosci:
a) za dostawe zimnej wody i odprowadzanie sciekdw,
b) za dostawg energti cieplnej (centralne ogrzewanie, ciepla wodg uzytkows)
¢) za wywoz nieczystosci statych i ptynnych
d) za anteng zbiorcza lub kablowa,
e) za dzierzawg terenow przydomowych (ogrodkow przydomowych)

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela nr 7
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Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej przez Gming Bystrzyca Klodzka w latach 2019-2023

Tabela nr 7
(w tys. zl.)
l Z.rédla finansowania Stan na 2019 2020 2021 2022 2023
31.12.2018 .

Czynsz za lokale mieszkalne pomniejszone 1 015 998 993 995 992 998
o przekazane dodatki mieszkaniowe
Dodatki mieszkaniowe 408 407 409 408 409 409
Czynsz za lokale uzytkowe 500 520 510 515 520 515
Dochody z reklam 1 S 2 2 2 2
Dochody pozostate _ 42 45 44 45 43 45
Zaliczki z tyt. zarzadu wspdlnotami 1 138 1 135 1 139 1 134 1 135 1 136
mieszkaniowymi
Dochody z oplat za dostawe zimnej wody 330 340 337 339 338 337
i odprowadzenie $ciekow
Dochody z oplat za energi¢ cieplna 91 89 88 86 88 87

3. Niezaleznie od powyzszych zrodel finansowania Rada Miejska Bystrzycy Klodzkiej bedzie ustalata
wielkos¢ srodkow na zadania inwestycyjne i remonty budynkéw i lokali komunalnych.

Rozdzial 8.
Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka

§ 8. 1. Wydatki w zakresie polityki mieszkaniowej w latach 2019-2023 obejmowac beda:

1) wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji lokali i budynkéw znajdujacych sie w komunalnym

zasobie mieszkaniowym,

2) wydatki na pokrycie kosztow konserwacji budynkow,

3) wydatki na pokrycie kosztow remontow imodernizacji lokali ibudynkéw, wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu,

4) wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina Bystrzyca Klodzka

jest jednym ze wspotwlascicieli,

5) wydatki inwestycyjne.

2. Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach, przedstawia tabela nr §.

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bystrzyca Klodzka

w latach 2019-2023

Tabela nr 8
(w tys. zl.)
Wydatki Stan na 2019 2020 2021 2022 2023
31.12.2018 r.
| 1.Biezaca eksploatacja lokali i budynkow 2258 2 153 2 169 2198 2 136 2 123
| 2.Remonty i modernizacja lokali 567 866 665 689 623 609
1 budynkow -
3.Koszty zarzadu nieruchomosciami 1138 1 135 1 139 1 134 1 135 1 136
wspoinymi z udzialem gminy |
4 Konserwacja budynkow 140 118 130 150 160 170
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bystrzyca Klodzka

§ 9. 1. Przewiduje si¢ nastgpujace dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym

zasobem mieszkaniowym:

1) maksymalne wykorzystanie Srodkow unijnych na rewitalizacj¢ substancji mieszkaniowej,
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2) dotacje dla wspolnot mieszkaniowych wykonujacych prace remontowe w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow,

3) sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Bystrzyca Klodzka w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych.

2. Ponadto przewiduje si¢ kompleksowe dzialania majace na celu zmniejszenie kosztow utrzymania
nieruchomosci, wtym termomodernizacje oraz propagowanie ws$rod najemcéw lokali racjonalnego
wykorzystywania energii.

3. Nie przewiduje sie zamian lokali zwiazanych z remontem budynkéw i lokali.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

§ 11. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

2. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miasta i Gminy w Bystrzycy
Ktlodzkie;j.
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UZASADNIENIE

W celu usprawnienia dzialan zmierzajacych do racjonalnego gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi gminy, wynikajacych z powierzonego gminie zadania wlasnego obligujacego samorzady
lokalne przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 tj. ze zm.) do tworzenia
wieloletnich programow gospodarowania lokalami mieszkalnymi oraz zasad i kryteriow wynajmowania
lokali mieszkalnych stuzacych zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty samorzadowej gminy Bystrzyca Klodzka,

zasadne jest podjecie uchwaly ustalajacej reguly dziatania w przedmiotowym zakresie.
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