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z dnia 22 marca 2002 roku o\

w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w fatach 2002-2006
oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej gminy Bystrzyca Kiodzka.

Majgc na celu racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi i lokalami
socjalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy - na podstawie art. 40 ust. 1 i ust.2
pit 3iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr

. 142, poz. 1691 ) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001 r. Nr 71,
poz. 733 } - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie:

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bystrzyca
Klodzka obejmujgcy lata 2002 - 2006, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Bystrzyca Ktodzka stanowiace zatgcznik nr 2 do ninigjszej uchwaty.

§2.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Bystrzyca Klodzka tworzg lokale mieszkalne i lokale
socjalne  bedace wtasnoécig miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy nie obejmuje lokali, ktérych wtasnos¢ zostata wyodrebniona
na rzecz 0séb trzecich.

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 );

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine Bystrzyca Klodzka;

3) zarzadzie miasta i gminy — nalezy przez to rozumieé Zarzad Miasta i Gminy w
Bystrzycy Kiodzkiej;

4) burmistrzu - naiezy przez to rozumieé Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej.
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§ 4.

Zachowujg moc wydane przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwatly pozytywne
kwalifikacje wnioskow o przydziat mieszkania komunalnego oraz zatwierdzone na rok
2001 listy mieszkaniowe.

§ 5.

Tracg moc:

1/ Uchwata Nr XXXI1/247//2001 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 27 stycznia
2001 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne;

2/ Uchwata Nr XXXI/248/2001 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 27 stycznia
2001 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale socjalne;

§ 6.
<@

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy.

§7.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta i Gminy w Bystrzycy
Kiodzkiej.

Przewodniczacy

Nie bud=i zastrzetef / Rady,Miejskie]
pod wzgledep prawnym .o, _ 214 %
mgr i; éjd




UZASADNIENIE

W celu usprawnienia dziatan zmierzajgcych do racjonalnego gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi gminy, wynikajacych z powierzonego gminie zadania wtasnego
obligujacego samorzady lokalne przepisami nowej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (
Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 ) do tworzenia wieloletnich programéw gospodarowania
lokalami mieszkalnymi oraz zasad i kryteribw wynajmowania lokali mieszkalnych
stuzacych zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty samorzadowej Gminy Bystrzyca Kiodzka,
zasadne jest podjecie uchwaly ustalajacej jednolite reguly dziatania w przedmiotowym
zakresie. Ze wzgledu na faki, iz projektowana uchwata jest rozwigzaniem nowatorskim i
nie znane sg efekty jej dziatania, po okoto roku czasu funkcjonowania tego lokalnego aktu
prawnego niezbedne bedzie dokonanie oceny jej zastosowania w prakiyce oraz
poréwnania z orzecznictwem prawnym w tej dziedzinie.

Yo



Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr XLitl/342/02
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkief
Z dnia 22 marca 2002 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BYSTRZYCA KLODZKA NA LATA 2002 - 2006

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkanioweqo gminy.

Wielko$é zasobu mieszkaniowego gminy w perspektywie lat 2002-2006 ulega¢ bedzie
zmianie w wyniku nastepujacych czynnikéw:

- sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych;

- przejecia budynkow i lokali mieszkalnych z innych zasobow;

- likwidacji budynkow o ztym stanie technicznym / rozbidrki /.
Z uwagi na to, ze w okresie 2002-2006 gmina nie przewiduje budowy nowych obiektow
mieszkalnych, wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy ulegnie zmniejszeniu.
Zmniejszenie wietkosci zasobu mieszkaniowego gminy bedzie nastgpowac w zwigzku
z przewidywang wieksza sprzedazg budynkéw i lokali mieszkalnych nad iloscig budynkéw
i lokali mieszkalnych przejmowanych z innych zasobow ( tj. od Skarbu Panstwa, zaktaddw

pracy ).
Prognozowane zmiany wielkoéci zasobu mieszkaniowego gminy obrazuje tabela nr 1.

Prognoza stanu zasobu mieszkaniowego gminy Bystrzyca Klodzka na fata 2002-

2006
Tabela nr 1
Wyszczegdlnienie 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Liczba budynkdw komunalnych 2z lokalami
mieszkalnymi ogdlem 230 220 215 210 205
Z tego:
miasio 172 164 160 156 152
- gmina 58 56 55 54 53
Liczba budynkéw wspoélnot mieszkaniowych
z udziatem gminy ogdtem 211 221 226 231 236
z tego:
- miasto 184 192 196 200 204
- gmina 27 29 30 31 32
Liczba lokali mieszkalnych zasobu
mieszkaniowego gminy ogotem 1.569) 1.509| 1477) 1445, 1.413
Z tego:
- miasto 1.251 1.203 1177 1.151 1.125
___- _gmina_ ¥ 318| ~306i  300] 294 288
wtym: AT T T T
1. Liczba lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych ogotem 741 661 621 581 541
z tego:
- miasto 517 453 421 389 357
- gmina 224 208 200 192 184




2. Liczba lokali mieszkalnych komunalnych

we wspolnotach mieszkaniowych ogoétem 828 848 856 864 872
z tego:
- miasto 734 750 756 762 768
- gmina 94 98 100 102 104
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
zascbu mieszkaniowego gminy w m? ogdtem 64.651| 62.251| 60.971| 59.691} 58.411
2 tegon
- miasto 51.990| 50.070| 49.030] 47.990; 46.950
| __gmina___ o _._.__L 12.661) 12.181] 11.941] 11.701] 11.461
w tym o
1. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych w m? ogdtem 20.983| 26.783| 25.183] 23.583| 21.983
z tego:
- miasto 21.175| 18.615| 17.335| 16.055} 14.775
- gmina 8.808| 8.168| 7.848; 7.528| 7.208
2. Powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych komunalnych w budynkach
wspdinot mieszkaniowych w m? ogétem 34.668| 35.468| 35.788{ 36.108| 36.428
Z tego:
- miasto 30.815| 31.455| 31.695| 31.935| 32.175
- gmina 3.853| 4.013] 4.083| 4.173] 4253
Liczba lokali socjalnych ogotem 46 50 54 58 62
z tego:
- miasto 40 43 46 49 52
- gmina 6 7 8 9 10
Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych
ogotem 989t 1.099] 1.209| 1.319| 1.429
z tegor
- miasto 741 831 921 1.011| 1.101
- gmina 248 268 288 308 328
Liczba lokali mieszkalnych zasobu mieszka-
niowego gminy wyposazonych w centralne
ogrzewanie ogétem 297 295 293 291 289
Z tego:
- w budynkach komunalnych 85 75 70 65 60
- we wspolnotach mieszkaniowych 212 220 223 226 229
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
zasohu mieszkaniowy gminy wyposazonych w
centralne ogrzewanie w m? ogétem 12.229| 12.128] 12.029) 11.929| 11.829
z tego:
- w budynkach komunalnych 3.506| 3.006] 2756{ 2506| 2256
- we wspolnotach mieszkaniowych 87237 9.123) 9.273| 9.423| 9573
Liczba lokali uzytkowych w budynkach
komunalnych ogdtem 149 146 143 141 140
z tego:
- miasto 126 124 122 121 120
- gmina 23 22 21 20 20
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Liczba lokali uzytkowych komunalnych we
wspoinotach mieszkaniowych ogdtem 133 136 139 141 142
z tego:

- miasto 115 117 119 120 121

- gmina 18 19 20 21 21
Powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach
komunalnych ogétem 9.684 9.534| 9384 9.284| 9.234
z tego:

- miasto 8.149| 8.049| 7949, 7.899| 7.849

- gmina 1.535] 1.485] 1.435] 1.385] 1385
Powierzchnia lokali uzytkowych komunalnych
we wspolnotach mieszkaniowych ogélem 6.807| 6.957} 7.107| 7.207| 7.257
z tego: !

- miasto 5980 6.080| 6.180( 6.230| 6.280

- gmina 827 877 927 977 977

W latach 2002-2006 zmianom podlega¢ bedzie takze struktura zasobu mieszkaniowego
gminy. Maleé bedzie liczba budynkéw i lokali mieszkalnych, wzrasta¢ za$ liczba lokali
socjalnych. Tendencja taka wynikaé bedzie z nastepujgcych przyczyn:

- kontynuowania sprzedazy budynkdw i lokali mieszkalnych;

- tworzenia si¢ nowych wspdlnot mieszkaniowych;

- koniecznosci przekwalifikowania na lokale socjalne, lokali mieszkalnych, ktorych

stan techniczny ulegt pogorszeniu;

- spadku poziomu materialnego rodzin oczekujgcych na mieszkania socjaine,

- wzrostu liczby wyrokéw sadowych z nakazem przydzielenia iokalu socjalnego.
Prognozowane zmiany struktury zasobu mieszkaniowego gminy obrazuje tabela nr 2.

Prognozowane zmiany struktury zasobu mieszkaniowego gminy Bystrzyca
Ktodzka w latach 2002-2006

{ -/ spadek w stosunku do roku poprzedniego;
! + [ wzrost w stosunku do roku poprzedniego;

Tabela nr 2
Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 | 2005 | 2006

Zmiana liczby budynkéw mieszkainych
w zasobie mieszkaniowym gminy ogdtem -14 -10 -5 -5 -5
z tego:

- miasto -10 -8 -4 -4 -4

- gmina -4 -2 -1 -1 -1
Zmiana liczby wspodlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy ogédtem +13 +10 +5 +5 +5
Z tego:

- miasto +9 +8 +4 +4 +4

- gmina +4 +2 +1 +1 +1

1,
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Zmiana liczby lokali mieszkainych w zasobie
mieszkaniowym gminy ogétem -80 -60 -32 -32 -32
Z tego:
# - miasto -60 -48 -26 -26 -26
—amina e e 720 A2) B 6B
w tym.m
1. Zmiana liczby lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych ogétem -112 -80 40 -40 -40
Z tego:
- miasto -80 -64 -32 -32 -32
- gmina -32 -16 -8 -8 -8
2. Zmiana liczby lokali mieszkalnych I
kemunalnych we wspolnotach
mieszkaniowych ogotem +32 +20 +8 +8 +8
Z tego: |
miasto +20 +16 +6 +6 +6
- gmina +12 +4 +2 +2 +2
Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych
gminy ogblem -3.775| -2.400| -1.280| -1.280| -1.280
z tego:
- miasto -2.975( -1.9201 -1.040| -1.040] -1.040
| _-..gmina__ .. _._.J) _-800] _480; -240| -240| -240]
wtym
1. Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych ogétem -5.055| -3.200| -1.600| -1.600| -1.600
Z tego:
- miasto -3.775| -2.560| -1.280| -1.280( -1.280
- gmina -1.280 -640 -320 -320 -320
2. Zmiana wielko$ci powierzchni uzytkowej ﬂ
lokali mieszkalnych komunalnych we
wspdlnotach mieszkaniowych ogélem +1.280 +800 +320 +320| +320
z tego:
- miasto +800| +640| +240 +240| +240
- gmina +480| +160 +80 +80 +80
Zmiana liczby lokali socjalnych ogdtem +3 +4 +4 +4 +4
Z tego:
- miasto +2 +3 +3 +3 +3
- gmina +1 +1 +1 +1 +1
Zmiana wielko$ci powierzchni uzytkowej lokali
socjalnych ogétem +80 +110 +110 +110| +110
z tego:
- miasto +6 +90 +90 +90 +90
- gmina +20 +20 +20 +20 +20
Zmiana liczby lokali mieszkalnych w zasaobie
mieszkaniowym gminy wyposazonych w
centralne ogrzewanie ogotem -3 -2 -2 -2 -2
z tego:
- W budynkach komunalnych -10 -10 -5 -5 -5
- we wspolnotach mieszkaniowych +7 +8 +3 +3 +3
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Zmiana wielkosci powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych zasobu mieszkaniowege gminy F
wyposazonych w centralne ogrzewanie
ogdtem -150 -100 -100 -100 -100
Z tego:
- miasto -550 -500| -250 -250 -250
- gmina +400 +400| +150; +150| +150
Zmiana liczby lokali uzytkowych w budynkach
komunalnych ogétem -5 -3 -3 -2 -1
z tego: | '
- miasto -4 -2 -2 -1 -1
- gmina -1 -1 -1 -1 -
Zmiana liczby lokali uzytkowych komunalnych
we wspolnotach mieszkaniowych ogétem +5 +3 +3 +2 +1
z tego:
- miasto +4 +2 +2 +1 +1
- gmina +1 +1 +1 +1 -
Zmiana wielko$ci powierzchni lokali
uzytkowych w budynkach komunainych
ogdtem -250 -150 -150 -100 -50
z tego: .
- miasto -200 -100 -100 -50 -50
gmina -50 -50 -50 -50 -
Zmiana wielkosci powierzchni lokali
uzytkowych komunalnych we wspélnotach !
mieszkaniowych ogdtem +250| +150| +150F7 +100 +50
z tego:
- miasto +200/ +100| +100 +50 +50
- gmina +50 +50 +50 +50 -

Prowadzona przez panstwo w minionym okresie polityka mieszkaniowa polegajaca
na bezwzglednej ochronie lokatordw, doprowadzita do tego, ze zas6b mieszkaniowy
gminy znajduje sie w chwili obecnej w stanie znacznego zniszczenia i postepujacej
dalszej dekapitalizacji. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy moze nastapic tylko i wytacznie poprzez zaangazowanie ogromnych naktadow
finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty i modernizacje budynkow i
lokali mieszkalnych. Prognozy w tym zakresie wydajg sie by¢ jednak bardzo
pesymistyczne i niepokojace, gdyz gmina w okresie biezgcej pieciolatki realizowad bedzie
szereg waznych przedsiewziec¢ inwestycyjnych, ktére pochtona znaczne $rodki finansowe
z budzetu gminy.

Gmina w latach 2002 -2006 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg tak, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegt pogorszeniu.

2. Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji.
Potrzeby gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowe] wynikajg przede wszystkim z

trzech powodow:

- duzej i ciggle wzrastajgcej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,

- ograniczonego zasobu mieszkaniowego gminy,

- ztego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych.
Ciagle wzrastajaca liczba rodzin oczekujgcych na mieszkania rodzi potrzebe pozyskania
dodatkowej ilosci lokali mieszkalnych. Z uwagi na przewidywana bardzo trudng sytuacje
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nie bedzie mozliwa. Jedynym ciagle jeszcze moziiwym sposcbem realizacji tego zadania
bedzie pozyskiwanie dodatkowych lokali z istniejgcego zasobu mieszkaniowego poprzez
adaptacje strychdéw budynkdéw mieszkalnych i innych wolnych powierzchni znajdujgcych
sie w tych budynkach . Cze$¢ lokali mieszkalnych bedzie mozna zwyczajowo uzyskac z
ruchu ludnosci.

Prognoze liczby rodzin oczekujgcych na mieszkania 1 stopien zaspokojenia tych rodzin
przedstawia tabela nr 3.

Prognoza liczby rodzin oczekujacych na mieszkanie i stopnia zaspokojenia ich
potrzeb w tym zakresie w gminie Bystrzyca Klodzka na lata 2002-2006

Tabela nr 3
Wyszczegélnienie 2002 2003 2004 2005 | 2006
Liczba rodzin oczekujgeych na mieszkanie 300 310 320 330 340
Liczba rodzin, ktére otrzymajg mieszkanie 20 15 15 10 10
Stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych .
rodzin oczekujgcych na mieszkanie w % 6,7 4.8 4.7 3.0 2.9

Potrzeby gminy wynikajgce ze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
nalezy rozpatrywaé w kontekscie mozliwosci pozyskania odpowiednich $rodkéw
finansowych na utrzymanie Ilub poprawe sprawnosci technicznej budynkdéw i lokal
mieszkalnych. Potrzeby te sg ogromne i na pewno nie bedg mie¢ petnego pokrycia we
witasnych dochodach gminy. Niezbgedne beda dziatania majace doprowadzi¢ do
pozyskania srodkow pochodzgcych z innych zrédet / z pomocy Skarbu Paristwa, kredytow
bankowych  iinnych /.

W najblizsze] pieciolatce problem tych potrzeb nalezy zawezi¢ w zasadzie do
okreslenia niezbednych gwarancji dotyczacych tylko i wytgcznie utrzymania na nie
zmienionym poziomie istniejgcego stanu sprawnosci technicznej budynkow 1 lokali
mueszkalnych.

Dochody uzyskiwane z prowadzonej gospodarki mieszkaniowej / z czynszow z
lokali mieszkalnych i innych opfat mieszkaniowych, pomniejszonych o narastajace
zalegtosci czynszowe / nie zabezpieczg pokrycia petnych kosztow eksploatacji budynkdy
mieszkatnych, wymagac¢ bedg zatem dodatkowego uzupetnienia dochodami z czynszow
za lokale uzytkowe i dotacjg celowa z budzetu gminy.

W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy ustala sie priorytety dziatan remontowych wynikajgce z analizy
potrzeb remontowych budynkow i lokali, ktore obejmujg w szczegolnosci:

- naprawy dachow papowych 1 krytych dachowka oraz blacha,

- renowacje elewacji budynkow znajdujacych sie w centralnej czesci miasta,

- roboty stolarskie zwiazane z likwidacjg zagrozen dla lokatorow ( biegi schodowe,
balkony, podtogi ),

- roboty zdunskie,

- naprawy kominow,

- remonty instalacji gazowych i elektrycznych,

- termomodernizacje budynkow , z zastosowaniem docieplenia stropdw, $cian

i dachow.

Szczegotowy plan remontow | modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przedstawiajg
tabele nr4.i5. .
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finansowa gminy, w prognozowanym okresie, budowa nowych budynkéw komunalnych
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PLAN REMONTOW NA LATA 2002-2006
Zasoby mieszkaniowe Gminy Bystrzyca Ktodzka

(wzt) Tabela nr 4
L.p Rodzaj robét Rok 2002 | Rok 2003 | Rok 2004 | Rok 2005 | Rok 2006
Wykonawstwo zlecone
1 Remonty dachow 40.000| 195.000| 223.000| 315.000| 268.000
2 |Roboty malarskie - - 50.000 39.000( 100.000
3 Roboty stolarskie - 30.000 23.000 - 25.000
4 | Roboty zdunskie 40.000 37.000 30.000 30.000 22.000
5 Remonty kominow 31.000 30.000 20.000 10.000 20.000

6 Remonty instalacji gazowych
30.000 25.000 20.000 15.000 15.000
7 Remonty instalacji elektrycznych
30.000 20.000 15.000 12.000 15.000
8 | Roboty murarskie 37.000 28.000 20.000 20.000 20.000
RAZEM 208.000| 365.000| 401.000; 441.000| 485.000
Wykonawstwo wlasne
1 Roboty konserwacyjno -
awaryjne . 270.016| 340.520| 374572 412.029} 453.232
OGOLEM 478.016| 705.520| 775.572| 853.029 ) 938.232
PLAN REMONTOW NA LATA 2002-2006
Wspolnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy Bystrzyca Ktodzka
(wzt) Tabelanr 5
[L.p] Rodzaj robét | Rok 2002 Rok 2003 [ Rok 2004 | Rok 2005 | Rok 2006 |
Wykonawstwo zlecone
1 [Remonty dachdw 150.000 42.800 92.364 44.184| 107.639
2 | Roboty malarskie - 14.400 - 63.816 20.844
3 {Fundusz remontowy 50.000 50.000 50.000 50.000 55.000
4 | Remonty kominow 15.000 8.000 10.000 7.000 5.000
5 | Remonty instalacji gazowych - 6.000 4.000 4.000 5.000
6 |Remonty instalacji elektrycznych 8.000 5.000 6.000 4.000
RAZEM 215.000( 129.2001 161.364| 175.000| 197.483
Wykonawstwo wiasne
1 | Roboty konserwacyjno -
awaryjne 192.923| 227.013; 249.714| 274.686| 302.154
OGOLEM 407.923| 356.213| 411.078| 449.686| 499.637
UWAGAM

Kwoty ujete w tabelach lata 2002-2006 przedstawiajg wklad gminy liczony zgodnie z % udziatem

w nieruchomosci.




3. Sprzedaz lokali.

W latach 2002-2006 nalezy nadal kontynuowaé¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
pochodzacych z zasobu mieszkaniowego gminy. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywacd
sie winna wedtug preferencyjnych zasad zatwierdzonymi przez Zarzad Miasta i Gminy
i uchwalonych przez Rade Miejskq zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaly nr
XIX/136/2000 z dnia 7 lutego 2000 w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Bystrzyca Ktodzka.

Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych w prognozowanym okresie stanowi¢ ma
nadal jedno z dodatkowych zrédet pozyskania okreslonych dochodéw dia budzetu gminy.
W sytuacji braku odpowiedniej ilosci srodkdédw na remonty budynkow, dochody ze
sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych mozna bedzie przynajmniej w czesci
przeznaczy¢ na poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych
pozostajgcych nadal w zasobie mieszkaniowym gminy.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia
tabela nr 6.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy
Bystrzyca Klodzka na lata 2002-2006

Tabela nr 6
Wyszczegdlnienie 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Liczba budynkéw mieszkalnych do sprzedazy
ogdtem 2 2 2 2 2
Z tego:
- miasto 1 1 1 1 1
- gmina 1 1 1 1 1
Dochdd ze sprzedazy budynkéw mieszkalnych
w tys. zt ogolem 100 115 130 150 180
Z tego:
- miasto 60 70 80 90 100
gmina 40 45 50 60 80
Liczba lokali mieszkalnych do sprzedazy
ogotem 80 60 32 32 32
z tego: .
- miasto 60 48 26 26 26
- gmina 20 12 6 6 6
Dochéd ze sprzedazy lokali mieszkalnych
w tys. zt ogotem 400 330 192 208 224
Z tego:
- miasto 300 264 156 169 182
- gmina 100 66 36 39 42

4. Zasady polityki czynszowej.

Polityke czynszowa w gminie prowadzi¢ nalezy w oparciu o zasady okreslone :
- ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. nr 71, poz. 739 )
- Kodeksem cywilnym.




Polityke czynszowag gminy winno ksztaltowac sie na podstawie rozeznania trzech
zasadniczych czynnikow, tj. :

- stopnia postepujgcej dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego gminy,

- materialnych mozliwosci najemcow w zakresie ponoszenia kosztow obcigzen

czynszem i innymi optatami mieszkaniowymi,

- stopnia mozliwosci udzielenia pomocy najemcom lokali z zasobow budzetowych

gminy.

Postepujaca dekapitalizacja zasobu mieszkaniowego gminy przemawia za ustalaniem
stawek czynszowych na najwyzszym mozliwym poziomie i wprowadzania ich do
stosowania periodycznie w odstgpach co 6 miesiecy.

Materialne mozliwosct najemcow ulegajace systematycznemu pogarszaniu w sytuacji
postepujgcego bezrobocia i braku srodkdéw finansowych na zaspokojenie podstawowych
potrzeb zyciowych, wymuszajg za$ zastosowania ograniczen w czestotliwosci i wysokoéci
wprowadzania nowych stawek czynszowych.

Biorgc jednakze pod uwage ograniczenia w zakresie podwyzek stawek czynszowych jakie
wprowadzita ustawa o ochronie praw lokatoréw zasadne jest przyjecie rozwigzania
pierwszego, tj. polegajacego na podwyzszaniu stawek czynszowych w odstepach
co 6 miesiecy z zastosowaniem najwyzszego mozliwego poziomu podwyzki.

Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych ustala zarzad miasta i gminy
w oparciu o zasady polityki czynszowej okreSlone w niniejszym programie oraz w
zataczniku nr 1 do programu.

Pomoc gminy w okresie 2002-2006 winna by¢ prowadzona w nastepujacych zakresach:

- czesSciowego dotowania z budzetu gminy prac konserwacyjno - remontowych

budynkow odcigzajgc tym samym budzety najemcow lokali mieszkalnych,

- propagowania istnienia dodatkbw mieszkaniowych | udzielania dodatkow
mieszkaniowych najemcom spefniajacym warunki do uzyskania prawa do tego
dodatku,

- przydzielania lokali socjalnych rodzinom lub osobom bedacym w skrajnie trudnych
sytuacjach bytowych,

- udzielania pomocy najemcom w ramach opieki spotecznej,

- umarzania zalegtodci czynszowych lub rozkiadania tych zalegto$ci do sptaty
w dogodnych ratach miesiecznych tym najemcom, dla ktérych brakuje lokali
socjalnych a pozostajg w bardzo trudnej sytuacji materialne;j.

5. Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w latach 2002-2006 wykonywane winno by¢ przez powotany do tego celu zaktad
budzetowy gminy zwany Zarzadem Budynkow Komunalnych w Bystrzycy Ktodzkiej z
siedzibg w Bystrzycy Ktodzkiej przy ul. Strazackiej 13.

Kierownikiem Zarzadu Budynkow Komunalnych musi by¢ osoba posiadajaca licencje
zarzadcy nieruchomosci lub w przypadku nie posiadania takiej licencji, Kierownik musi
zatrudni¢ osobe z takimi uprawnieniami.

Sposdb zarzadzania prowadzi¢ nalezy w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,

a w szczegolnosci:

- ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, z
pozniejszymi zmianami ),

7
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- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. Nr 74,
poz. 836 ),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2000 r. Nr
46, poz.543, z pdZniejszymi zmianami),

- ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ),

- ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734),

- ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. Nr 121, poz. 591,

z poézniejszymi zmianami ),

- ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 16, poz.93, z

poZniejszymi  zmianami ).

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j .
W prognozowanym okresie 2002 — 2006 r. finansowanie gospodarki mieszkaniowej
obejmujgcej zasob mieszkaniowy gminy odbywad sie bedzie z nastepujacych zrodet:
-z wplywdw z czynszu za lokale mieszkalne; @
- Zwplywdw z czynszu za lokale uzytkowe;
- z dodatkdow mieszkaniowych;
- z dotacji budzetowej gminy;
- z wplywow z reklam;
-z wplywow za inne $wiadczenia eksploatacyjne, a w szczegdino$ei:
- za dostawe zimnej wody i| odprowadzanie sciekow,
- za dostawe energii cieplnej ( centralne ogrzewanie, ciepta wode
uzytkowgq ),
- Za Wywoz nieczystosci statych i pltynnych,
- za antene zbiorczg lub kablowa,
- za dzierzawe terenow przydomowych ( ogrédkéw przydomowych )
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia
tabela nr 7.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej przez gmine

Bystrzyca Kltodzka w latach 2002 - 2006 .
(wtys. zt) Tabela nr 7
Zrédta finansowania 2002 | 2003 § 2004 | 2005 | 2006

1. Czynsz za lokale mieszkalne pomniejszony 5713 598,4 628,2 661,0 697,1

o przekazane dodatki mieszkaniowe
2. Dodatki mieszkaniowe 4241 450,0| 475,0| 500,0| 550,0
3. Czynsz za lokale uzytkowe 1.005,1 1.101,2| 1.211,3| 1.323,4! 14550
4. Dochody z reklam 6.7 7.4 8,1 8.9 9,4
5. Wptywy z optat za dostawe zimnej wody

i odprowadzanie sciekow 385,7 399,3 419,2 4411 465,2
6. Wplywy z oplat za dostawe energii cieplnej 5266| 5592 5851 613,6 645,0
7. Wplywy z optat za wywoz nieczystosci stat. 266,0| 2776| 2904 3034 318,0
8. Dochody pozostate 7.6 8,4 8,2 10,1 11,0
9. Dotacja budzetowa gminy do kosztow

eksploatacji i remontéw 700,0 850,0 935,01 1000,0}1 1.100,0
10. Zaliczki z tyt. zarzadu wspolnotami mieszk. | 1.064,4| 1.154,4| 1.249,4| 1.345,4| 1.440,0




- 11 -

Niezaleznie od powyzszych zrodet finansowania rada miejska bedzie kazdorazowo
ustalata wielkos¢ dotacji budzetowej gminy do zadan inwestycyjnych.

7. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

Wydatki w zakresie polityki mieszkaniowej gminy w latach 2002-2006

obejmowacé beds :

wydatki na pokrycie kosztéow biezacej eksploatacji lokali i budynkdéw znajdujacych
sie w zasobie mieszkaniowym gminy;

wydatki na pokrycie kosztéw konserwacji budynkow;

wydatki na pokrycie kosztéw remontéw i modernizacji lokali i budynkdw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwiasciciel;

wydatki inwestycyjne.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8.

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy Bystrzyca Klodzka

w latach 2002-2006

(wtys. zt) Tabela nr 8
Wydatki 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006

1. Biezgca eksploatacja lokali i budynkow 1.820,0|1.870,7 | 1.903,3| 1.990,2| 2.183,6

2. Konserwacja budynkow 515,9| 567,5| 6243| 686,7| 7554

3. Remonty i modernizacija iokali i budynkow 4430 494,2| 562,4| 616,0| 6825

4. Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi z udzialem gminy 2.248,6|2.473,5|2.720,9| 2.923,0] 3.069,2

G



Zatgcznik nr 1

do programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy

Zasady politykiczynszowej

1. Zasady polityki czynszowej dotyczg lokali mieszkalnych i lokali socjalnych znajdujacych

sie w zasobie mieszkaniowym gminy.

2. Stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki jako$ciowej .

3. Stawka bazowa czynszu aktualnie stosowana, tj. w wysokoséci 0,83 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawke wyjsciowg do planowanych zmian.

4. Stawka jakosciowa dla kazdego lokalu obliczana jest indywidualnie z uwzglednieniem

nastepujacych czynnikow:

Wyszczegolnienie

Zmniejszenie

Bez zmian

Zwiegkszenie

1. Potozenie budynku , w ktérym
znajduje sie lokal:

- miasto Bystrzyca Kiodzka, Miedzygdrze
i Dlugopole Zdréj

0%

- gmina Bystrzyca Ktodzka

-10%

- w zabudowie zwartej ( szeregowej )

0%

- budynek wolno stojacy

2, Potozenie lokalu w budynku:

- mieszkanie w suterenie

-10 %

- mieszkania powyzej sutereny

0 %

- mieszkanie wspdine

-10%

3. Stan techniczny budynku:

- mieszkanie w budynku substandardowym,
tj. kwalifikujgcym sie do rozbiorki lub
kapitainego remontu

-10%

| - pozostate budynki i lokale

0%

4. Wyposazenie budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje:

- budynek lub mieszkanie bez urzadzen
wodociggowych lub kanalizacyjnych

-10%

- mieszkanie z kuchnig bez oswietlenia
naturalnego

-10%

- budynek lub mieszkanie bez instalacji
elektrycznej

-10%

- mieszkanie wyposazone w ubikacje
sptukiwang bez wzgledu na jej lokalizacje
w budynku

+ 30 %

lub natrysk ) bez wzgledu na jej lokalizacje
w budynku

- mieszkanie wyposazone w tazienke ( wanne

+30%

- mieszkanie z dostawa energii ciepine;
wytworzone] w kottowni lokalnej lub z
zakupu

+ 30 %

- mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy

+ 30 %

Nie stosuje sie dodatkowych czynnikow wymienionych w punkcie 4 tabeli podwyZszajgacych
stawke bazowa czynszu w przypadku wykonania instalacji na wiasny koszt tokatora.
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5. Zmiany stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
dokonuje sie zgodnie z art.9 ust.1,2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw {okatorow.

6. Stawke czynszu za najem lokalu socjalnego ustala sie w wysokosci 50 %
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
7. Podwyzszanie czynszu i innych optat z wytaczeniem optat niezaleznych od
wynajmujgcego nastepowac bedzie 1 stycznia i 1 lipca kazdego roku.
8. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokosé
czynszu najpozniej na miesiac naprzdéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

Prze nicz_qc/
- ;7‘
rawczyk

. mgr Mieczysta
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Zatacznik nr 2 do uchwafy nr XLill/342/02
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkief
Z dnia 22 marca 2002 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY BYSTRZYCA KLODZKA

. Przepisy ogdlne.

1. Mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza sie w pierwszej kolejnosci dla zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzgdowej gminy
Bystrzyca Ktodzka, posiadajgcych state zameldowanie w gminie Bystrzyca Klodzka
przynajmniej przez okres 5 lat przed datg ztozenia wniosku, o ile odrebne przepisy nie

. stanowig inaczej.

2. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych waznym interesem spotecznym,
burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz
okreslone w pkt 1

ll. Warunki uzasadniajgce ubieganie sie o oddanie w najem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. O najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy moze ubiegacd sie
osoba, ktora pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych, posiada state
zameldowanie w gminie Bystrzyca Klodzka przynajmniej przez 5 lat przed datg
ztozenia wniosku, oraz znajduje sie w trudnej sytuacji materialne;].

2. Przez osoby pozostajgce w trudnych warunkach mieszkaniowych nalezy rozumieé
osoby nie posiadajace zadnego tytutu prawnego do lokalu lub zamieszkujace w iokalu,
w ktoérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5 m2

. powierzchni mieszkalnej, tj. ogdlnej powierzchni pokoi, lub w lokalu nie spetniajgcym
wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi na podstawie przepisow ustawy
prawo budowlane.

3. Przez osoby znajdujgce sige w trudnej sytuacji materialnej rozumie sie:

a) osoby samotne, ktérych dochod miesieczny nie przekracza 150 % najnizsze]
emerytury w okresie kwalifikowania tych oséb do wynajmu lokalu
mieszkainego;

b) rodziny, ktorych dochdd miesieczny na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 100 % najnizsze] emerytury w okresie kwalifikowania tej rodziny do
wynajmu lokalu mieszkalnego.

4. O najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy, ktory jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, moze ubiegac sie osoba nie posiadajaca statego zameldowania na
terenie gminy Bystrzyca Klodzka i ktora ze wzgledu na charakter wykonywanej pracy
zostanie uznana za niezbedna.

5. Przy uznaniu ,osoby za niezbedng dla gminy” nie ocbowiazujgq warunki, o ktdrych
mowa w punkcie 1.

6. Uznanie osoby za niezbedng dokonuje burmistrz na wniosek kierownika jednostki
organizacyjnej gminy lub kierownikow innych instytucji wspoétdziatajgcych z gming.
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7. Whioski w tej sprawie powinny by¢ skladane z co najmniej sze$ciomiesiecznym
wyprzedzeniem w stosunku do planowanego terminu zatrudnienia osoby niezbedne;.

8. Ustanie zatrudnienia w charakterze powodujgcym uznanie najemcy za ,osobe
niezbedna” skutkuje wygasnigciem umowy najmu | powstaniem obowigzku
opuszczenia t oproznienia zajmowanego lokalu przez najemce, wraz z rzeczami i
osobami wspolnie zamieszkujacymi, w terminie 30 dni od ustania zatrudnienia pod
rygorem przymusowego oproznienia, bez prawa do lokalu socjalnego.

9. Do wynajmu lokalu socjalnego moga, byé kwalifikowane

a) osoby samotne, ktérych dochdéd miesieczny nie przekracza 100 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w okresie kwalifikowania tej osoby do wynajmu
lokalu,

b) rodziny wieloosobowe, w ktdrych dochdd przypadajacy na 1 czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50 % najnizsze] emerytury
obowigzujacej w okresie kwaliflkowania tej rodziny do wynajmu lokalu .

10. Whnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego sg rozpatrywane raz na

kwartat .
®

lll. Kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy
przystuguje osobom, ktére:

a) uprawnione sg do lokalu zamiennego Iub socjalnego na podstawie ustawy
0 ochronie praw okatorow lub orzeczenia sgdowego;

b) uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w
budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy. Zawarcie umowy z
wymientonymi wyzej osobami nastepuje po uzyskaniu potwierdzenia zgtoszenia
do uzytkowania przedmiotowego lokalu przez wtasciwy organ, w rozumieniu
przepisdw ustawy prawo budowlane, i po stwierdzeniu wykonania przez
zarzadce warunkédw ustalonych w umowie o adaptacje;

c) opuscily dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z osiagniecien..

petnoletnosci, wywodzacym sie z terenu gminy;

d) zostaty pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaruy;

e) przekazg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za iokal
0 mniejszej powierzchni uzytkowej ( przynajmniej o jedng izbg ) z
zastrzezeniem, ze standard obu zamienianych lokali bedzie podobny:

f) bedac niepetnosprawnymi ruchowo, przekazg dotychczas zajmowany lokal do
dyspozycji gminy w zamian za lokal lepiej dostosowany do potrzeb osoby
niepetnosprawnej ze wzgledu na jego pofozenie ( w budynku, w terenie ) fub
wyposazenie.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na 1 rok, natomiast w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza sie mozliwos¢ przedtuzenia tego okresu.




IV. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposdb poddania tych
spraw kontroli spoteczne;.

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne i podlega kontroli
spofecznej.

2. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i1 zatatwiania wnioskow o
najem lokali tworzy sie komisje mieszkaniowg jako organ doradczy i opiniodawczy.

3. Komisja mieszkaniowa powotywana jest uchwatg zarzadu miasta i gminy.

4. W sktad komisji mieszkaniowej wchodzg :

a) dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej,
b) przedstawiciel Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miasta i
Gminy,
¢) przedstawiciel Zarzadu Budynkow Komunalnych,
d) przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej.
5. Na samodzielny lokal mieszkalny nie moze by¢ zawarta umowa najmu z wiecej niz
. jednym najemca.

6. Umowy najmu samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali socjalnych sg zawierane
z osobami umieszczonymi na listach o0s6b oczekujacych, zatwierdzonymi przez
burmistrza. ’

7. Najem lokali mieszkalnych i socjalnych jest zawierany z osobami, o ktérych mowa
w punkcie 6, z uwzglednieniem ich potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci lokalowych
gminy.

8. Projekty list os6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych powinny by¢ sporzgdzane i opiniowane przez komisje mieszkaniowa oraz
zatwierdzane przez burmistrza w terminie do 31 stycznia kazdego roku. Projekty tych
list winny by¢ wywieszone w siedzibie urzedu miasta i gminy na okres jednego
miesigca i informowad o terminie i migjscu sktadania uwag i zastrzezen.

9. Wnoszone uwagi i zastrzezenia co do osdb umieszczonych na projektach list oséb
oczekujacych winny by¢ wnikliwie rozpatrywane przez komisje mieszkaniowag
i zatwierdzone lub odrzucone przez burmistrza..

. 10.W razie nie uwzglednienia wniesionych uwag i zastrzezen nalezy zawiadomi¢
zainteresowanych uzasadniajgc stanowisko.

11.Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktdérych mowa w punkcie 8 ustala sie ostateczne
listy osdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokali i podaje sie je w terminie do
dnia 31 marca kazdego roku do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie urzedu miasta i gminy.

12.0procz tak ustalonych list, w szezegdlnie uzasadnionych przypadkach, mogg byé w
ciggu roku ustalane listy dodatkowe, jezeli powstaje taka koniecznosé lub mozliwosc
dodatkowych uzyskow mieszkan w danym roku.

V. Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce, a takze do osob, ktdre nie wstapity w najem

lokalu po smierci najemcy.

1. Jezeli w lokalu po $mierci gtdwnego najemcy pozostaly osoby, ktdére nie wstapity
w stosunek najmu tego lokalu, burmistrz moze wynajac im lokal socjalny, o ile osoby te
spetniaja wymogi okreslone w rozdziale |l punkcie 1 1 ich state zamieszkiwanie w tym
lokalu jest dtuzsze niz 5 lat.



2. W przypadku nie wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego
z osobami wymienionymi w punkcie 1 , osoby te winny niezwtocznie opusécic i oproznié
lokal zajmowany bez tytutu prawnego. Dalsze pozostawanie w lokalu uwaza sie za
samowolne zajecie i haruszenie prawa posiadania przystugujgcego wilascicielowi.

3. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaty osoby bliskie ( tj. jego dzieci,
osoby przysposobione lub rodzice ), ktére faktycznie pozostawaty we wspdinym
pozyciu z najemcq, burmistrz moze zezwoli¢ na zawarcie umowy [okalu z tymi osobami
pod warunkiem, Zze dotychczasowy najemca nie zamieszkuje w innym lokalu lub
budynku znajdujgcym sie w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, stanowigcym jego
wiasnosc¢ lub bedacym przedmiotem najmu z innym dysponentem (np. spdtdzielnig
mieszkaniowa).

VI. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach. .

1. W zakresie mieszkaniowego zasobu gminy najemca moze dokonaé zamiany na inny
lokal mieszkalny za pisemna zgoda burmistrza.

2. W przypadku wzajemnej zamiany pomiedzy najemca lokalu mieszkalnego nalezqcego
do mieszkaniowego zasobu gminy a osobag zajmujgca lokal w innych zasobach,
wymagana jest z jedne] strony pisemna zgoda burmistrza, za$ z drugiej strony
pisemna zgoda dysponenta(wtasciciela) lokalu pochodzacego z innych zasobow.

3. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac
mniej niz 5 m2 powierzchni uzytkowej lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi

gminy.

VIl. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m*.

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? wynajmowane sa zg.
zaptatg czynszu wolnego, ustalonego w trybie przetargu publicznego ogtoszonego
przez zarzad miasta i gminy, z zastrzezeniem wynikajacym z punktu 2.

2. Wynaijecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?
moze nastgpic tylko i wylacznie na rzecz rodziny nie posiadajacej tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

3. Jezeli w wyniku powiekszenia lokalu poprzez przyfaczenie dodatkowego pokoju lub
adaptacje czesci budynku wczesniej nie bedgcej powierzchnig mieszkalng powstanie
lokal o powierzchni przekraczajgcej 80 m?, stawka czynszu za 1 m’ powierzchni dla
tego lokalu nie moze by¢ nizsza niz 150 % stawki dotychczas obowigzujace;.
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Rozstrzygnig¢cie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) stwicrdzam niewaznos$¢ pkt 1 ppkt 2, pkt 11 ppkt
6, pkt IV ppkt 6, 8, 9, pkt V ppkt 1, 3 oraz pkt VI ppkt 1 i 2 zatacznika Nr 2 do uchwaly
Nr XLII1/342/2002 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 22 marca 2002 r. w sprawie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002 — 2006 oraz trybu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowej gminy Bystrzyca

. Kltodzka, jako sprzecznych z prawem.

Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej dziatajac na podstawie
art. 40 ust. 112 pkt 3 oraz art. 42 powolanej ustawy, a takze art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkariowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733) przyjela zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bystrzyca Kiodzka.

W zalaczniku Nr 2 do uchwaly Rada postanowila, ze Burmistrz gospodaruje mieniem
gminy w takich sprawach jak :

- udzielanie zgody na zawarcie umowy najmu lokalu — pkt I ppkt 2,

- uznawanie 0s0b za niezb¢dne dla gminy — pkt I ppkt 6,

- zatwierdzanie list przydzialu lokali mieszkalnych i socjalnych — pkt [V ppkt 6,

- zatwicrdzanic projektu list oséb oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego

. 1 socjalnego — pkt IV ppkt 8,

- zatwierdzanie lub odrzucanie zastrzezen co do oséb umieszczonych na projektach list
oczekujacych — pkt 1V ppkt 9,

- wynajmowanie lokali socjalnych osobom, ktore nie wstapily w stosunek najmu lokalu po
$mierci jego glownego najemey — pkt V ppkt 1,

- wyrazanie zgody na zawarcic umowy namu lokalu z osobami bliskimi gltownego
najemcy, w sytuacji gdy opuscit on ten lokal - pkt V ppkt 3,

- wyrazanie zgody na zamiang lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy — pkt VI ppkt 1,

- wyrazanie zgody na zamiang lokali micszkalnych nalezacych do gminy 1 innego
dysponenta — pkt VI ppkt 3.

W mysl art. 30 ustawy o samorzadzie gminnym do zadan zarzadu gminy nalezy, m. in.
gospodarowanie mieniem komunalnym, natomiast burmistrz gminy (art. 31) organizuje pracg
zarzadu, kicruje biczacymi pracami gminy ora: reprezentuje jg na zewnatrz. Oznacza o, ze
zadania przypisane w uchwale burmistrzowi nalezag do kompetencji zarzadu, a burmistrz jako
przewodniczacy ciala kolegialnego podejmuje czynnosci organizacyjne majgce na celu
niczaklocone funkejonowanie tego ciala.




o

Majac powyzsze na uwadze nalezalo orzec jak na wstepie.

Na niniejsze rozstrzygnigcic nadzorcze sluzy skarga do Naczelnego Sadu
Administracyjnego, Osrodek Zamicjscowy we Wroclawiu w terminie 30 dni od dnia jego
otrzymania z powodu niezgodnosci z prawem.

Podstawg wniesienia skargi jest uchwala Rady Miejskie) w Bystrzycy Klodzkie.

Zgodnie z trescig art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa
w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem dor¢czenia rozstrzygniecia
nadzorczego.

Otrzymuja:
1. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
2. Burmistrz Miasta Bystrzyca Klodzka
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AKTY NORMATYWNE:

ROZPORZADZENIE:

Wojewody Dolnoélaskiego z dnia 12 czerwca 2002 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody “Grady koto Posady”

UCHWALY RAD MIEJSKICH:

Rady Miejskiej Gminy Lwoéwek Slaski z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XIX/140/99 z dnia 30 listopada 1999 r. w sprawie
sprzedazy lokali mieszkalnych

Rady Miejskiej Gminy Lwoéwek Slaski z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy i Miasta Lwéwek Slaski

Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 27 lutego 2002 r. w sprawie zasad
udzielania pomocy z funduszy pomocy spoteczne] w formie dozywiania
ucznidw oraz zasad zwrotu przez $wiadczeniobiorce poniesionych
wydatkéw na dozywianie ucznidw

Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 29 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
do uchwaty XLVII/265/2002 Rady Miejskiej] w Zawidowie z dnia 27
lutego 2002 r. w sprawie zasad udzielania pomocy z funduszy pomocy
spoteczne] w formie dozywiania uczniéw oraz zasad zwrotu przez
Swiadczeniobiorce poniesionych wydatkéw na dozywianie uczniow

Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 22 marca 2002 r. w sprawie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002-2006
oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty
samorzadowe] gminy Bystrzyca Ktodzka

Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 16 kwietnia 2002 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optaty za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych lub wvkorzystywanych na cele
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