UCHWALA NR XLI1/347/17
RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ

z dnia 29 czerwca 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej cze$ci obszaru
uzdrowiska Dlugopole — Zdréj — gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 mavca 1990 roku o samorzqgdzie gminnym (1.
Dz U z 2016 poz.446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ij. Dz. U. z 2017 poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwalg NR XVIII/147/15 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Klodzkiej zdnia 23 listopada 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci obszaru uzdrowiska Diugopole - Zdréj — gmina
Bystrzyca Klodzka - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej postanawia, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka uchwalonego uchwalg Nr XL1/412/13 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 1.

§2.1 Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci obszaru
uzdrowiska Dhugopole - Zdrdj— gmina Bystrzyca Klodzka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowig:

1) niniejsza uchwala,

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowigey zatacznik graficzny Nr 1 - do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego- zatacznik Nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik Nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu iproblematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla wjego
granicach:

1) obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu;
3) débr kultury wspofczesnej;

4) krajobrazu priorytetowego;

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. Obowiazujgce ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaly;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczaeym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
C) przeznaczenie terendw, oznaczonych stosownymi symbolami literowymi;
d) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego paragrafu.
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu miejscowego i pelnig funkcj¢ informacyjna.

§ 4. Nastepujgce okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
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1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej
czgsci obszaru uzdrowiska Dlugopole - Zdrdj— gmina Bystrzyca Ktodzka;

3) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszezalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony stosownym symbolem literowym, na ktérym obowigzuja te same ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego wpkt, 5jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoleczne;

8) urzadzenia towarzyszqce - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy idojscia,
parkingi igaraze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym $ci§le okre$lonymi liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zrdznicowaniu:

a) KK —teren komunikacji kolejowej

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
¢) R — teren rolniczy

a) ZL- teren lasow

2) przedmiotowe tereny mogg by¢ w calosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszezalnym na zasadach ustalonych w dalszej czgsci uchwaty;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie poszczegOlnych terendw z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg spéjne z rysunkiem
planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegétowe zawarte sa w §
8 niniejszej uchwaty;

4) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy w obrebie terendéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

5) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdéw iuzbrojenia, w zakresie
wynikajgcym z ustalen planu miejscowego;

6) ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszeza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Rozdziale I1 — Ustalenia
szeczegotowe,

b) szczegotowe zasady iwarunki scalania  ipodzialy nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdlowych dla poszezegolnych terenow,

¢) dopuszcza sig wydzielenie nowych dzialek dia urzadzes infrastruktury technicznej o powierzchni niezbgdne;
do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dziatek,

d) dopuszcza si¢ w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele ciagdw pieszych, pieszo — jezdnych lub innych
ciggéw komunikacyjnych.
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7. Dla terenow okreslonych w §5 zuwagi na wystgpowanie w obszarze objetym planem miejscowym stref
ochronnych nalezy respektowac wymogi okreslone dla tych stref w §10.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 6. Dla obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszezegdlnych terendw:

1) KK- teren komunikacji kolejowej,

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj

3) R —teren rolniczy

4) ZL- teren lasow
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
I. Teren KK

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejoweyj,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
radiokomunikacyjne;j i sieci szerokopasmowej,

3) do utrzymania i modernizacji istniejaca linia kolejowa relacji Wroctaw — Miedzylesie,

4y wzdhuz terendow kolejowych wprowadza sie strefy ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) na terenach komunikacji kolejowej obowiazuja przepisy odrgbne,
6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci— nie okresla sie
2. Teren MW -
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zabudowa istniejaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne —urzgdzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

3) przeznacza si¢ do zachowania istniejace budynki, w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ konserwacje
i przebudowe zachowujac dotychczasowe gabaryty,

4) ustala sie w granicach terenu odpowiednis liczbe miejsc do parkowania:
a) jedno miejsce parkingowe na jedno mieszkanie
b) minimum jedno miejsce do parkowania dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa
5) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢, jako teren utwardzony w caloéci lub czgsci.
6) maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie ustala si¢
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicinie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
60%

9) zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci — nie okresla si¢
3. Teren R

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,

2) zakazuje sig lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu — nie okresla sig.
4, Teren ZL

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasdéw z drogami transportu lesnego
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2) na terenach lasow nalezy prowadzié¢ gospodarke lesng majgca na celu utrzymanie, pielegnacje oraz rozwoj
zicleni lesnej w sposob niezagrazajgcy wartosciom przyrodniczym i krajobrazowym,

3) na terenie lasoéw zakazuje sig jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej niczwiazanej z gospodarka lesng,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig,

5)tereny te stanowia obszar Parku Wschodniego uzdrowiska Diugopole - Zdrdj, ktory nalezy zachowaé
w istniejagcym stanie z zachowaniem historycznej funkcji

6) na terenach laséw wystepuja obszary szczegOlnego zagroZenia powodzia — w granicach tych obszarow
obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z ustawy Prawo wodne,

§ 8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie drogami transportu lesnego
§ 9. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1. Jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace obiekty, urzadzenia techniczne, sieci
nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda shuzy¢ zaopatrzeniu terenow
zabudowy igospodarowania w energi¢ elektrycznag, wodg przeznaczong do spozycia idla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych, opadowych, komunalnych,

2. Ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie drég, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych,

3. Wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

4. Zaopatrzenie w wodg przeznaczong do celéw bytowych i gospodarczych:
1) z istniejacej sieci wodociagowej

5. Odprowadzanie $ciekow:
1) do sieci kanalizacji sanitarnef,

2) dopuszcza sig¢ rOwniez prowadzenie gospodarki Sciekami wsposdb odmienny od ustalonego
w pkt 5 ppkt 1 w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

8. Cieplo dla celéw bytowych igrzewczych nakazuje sie uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposOb nie powodnjacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszeza sig wyjgtkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kottowni na paliwo stafe, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych
lokalnych Zrodet energii odnawialnej omocy do 100kW wtym takze mikroinstalacji do 40 kW zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych obiektow, urzadzen sieci elektroenergetycznych.
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1) zachowuje sie bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen isieci istnigjgcych, ktore stuzg
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na
zewnatrz tego obszaru.

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow
1. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:

1) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

2) obszaru i terenu gérniczego utworzonego na cksploatacj¢ wod leczniczych ze zloza ,,Diugopole -Zdréj”,

3) obszaru najwyzszej ochrony dla wspdtwystepowania wod stodkich i mineralnych w strefie powierzchniowej
Masywu Sudeckiego

2. Realizacja projektowanych inwestycji nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszardw, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i walorow,

3. Zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin,
a takze innych form rozwojowych,

4. W zakresie ochrony uzdrowiskowej dla terenow potozonych w granicach strefy ,,B” uzdrowiska, obowigzuja
zasady i ograniczenia zamieszczone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci w art. 38 pkt 2 oraz art 38a
ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz.U z 2016 r. poz.. 879 ze zm.)

5. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, jako:
integralnie zwiazanego z obszarem historycznego ukladu ruralistycznego oraz uzdrowiskiem. W obszarze tym
wyznaczono dawny punkt widokowy ,, Waldkanzel” iosie widokowe. W obszarze ochrony krajobrazu

kulturowego nalezy:
- prowadzi¢ restauracje zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
- uwzgledni¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,

- zaleca si¢ wprowadzi¢ ochrong form i sposobu uzytkowania terenéw, zalecane zachowanie formy uzytkowania
gruntow,

- wskazana jest likwidacja elementow dysharmonijnych,
6. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

1) dla terendow wyznaczonych w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w sradowisku
okreslony w przepisach a mianowicie:

a) tereny kategorii ,, MW? zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej.
7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

I)w granicach obszaru objgtego planem miejscowym wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi tj.;

- obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat ( Q 1%).

- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat ( Q 0,2%).
Granice tych obszardw zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terené6w wynikajace z przepiséw odrebnych,

8. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego. Dla terendw i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania iukiadu
przestrzennego,

b) usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,
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¢) zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej,

d) konserwacig zachowanych elementow zabytkowych,

2) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych,

§ 11. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie
zart. 1S ust. 2 pkt 12 1 art, 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. , poz. 1073).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustalenia koncowe
1) Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

2) Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$lgskiego.
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowe;j czedci obszaru uzdrowiska Dhugopole - Zdréj — gmina Bystrzyca Klodzka przystapiono
na podstawie uchwaty NR XVIII/147/15 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 23 listopada
2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowej czeéci obszaru uzdrowiska Dilugopole - Zdr6j gmina Bystrzyca
Klodzka. Uzdrowisko Diugopole - Zdrdj posiada obowigzujacy plan miejscowy w granicach stref
uzdrowiskowych ,,A” i czgsciowo ,,B”, ale nie w granicach administracyjnych jednostki Dtugopole —
Zdrdj. Obszar objety opracowaniem bedzie uzupelnieniem obowigzujgcego planu miejscowego dla
calego obrgbu geodezyjnego Dlugopole — Zdrdj. Obowigzujacy plan miejscowy dla uzdrowiska
Dlugopole — Zdr6j zostal uchwalony w 2016 roku /uchwala NR XXI/185/16 Rady Miejskiej
w Bystrzyey Klodzkiej z dnia 26 lutego 2016 r./, dlatego tez nie bylo potrzeby dokonania analiz
i oceny aktualnoéci zgodnie z art.32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona Ocena studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta Bystrzyca Ktodzka przyjgta uchwalg Nr XX1X/272/08 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 29 sierpnia 2008 1., zobowigzata wtadze gminy do sporzadzenia nowego studium, ktére
uchwalono uchwata Nr XLI/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 .
W obowigzujgcym studium wskazano, Ze samorzad ma ustawowy obowigzek prowadzenia polityki
zréwnowazonego rozwoju. W zwigzku z tym w studium zaleca si¢ sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenu calej gminy. Zaleca sig, aby granice miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obgjmowaty swoim zasiggiem cale jednostki osadnicze, co
pozwoli na spdjne zapisy obejmujace poszezegdlne obrgby.

Wobec powyzszego przystapiono do opracowania planu miejscowego dla potudniowej czgsci obszaru
uzdrowiska Dhugopole - Zdrdj, jako uzupelnienie obowigzujgcego planu miejscowego.
Na etapie materialow wejsciowych przeanalizowano:
1) czy dla obszaru objetego planem miejscowym zostaly wydane decyzje:
a) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim,
b) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,
W wyniku analizy stwierdzono, ze na terenie kolei wydano jedna decyzje o znaczeniu wojewoddzkim
w zakresie infrastruktury technicznej — radiokomunikacyjne;.
2) wnioski w sprawie sporzadzenia planu, ktérych przestanki uwzgledniono w planie miejscowym,
wylacznie w przypadkach, gdy nie naruszyly ustalen studium.
Projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapach w skali 1: 1000 zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu miejscowego
sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko wynikajacych z ustalen planu miejscowego.
W planie miejscowym wzigto pod uwage ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy Bystrzycy Klodzkiej. Tak przyj¢ta metodologia pracy
pozwolita na optymalizacje zapiséw planu miejscowego z punktu widzenia ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace
zasady zrownowazonego rozwoju i zminimalizowania nickorzystnych skutkow dla Srodowiska.
W obszarze planu miejscowego wystgpuje teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
na rysunku planu symbolem MW /byte budynki PKP przekazane do gminy/. Dojazd do tego terenu
odbywa sig droga transportu lesnego, ktora zgodnie z przepisami i w porozumieniu z jej wlascicielem
jest rowniez drogg dojazdows do terenéw kolejowych. Projekt planu miejscowego zostat przedtozony
do zaopiniowania przez Gminna Komisje Urbanistyczng w Bystrzycy Klodzkiej 1 uzyskal jej
pozytywna opinie. Po opinii Komisji j.w. zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
przestany do uzgodnienia i zaopiniowania.

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17
pkt. 6 ustawy. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi zostaly
uwzglednione w ustaleniach planu. W wyznaczonym 1 ogloszonym terminie wylozenia
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i przeprowadzonej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz ustawowym terminie
14 dni po wytozeniu planu nie zgloszono uwag do w/w planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury opracowania w/w planu miejscowego przedtozono Radzie
Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /tj. dz. U. z 2017 r. poz. 1073/, po przeanalizowaniu ustalen w/w planu miejscowego
podaje si¢ uzasadnienic sposobu realizacji wymogdw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
w zakresie:
eladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania tadu przestrzennego =zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczegdlnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworza
harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczegolnosci aktualny stan zainwestowania wnioski i uwagi ztozone do planu,
opinie i uzgodnienia, ustalenia studium;

- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne;

- wymagania spoleczno — gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznosei
oraz koniecznosci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

- wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terendw wskazanych
do zainwestowania wraz z okre§leniem ograniczen przestrzennych.

» waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbalo$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okre$lajacych zasady ksztaltowania, majgc na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegdlnosci
sgsiedztwo istniejacej zabudowy oraz polozenie na terenach szczegolnie eksponowanych w
krajobrazie i sgsiedztwa uzdrowiska Dfugopole — Zdr6j.

- wskazanie na rysunku planu miejscowego terendw, na ktorych dopuszcza sig zabudowe z
jednoczesnym okreéleniem w teksécie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy;

- wprowadzenie w § 10 uchwaly szczegblowych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

* ochrona §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych

1. Obszar obje¢ty planem miejscowym lezy w granicach:

1) Strefy ,, B ochrony uzdrowiskowej,

2) Obszaru i terenu gérniczego utworzonego na eksploatacj¢ wod leczniczych ze ztoza ,, Diugopole -
Zdréj”,

3) Obszaru najwyzszej ochrony dla wspoitwystgpowania wod stodkich i mineralnych w strefie
powierzchniowej Masywu Sudeckiego,

2. Ochrony mieszkancdw przed ucigzliwoscig hatasu,

3. Zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,

4. Obowigzek dostosowania si¢ do przepiséw odrgbnych ochrony Srodowiska,

5. Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie,

6. Zapisy planu ustalajg zaopatrzenie terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w infrastrukture
wodociggowa i sanitarng z mozliwoscia lokalizowania, do czasu realizacji kanalizacji, zbiornikéw na
nieczystosci ciekle dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

7. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym Wwystgpuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi

- obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienistwo powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

- obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%)

8.Analiza gruntow rolnych wykazata, ze w obrgbic ninicjszego planu nie wystgpujg tereny
sklasyfikowane, jako grunty chronione.

¢ ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obszary stref ochrony konserwatorskiej zostaly w
planie okreslone poprzez ustalenie ich polozenia oraz wprowadzenie nakazow i zakazow by w
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przypadku prowadzenia jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z tymi dobrami i strefami, stosowacé sie
do przepisow odrebnych.

2.W obrgbie obszaru planu miejscowego wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

* ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeb osob niepelnosprawnych
- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza oraz zasadami bezpieczenstwa;

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajgcych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczehstwo;

- nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych;
- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku;

¢ walordw ekonomicznych przestrzeni

Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy, natozenie obowiazkow wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska, a takze prawidlowe skomunikowanie terenéw zainwestowania.

e prawo wlasnosci

Po analizie stanu wiasnosci plan miejscowy zachowuje stan wiasnosci dotychczasowy.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja

* potrzeby interesu publicznego

Przedmiotowy plan w peini zabezpiecza interes publiczny, a takze uzytkownikéw terenow
zabudowanych, zapewnia dostep do infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego.

¢ potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

1. Plan, poprzez swoje ustalenia, zabezpiecza potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
W przypadku braku mozliwosci realizacji rozwigzan systemowych, dopuszcza si¢ rozwiazania
indywidualne.

2. Sieci szerokopasmowe przewidziane s3 dla calego obszaru planu.

* zapewnicnie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
oraz mozliwosci skiadania wnioskow;

- sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu miejscowego;

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczacych procedury
planistyczne;.

e potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 9 dotyczagcym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sie, iz w
trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwagg zaréwno interes prywatny jak i
publiczny i uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskéw i uwag. Zlozone wnioski zostaly
uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegélowe analizy w aspekcie
ochrony stanu istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terenéw oraz 0szacowano
ckonomiczne i spoleczne przestanki wynikajace z przyjecia rozwigzan planistycznych, a takze
podporzgdkowano je przepisom odrgbnym dotyczacym, miedzy innymi ochrony $rodowiska.
Podstawa do przyjetych rozwiagzan byly, oprocz materialéw wejéciowych do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, takze opracowania:

1) Prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ktorej w podsumowaniu stwierdzono, Ze:

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalen planu, dotyczacego sposobu zagospodarowania terenu,
zasad zabudowy i niezbednej infrastruktury, oraz wymogéw w zakresie ochrony srodowiska,
stwierdza si¢, iz realizacja zalozonych zamierzen nie wptynie istotnie negatywnie na zmiane stanu
istniejacego Srodowiska i jego zasoby. Gros terenu pozostaje w uzytkowaniu przyrodniczo czynnym,
jako tereny lesne i rolne. Uwzglednione zostaly tu wymogi kontynuacji dziedzictwa kulturowego
uzdrowiska Dlugopole — Zdr6j, przez wskazanie dzialan majacych na celu odtworzenie Parku
Wschodniego (usytuowania w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej). Niewielkie zmiany
srodowiskowe zwigzane z konserwacjg 1 przebudowg istniciacej zabudowy wielorodzinnej nie wplyng

Id: 1B56AF42-F691-49F6-922A-BACAS5A61596. Podpisany Strona 3



na stan dotychczasowy srodowiska. Realizacja tego zamierzenia wplynie natomiast na poprawe
warunkéw i komfortu bytowania mieszkancow. Tereny kolei (stacja i linia kolejowa) utrzymane
zostang w stanie dotychczasowym, jako teren przeksztalcony antropogenicznie. Zmiany w ich
zagospodarowaniu podlegaja przepisom szczegdlnym. Ustalenia planu w pelni respektuja
zabezpieczenia standardéw w zakresie ochrony $rodowiska, wynikajacych z wymogéw prawa Unii
Europejskiej i krajowego, niezbedne dla realizacji globalnego celu, jakim jest ekorozwdj.

2) Prognoza skutkéw finansowych wynikajgcych z przyjetych rozwiazafd, w ktdrej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

- w wyniku zalozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, Ze nie wystgpia skutki
finansowe wynikajace z ustalen planu miejscowego dla gminy w zakresie budowy infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

3) Odnosénie sposobu realizacji wymogoéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza sie, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:

- ksztattowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostato minimalizowaniu
transportochionnosci ukladu przestrzennego,

- nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkancom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi ekstensywny
uktad przestrzenny z istniejgca czgsciowa strukturg funkcjonalno — przestrzenna.

Biorac powyzsze pod uwage oraz w zwigzku z dokonanymi zmianami i zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, ze przedkiadana uchwala moze podlegaé¢ uchwalenin
przez Rad¢ Miejska w Bystrzycy Klodzkiej. Zgodnie z wymogami przepisbw w/w ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralna czescia uchwaty sa:

1) Zalgeznik nr 2 — Rozstrzygnigeia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu planu miejscowego,

2) Zalacznik nr 3 - Roszstrzygni¢cia Rady Miejskiej w sprawie realizacji zapisanych

w miejscowym planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktér¢ naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza sie za uzas

ione.

1d: 1B56AF42-F691-49F6-922A-BACA55A61596. Podpisany Strona 4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA POLUDNIOWEJ CZESCI OBSZARU UZDROWISKA DLUGOPOLE - ZDROJ GMINA BYSTRZYCA KLODZKA

Zalacznik nr 1
do nchwaly nr XLIL347/17
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Zalacznik ur 2 do
uchwaly nr XL11/347/17

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 29 czerwea 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o spasobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci obszaru uzdrowiska
Dlugopole - Zdrdj — gm. Bystrzyca Klodzka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 . poz. 1073) Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej
rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej i zataczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do
publicznego wgladu z prognoza skutkdw wpltywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozsirzyga sig
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do
uchwaty nr XLI1/347/17

Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej
z dnia 29 czerwca 2017 1.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowej czgsci obszaru vzdrowiska
Diugopole - Zdrdj — gm. Bystrzyca Klodzka zadan zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ) i art.7 ust.1, pkt. 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.) Rada Miejska
Bystrzycy Klodzkiej ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wiasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukturg techniczng obejmujgca
urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru §ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej
czescl obszaru uzdrowiska Diugopole - Zdrdj — gm. Bystrzyca Klodzka nie zawierajg zadnych ustales,
ktore stanowilyby zadanie inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan
wiasnych gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza sie, Ze nie ma przestanck ani
podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o sposobic realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie w tej/§prawie uznaje si¢ za
bezprzedmiotowe.
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