RADA MIEJSKA

Plac Wolnosci 1 UCHWALA NR XL1/336/17
57-500 Bystrzyca Klodzka RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ

Z dnia 31 maja 2017 1.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu udzielonej bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samovzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446 z poz. zm.) w zwigzku z art. 68 ust.2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 z poz. zm.) - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej uchwala, co
nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na odstgpienie przez Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej od zadania zwrotu bonifikaty po
jej waloryzacji w kwocie 32.278,46zt (stownie trzydzieSci dwa tysigce dwiescie siedemdziesiat osiem zlotych
46/100) - udzielonej przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz 6wczesnego najemcy lokalu mieszkalnego
polozonego w Dhugopolu Zdroj przy ul. Lesnej 3/13, w zwiazku ze zbyciem lokalu w drodze umowy o dozywocie.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkiej.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnil zacy Rady

kig
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UZASADNIENIE

Aktem notarialnym Rep. ,,A” 634/2014 z dnia 14 lutego 2014 r. Pani Elzbieta Dobija nabyta lokal
mieszkalny potozony w Dhugopolu Zdrdj przy ul. Leénej 3/13 wraz z prawem wspotwlasnosci w dzialce nr
geod. 88/2 obreb Diugopole Zdroj w udziale 1162/10000 czgsci. Zgodnie z Uchwatg Nr X1X/136/2000
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 07 lutego 2000 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Bystrzyca Klodzka (Dziennik Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego Nr 44, poz. 694 z dnia 27 lutego 2006 r. ze zm.), od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
wraz z udzialem w cze$ciach wspdlnych budynku i wspdtwlasnosci w dziatce (66.400.-z1) — zostata
udzielona nabywczyni bonifikata w wysokosci 99%. Kwota bonifikaty wyniosta 65.736,-z1 (stownie:
sze$cédziesigt pieé tysigcy siedemset trzydziesci szes¢ zlotych).

W protokole rokowan z dnia 16.01.2014 r. oraz umowie sprzedazy lokalu zawarto zapisy informujace
nabywczynie o obowiazku zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, w przypadku
zbycia lub wykorzystania go na inne cele niz cele mieszkaniowe przed uptywem 5 lat od daty jego nabycia -
z wylgczeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 68 ust. 2a ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Umowg o dozywocie w wybranej przez nabywce Kancelarii Notarialnej, zawarta w formie aktu notarialnego
Rep. ,,A” 580/2017 w dniu 15.02.2017 r. Pani Elzbieta Dobija zbyla lokal mieszkalny na rzecz Mariana i
Danuty Kotodziejczyk.

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu w zamian za dozywocie nastgpilo na rzecz osoby bliskiej — syna i
wspotmatzonka (synowej) — osoby spoza katalogu osob bliskich wymienionych w art. 4 pkt 13 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

W dniu 24.04.2017 r. skierowana do Pani Elzbiety Dobija pismo informujace, ze w przeprowadzonych
czynnosciach nie zostaly spelnione wymogi ustawowe okre$lone w art. 68 ust. 2a pkt 1, w zwigzku z art. 4
pkt. 13 ustawy z dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ,,...zbycia na rzecz osoby bliskiej, z
zastrzezeniem ust. 2b....” .

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przez osobe bliskg nalezy rozumieé
»---Zstepnych (czyli dzieci, wnuki, prawnuki — osoby spokrewnione ze zbywca w linii prostej), wstepnych,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspélnym pozyciu...”.

Katalog osob bliskich zawiera zamknietg list¢ osob. Jak wynika z powotanego wyzej przepisu —
ustawodawca, jako kryterium przyjat osobisty stosunek osoby bliskiej, czyli nabywcy do zbywcy.

Brak jest innych dodatkowych okreslen dotyczacych wspélno$ci ustawowe;.

Wyklfadnia gramatyczna - podstawowy rodzaj wykladni przepisu prawnego prowadzi do wniosku, Ze
synowa nie jest dla nabywczyni lokalu od gminy osoba bliska.

W zwigzku z wszczgtym postgpowaniem w sprawie zwrotu udzielonej przy sprzedazy lokalu
bonifikaty Pani Elzbieta Dobija pismem z dnia 08 maja 2017 r. zwrécila sie z prosbg o anulowanie zgdania
zwrotu bonifikaty, uzasadniajac powyzsze sytuacja materialng i zdrowotng oraz faktem, iz przeniosta
wlasno$¢ mieszkania na bliskie mu osoby syna i jego Zone, a lokal mieszkalny wszedt do majatku
wspoélnego malzonkéw.

Pani Elzbieta Dobija uwaza, ze z uwagi na wiek (72 lata) i stan zdrowia zawarcie umowy o dozywocie i
przeniesienie wlasnosci mieszkania na syna i synowa byto najkorzystniejszym rozwigzaniem. Dzigki takiej
umowie otrzymata gwarancje¢ na dozywotnig opieke.

W art. 68 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami normujgcym tryb udzielenia i zwrotu
bonifikaty, ustawodawca wskazat wprost komu i pod jakimi warunkami powyzsza bonifikata przystuguje, a
takze wskazal przestanki jej utraty w przysztosci.

Zasadg jest zgodnie z art. 68 ust. 2 , iz jezeli nabywca nieruchomosci zbyt lub wykorzystat ja na inne cele
niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej
lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Z kolei w ust. 2a okreslono zamknigty katalog ,,przypadkéw” ustawowo zwolnionych ze zwrotu udzielonei
bonifikaty.

Zasadg jest, ze wszelkie wyjatki od reguly nalezy interpretowac §cisle. Wykladnia rozszerzajgca art. 68 ust.
2a, jest zatem niedopuszczalna.
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Poniewaz opisana wyzej sytuacja, tj. zbycie lokalu w drodze umowy o dozywocie na rzecz osoby bliskiej i
wspotmatzonka (synowej) osoby spoza katalogu oséb bliskich - nie miesci si¢ w art. 68 ust. 2a ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, okre$lajgcym zamkniety katalog ,,przypadkoéw” ustawowo zwolnionych ze
zwrotu udzielonej bonifikaty, niezbedne jest uzyskanie zgody Rady Miejskiej na odstgpienie od zadania
zwrotu udzielonej bonifikaty. :
Obowigzek zwrotu bonifikaty zostal wprowadzony w celu zagwarantowania prawidtowej i racjonalnej
gospodarki publicznymi zasobami nieruchomosci, zwlaszcza nieruchomos$ciami lokalowymi.
Zapis ustawowy o dochodzeniu zwrotu bonifikaty udzielonej w zwigzku ze sprzedaza lokalu przede
wszystkim ma na celu zabezpieczenie przed spekulacyjnym obrotem nieruchomosci.
Z uwagi na przekonywujgce argumenty zawarte w pismie Pani Elzbiety Dobija oraz fakt, iz dokonaniu
umowy o dozywocie nie towarzyszyly wzgledy komercyjne (w pismie Elzbieta Dobija zaznaczyl, ze w
lokalu caly czas przebywa i lokal stanowi centrum jej aktywnosci zyciowej, a gwarantem tego stata sie
umowa o dozywocie), z braku mozliwosci prawnych anulowania zadania zwrotu udzielonej bonifikaty -
rozwazono zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory stanowi:
»Wlasciwy organ moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz
okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.”
o Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po waloryzacji. Waloryzacji dokonuje sie przy zastosowaniu
wskaznikow cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego, w drodze obwieszczeni, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,Monitor Polski” (art. 227 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami). Po
dokonaniu waloryzacji na dziefi 15.02.2017 r. udzielonej przy sprzedazy bonifikaty ustalono kwote
podlegajaca zwrotowi w wysokosci 64.556,92 zl.
Zadanie od nabywcy lokalu zwrotu bonifikaty jest uzasadnione w takiej wysokosci, w jakiej odpowiada
zbyciu udzialow w prawie wiasnosci mieszkania na rzecz synowe;j.
Prawo wiasnos$ci mieszkania weszto do majatku wspélnego matzonkéw. Na podstawie przepisdw ustaw z
dnia 25.02.1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekuniczy, domniemuje si¢ iz udzialy matzonkéw w majatku
wspolnym sg réwne.

W zwigzku z powyzszym zwrotowi — odstapieniu od zgdania zwrotu podlega 50% kwoty rownej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, tj. 32.278,46 zl.

Przewddniczacy
RadyMiejskie]
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