UCHWALA NR XLV/373/2021
RADY MIEJSKIEJ BYSTRZYCY KLODZKIEJ

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Miedzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty nr XIV/115/2019 Rady Miejskiej Bystrzycy
Ktodzkiej z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Migdzygorze, gmina Bystrzyca Ktodzka, stwierdzajac
jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka, uchwalonego uchwata Nr XLI/412/13 z dnia 28 lutego
2013 r. z pozn. zm., Rada Miejska Bystrzycy Klodzkiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru wsi
Migdzygorze, gmina Bystrzyca Ktodzka.

2. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w formie odrebnego planu
miejscowego zwanego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi
Migdzygorze, ktorego obowiagzujace ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na:
a) zatacznik nr 1A, w skali 1:500 obejmujacy dziatki nr 57/1 1 57/2 - cze$¢ A,
b) zalacznik nr 1B, w skali 1:500 obejmujacy dziatke nr 203/1 - czgs$¢ B.
3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1: 500 rozpatrywane
facznie - stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, ktéorego obowigzujace ustalenia okreslono
w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) NIEPRZEKRACZALNE]J LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewn¢trznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
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a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci zwigzanych z zaopatrzeniem w media
oraz stuzacych odprowadzeniu S$ciekow iwodd opadowych, dla ktéorych ze wzgledu na charakter
zainwestowania dopuszcza si¢ dowolng lokalizacj¢ na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw
prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) warstw ocieplenia budynkow,

¢) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci zadaszen nad wejsciem
oraz elementoéw dachu,

d) podjazdéw do budynku dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych
dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 2 m,

e) tarasow,

f) elementow zagospodarowania terenu, w szczego6lno$ci murdéw oporowych, schodéw ipochylni na
gruncie,

g) tymczasowych obiektéw budowlanych niepotagczonych trwale z gruntem,
h) ogrodkow gastronomicznych, stragandéw, punktow informacyjnych lub sprzedazy pamiatek,
1) niezadaszonych miejsc parkingowych,

j) istniejacych budynkoéw, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ przebudowg, remonty oraz czynnos$ci
majace na celu dostosowanie budynku do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

5) NIEUCIAZLIWYCH ushugach - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnoéé niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla $rodowiska, zgodnie zzasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

6) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci:
pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury - na zasadach okre§lonych w §3, §4 i §5 niniejszej
uchwaty;

7) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, w szczeg6lnosci: place
manewrowe, miejsca parkingowe i chodniki;

8) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysokosé zabudowy
w odniesieniu do budynkoéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglos¢ od projektowane;
powierzchni gruntu w najnizej polozonej czesci budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, kominow.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3.

1. Zasady okres$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaty, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obshuga komunikacyjng oraz zielenia,
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b) ustugi nieucigzliwe, w tym zwigzane z obstuga ruchu turystycznego wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa powinna harmonizowac z istniejacg historyczna, zabytkowa zabudowa wsi,
b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,

¢) zagospodarowanie dziatki oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ ewentualne zagrozenie powodziowe wynikajgce
z sasiedztwa potoku Wilczki,

e) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m,

- szerokos¢ elewacji réwnoleglej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 12 m,
- szerokosc¢ elewacji prostopadlej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 9,5 m,
f) maksymalna wysokos¢ obiektow nie bedacych budynkami - maksymalnie 6 m,
g) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
1) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,60,
j) parametry dachu budynkow:

- dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 50°, z wysunietymi okapami
oraz z dopuszczeniem lukarn, S$wietlikow lub okien dachowych, zadaszen nad wejSciem oraz
naczo6tkow,

- pokrycie dachowe - dachdéwka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym, bragzowym lub
naturalnym ceglastym,

- dopuszcza si¢ rowniez blache ukladang na wysoki rabek w kolorze grafitowym,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

1) przy projektowaniu poszczegélnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

m) w zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

- minimalnie 1 miejsce parkingowe /50 m2 powierzchni obiektow lub ich czesci wskazanych pod
ustugi,
- minimalnie 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- miejsca parkingowe okreslone powyzej nalezy urzadzi¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej
realizowana jest inwestycja lub w liniach rozgraniczajacych sgsiadujacych drog i parkingow.
3. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe, wtym zwigzane zobsluga ruchu turystycznego, bazary,
stragany, punkty informacyjne, punkty sprzedazy pamiatek, ustugi gastronomi wraz z niezbednymi:
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstluga komunikacyjna oraz zielenig;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie powinno by¢ starannie 1iharmonijnie wkomponowane w lokalng tradycje
architektoniczno-budowlang, tj. o formach stylistycznych wpisujacych si¢ wlokalng tkanke
urbanistyczna,
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b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych oraz dominant architektonicznych, przy czym dla
istniejacych obiektoéw dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowe,

c)ze wzgledu na sgsiedztwo potoku Bogoryja, planowane zagospodarowanie nie moze naruszac
stateczno$ci muru oporowego stanowigcego umocnienie brzegéw potoku Bogoryja,

d) wysokos¢ elewacji - maksymalnie 4,5 m,
e) wysokos¢ obiektow nie bedacych budynkami:
- maksymalnie 8 m dla obiektow infrastruktury technicznej tj. o§wietlenie ulic,
- maksymalnie 4 m dla pozostatych obiektow,
f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55% dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,55 ,
i) parametry dachow:
- dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 50°,
- pokrycie dachowe - gont,
j) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

k) przy projektowaniu poszczeg6élnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczeg6élnosci stuzgce zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami,

1) ze wzgledu na podziat oraz wielko$¢ i charakter zainwestowania w zakresie miejsc do parkowania
dopuszcza si¢ rezygnacje z wydzielania miejsc parkingowych na tym terenie.

4. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 2, dla ktdérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ushugi nieucigzliwe, w tym zwigzane z obstuga ruchu turystycznego oraz imprez
plenerowych, bazary, stragany, punkty informacyjne, punkty sprzedazy pamiatek, ogrodki gastronomiczne
wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjng -
z wykluczeniem trwalych obiektow kubaturowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie powinno by¢ starannie iharmonijniec wkomponowane w lokalng tradycje
architektoniczno-budowlang, uwzgledniajaca charakter miejscowosci oraz sasiedztwo zabytkowej
zabudowy,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz dominant architektonicznych,

c)ze wzgledu na zakaz lokalizacji trwalych obiektow kubaturowych nie okresla si¢ parametrow
dotyczacych: linii zabudowy, wskaznika intensywno$ci zabudowy, gabarytow i wysokosci budynkéw
oraz geometrii dachu,

d) wysokos$¢ obiektow nie bedacych budynkami:
- maksymalnie 8 m dla obiektow infrastruktury technicznej tj. o§wietlenie ulic,
- maksymalnie 4 m dla pozostatych obiektow,
e) powierzchnia zabudowy - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej,

g) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnosci stuzgce zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

h) ze wzgledu na podziat oraz wielko$¢ icharakter zainwestowania w zakresie miejsc do parkowania
dopuszcza sig¢ rezygnacje z wydzielania miejsc parkingowych na tym terenie.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1) obstuga komunikacyjna dla terenu:
a) MN/U 1 - od strony pétnocnej, z dziatki nr 203/3 tj. z ulicy Snieznej,
b) U 11U 2 - od strony potudniowej, z dziatki nr 162/7 tj. z ulicy Wojska Polskiego;

2) lokalizacja nowych zjazdow i wjazdow bezposrednich - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa;

3) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 5.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowa¢ nowych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii na catym obszarze objetym
planem miejscowym wyklucza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;

3) instalacji odnawialnego zrdédta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo
0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wickszej niz 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegodlnosci
przepisow dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do spozycia.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczng - przylaczenie zistniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie, przy czym
rozbudowe elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii
kablowych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnos$ci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadoéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
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1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci: szczelne
zbiorniki bezodplywowe oraz indywidualne oczyszczalnie $ciekow realizowane na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych ustala si¢ system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztatcenie istniejagcych rowow w kanalizacje deszczowg lub inne rozwigzania okreslone w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dziatania zwigzane ze zwickszaniem retencji wod.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6lnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie mogg powodowaé konieczno$ci
wprowadzenia ograniczen w szczegolnosci zakazu zabudowy w terenach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6.
W zakresie ochrony przyrody:

1) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Gory Bialskie
i grupa Snieznika” PLH020016, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach
prawa, w szczegolno$ci w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 24.12.2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Goéry Bialskie i grupa
Snieznika” PLH020016 (Dz. U. Woj. Dolnosl. z 2014 r. poz. 5459);

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci nakazy
i zakazy wynikajace z rozporzadzenia ws. Snieznickiego Parku Krajobrazowego z dnia 27 lutego 2008 r.
(Dz. U. Woj. Doln. Nr 63, poz. 809).

§7.

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrong¢ przed hatasem - dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U, jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach w granicach udokumentowanego
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 Snieznik — Goéry Bialskie, dlatego nalezy uwzglednic
wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa.

2. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

I)teren U1 iU 2 znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow pod numer A/2570/680/Wt decyzja z dnia 08.12.1977 1. , dla ktorego ustala si¢ $cisla strefe
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego ikonserwacji jego gldwnych
elementow,

b) nowa zabudowg nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigzywac formami
do lokalnej tradycji architektonicznej i sylwety krajobrazowej miejscowosci,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych;
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2) dla terenu U 1 1 U 2 ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych. Dla
planowanych w terenie U 1 zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi nalezy stosowac
zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa;

3) na terenie MN/U 1 wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8.
W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontéw dziatek - nie mniej niz 5 m;
2) powierzchnia dzialek - nie mniej niz 30 m2;
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75 do 90 stopni.

Rozdzial 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§9.

1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala
si¢ w wysokosci 30 %.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczng;

2) granic i sposobow zagospodarowania: obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia , terendow gorniczych,
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
takich terendow i1 obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
- ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

Rozdzial 7.,
USTALENIA KONCOWE

§ 10.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkie;.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Stréz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/373/2021
Rady Migjskiej Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Miedzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 26 marca 2021 r.
o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla czgsci

obszaru wsi Migdzygodrze, gmina Bystrzyca Ktodzka, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, odstepuje
si¢ od rozstrzygnigcia.

Id: 9F487F57-9E91-470C-BFC3-AA8315FES9B4. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/373/2021
Rady Migjskiej Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2021 1. poz. 741 z pézn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalenh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Miedzygorze, gmina Bystrzyca Ktodzka begdg finansowane z budzetu gminy, ze srodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej i innych §rodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg realizowane w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/373/2021
Rady Migjskiej Bystrzycy Klodzkiej

7 dnia 27 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwatag nr XIV/115/2019 zdnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi
Migdzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka obejmujacego obszar dziatek nr 57/1, 57/2 1 203/1 w obrebie
Migdzygorze, Burmistrz Bystrzycy Ktodzkiej przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do 14 lutego 2020 r. W ustawowym
terminie nie wptynat zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza zwiazane z etapem wnioskow zostato podjete
dnia 09.04.2020 r.

Teren nie wymaga wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na to, iz obejmuje on nieruchomosci, ktore wedlug ewidencji sa gruntami zabudowanymi i
zurbanizowanymi (B, Bi). Gruntow lesnych w obszarze planu nie ma.

Projekt miejscowego planu, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostal wylozony do
publicznego wgladu. Wylozenie trwato od 01.02.2021 r. do 01.03.2021 r. Dyskusje publiczng
przeprowadzono dnia 26.02.2021 r., a nastepnie umozliwiono sktadanie uwag w terminie do 16.03.2021 r.
W toku wytozenia w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi. Stosowne stanowisko w tej sprawie
zajal Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej dnia 26 marca 2021 roku.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Miedzygorze
spowoduje zmian¢ przeznaczenia w stosunku do ustalen dotychczasowego planu miejscowego, ktory
wskazywat w tych terenach funkcje komunikacyjng - droge zbiorczg i parkingi. Zmiana na funkcje ustugowa
i mieszkaniowo-ustugowa niewatpliwie pozytywnie wplynie na powiekszenia oferty i bazy ustugowej
miejscowosci turystycznej jaka niewatpliwie jest Migdzygorze. Ponadto plan tworzy przejrzyste warunki
zagospodarowania terendOw pozwalajace na realizacje polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uznaé za uzasadnione.

Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), méwigcego o obowigzku dotaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastgpujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XIV/115/2019 z dnia 24
pazdziernika 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Miedzygorze, gmina Bystrzyca Klodzka, po
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podaniu do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow do dnia 14 lutego 2020 r., w ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek.
Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskow zostato podjete dnia 09.04.2020 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto
zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ustawowym terminie
nie wptynety zadne uwagi, stosowne stanowisko w tej sprawie zajal Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej dnia
26.03.2021 r.

W zwiazku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Migdzygorze, zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastepujace informacje:

1) Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegélnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnos$ci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
i uzgodnienia oraz ustalenia Studium;

- wymagania funkcjonalne, w szczego6lnosci istniejgce powigzania przestrzenne oraz potrzeby inwestycyjne
mieszkancow,

- ustalenia obowigzujacego planu miejscowego.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, ograniczenia $rodowiskowe
oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu
ksztaltowania zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi organami
okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie na rysunku planu miejscowego zwartych obszardéw, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z
liniami zabudowy i jednoczes$nie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy;
- wprowadzenie zasad ochrony krajobrazu kulturowego polegajace na starannym i harmonijnym
wkomponowaniu w krajobraz przyszlej zabudowy.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustaw.
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3) Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie do zainwestowania nieruchomosci, nie bedacymi gruntem rolny czy lesnym,

- wprowadzenie linii zabudowy,

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegétowych zasad ochrony srodowiska i przyrody;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktora szczegdétowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wlasciwych organow wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, tym krajobrazow kulturowych, a takze zasad
ksztaltowania krajobrazu zostalty uwzglgdnione poprzez wprowadzenie:

- Scistej strefy ochrony konserwatorskiej, stanowigcej ochrong historycznego ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow ,

- strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,

- ochrony wszelkich przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania;

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkow, w szczegélnosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

- analize ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy obszarow zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem, lokalizacj¢ wzdluz istniejacych drdg, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj.
dla ktorych budowa infrastruktury drogowej i technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona;

- ograniczenie kosztow wynikajacych ze wskazania nowych terendw poza istniejacg jednostka osadnicza,

- w miar¢ mozliwo$ci uwzglednienia wnioskdw wiascicieli nieruchomosci, nie narazajac si¢ w ten sposob na
odszkodowania z tytutu ewentualnej utraty wartosci nieruchomosci.

7) Prawo wlasno$ci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

- mozliwos¢ sktadania wnioskow;

- niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach oso6b prywatnych;

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglgdnieniem w szczegdlnosci mozliwosci

sktadania wnioskow oraz wylozenia do wgladu publicznego z mozliwo$cia sktadania uwag.
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8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisoéw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostalo potwierdzone brakiem uwag ze
strony wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegodlnosci poprzez:

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej,

- wskazanie teren6w pod réznego rodzaju ustugi, w tym ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

- rozszerzenie terendw mieszkaniowych oraz terendw zwiagzanych z ruchem turystycznym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i techniczne;.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spelnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
mozliwos$ci sktadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu;

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej;

- podane do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci skladania uwag;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjetych rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spelnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod;

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wodg.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegotowa analize uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegolnosci istniejacego
planu miejscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do projektu planu. Na ich podstawie zostat
okreslony zasigg planowanego zainwestowania. Do projektu sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie
zabudowy w sposob umozliwiajacy korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie uksztattowanie struktury przestrzennej, ktore
uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz istniejacy system komunikacyjny, tj. drogi publiczne -

drogi gminne - ulice Wojska Polskiego oraz ulice Sniezna.
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15) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Projekt planu swoim zasiggiem obejmuje obszar zlokalizowany w rejonie ulicy Wojska
Polskiego oraz obszar zlokalizowany w rejonie ulicy Snieznej. Realizacja ustalen planu nie spowoduje
utrudnien dotyczacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez objgciem planem obszardéw
potozonych w obrebie wsi Miedzygorze w terenach juz zainwestowanych. W drugim etapie dokonano
analizy nastgpujacych uwarunkowan:

- polozenia w graniach istniejacej jednostki osadniczej,

- potozenia w obszarach zainwestowanych,

- stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju ustug w tym ustug skierowanych do turystow,

- zasiggu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy, tj.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

- ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, ktory nie przystaja do aktualnego zainwestowania oraz do
planowanych inwestycji.

W zwiazku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak nalezytych zasad pozwalajacych na dogodny
rozwoju terendw ustugowych oraz mieszkaniowo-ustugowych, zredagowano nowe zasady inwestowania w
tym terenie, przy czym za gléwne przestanki uznano:

- istnienie obecnego zainwestowania terenow,

- potozenie w graniach jednostki osadniczej,

- zasieg okreslony w Studium,

- stosunkowo latwy dostep do infrastruktury drogowe;.

17) Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta oraz Gminy Bystrzycy
Ktodzkiej przyjeta Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej uchwatg nr XXI1X/272/08 dnia 29 sierpnia 2008 r.
Dokonana analiza stwierdzata iz, zachodzi potrzeba sporzadzenia nowego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania zarowno dla Miasta jak i1 dla obrebow wiejskich gminy Bystrzyca Ktodzka. W
lutym 2013 roku gmina przyje¢ta nowe studium. Rozpatrywany projekt planu jest zgodny z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bystrzyca Ktodzka.
18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostgpnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wlasciwe przepisy, w szczegdlnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami.

19) Wplyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy nalezy rozwazyé w
wielu aspektach. Mimo, iz wskazane w projekcie planu przeznaczenie terenéw odbiega od ustalen
dotychczasowego planu (tereny komunikacji - droga i parking) nie nalezy spodziewaé obnizenia warto$ci

nieruchomosci, gdyz zaproponowane przeznaczenie jest zgodne z kierunkami wskazanymi w studium jak i
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zgodne z oczekiwaniem wiascicieli nieruchomosci. Przyjecie planu umozliwi rozwoj terenow ustugowych i
mieszkaniowo-ustugowych co moze zwigza¢ si¢ ze zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.  Szczegoétowe analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkow

finansowych sporzadzonej do tworzonego planu miejscowego.
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