RADA MIEJSKA
S s UCHWALA NR XXIII/207/16
57-500 Bystrzyca Klodzka RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KELODZKIEJ

z dnia 22 kwietnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia poéinocno-zachodniej czgsci
obszaru miasta Bystrzyea Klodzka i czesci obszarn wsi Stara Bystrzyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) oraz w zwiqzku z uchwalq Nr XLIX/463/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Klodzkiej z dnia 28 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla polnocno-zachodniej czesci obszaru miasta Bystrzyca Klodzka i czesci
obszaru wsi Stara Bystrzyca i uchwalq Nr XIX/161/15 z dnia 16 grudnia 2015 r. Rady Miejskiej w Bystrzycy
Klodzkiej w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIX/465/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 czerwca
2013 r. w sprawie przysiqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
polnocno-zachodniej czeSci obszaru miasta Bystrzyca Klodzka i czesci obszaru wsi Stara Bystrzyca, a takze po
stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bystrzyca Klodzka uchwalonego uchwalq Nr XLI/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego
2013 r. - Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
przedmiot uchwaly

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-zachodniej cze$ci obszaru
. miasta Bystrzyca Klodzka i czg¢Sci obszaru wsi Stara Bystrzyca.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaly oraz rysunku planu miejscowego w skali 1:1 000
stanowigcego zatgcznik nr 1.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowi
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,
6) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej,
7) strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
8) budynki wpisane do ewidencji zabytkéw,
9) siedlisko awifauny chronionej,
10) strefe oddziatywania cmentarza,
11) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV,
12) odcinek napowictrznej linii elektroenergetycznej 20kV do skablowania,

13) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia 0 wysokim prawdopodobienistwie wystapienia powodzi - Q10%
(raz na 10 lat),

Id: E379FE69-226C-4D23-9964-2170ACEF57EB. Podpisany Strona 1



14) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia o srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi - Q1%
(raz na 100 lat),
15) obszary o niskim prawdopodobiefistwa wystapienia powodzi - Q 0,2% (raz na 500 lat),
16) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
17) obszary ograniczonego inwestowania wzdtuz linii kolejowej,
18) miejsce wlaczenia terenu do ulicy,
19) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) RM — teren zabudowy zagrodowej,
d) U —teren zabudowy uslugowe;j,
e) US — teren ushug sportu i rekreacji,
f) UO — teren ustug oswiaty,
g) UA — teren ustug administracji,
h) UT - teren ustug turystyki,
i) UKR - teren ustug kultu religijnego,
j) WS — teren wod otwartych,
k) ZP — teren zieleni urzadzonej,
1) ZN — teren zieleni naturalnie uksztattowane;j,
m) ZI — teren zieleni izolacyjnej,
n) ZC — teren cmentarza,
o) R —teren rolniczy,
p) RO — teren ogrédkow dziatkowych,
q) ITg — teren infrastruktury technicznej - gazowej,
r) ITc — teren infrastruktury technicznej - cieptowniczej,
s) [Tw — teren infrastruktury technicznej — zbiorniki wyrownawcze wody pitnej,
t) ITmew — teren infrastruktury technicznej — matej elektrowni wodnej,
u) KS —teren obshugi komunikacji,
v) KDG —teren ulicy klasy glownej,
w) KDL — teren ulicy klasy lokalnej,
x) KDD — teren ulicy klasy dojazdowej,
y) KDW —teren ulicy wewnetrznej.
z) KPJ —teren ciggu pieszo-jezdnego,
aa) KX — teren ciagu pieszego,
bb) KR — teren drogi transportu rolnego,
cc) KLS — teren lotniska polowego.
2. Wymienione niZej oznaczenia informacyjne na rysunku planu nie stanowia przedmiotu ustales planu:
1) rezerwa pod droge krajowa S-5 oznaczona na rysunku planu jako pas o szerokoscei 50 m,

2) granice administracyjne miasta.
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§ 6. Okreslenie terminologii:
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Miasta Bystrzyca Klodzka,

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
pétnocno-zachodniej cz¢sci obszaru miasta Bystrzyca Klodzka i czgsci obszaru wsi Stara Bystrzyca,

3) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwatly,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
numerem i symbolem funkcji,

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajgcq tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg nie moze ulec zmianie, 2

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej nalezy sytuowaé elewacje frontowa
przynajmniej jednego budynku lokalizowanego na dzialce budowlanej, z wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej, ktérych obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy,
b) garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie w glebi dziatki,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcg powierzchni¢ terenu, na
ktorym mozna lokalizowaé budynki o wszystkich funkcjach dopuszczonych na terenie; linia ta nie dotyczy
urzgdzen infrastruktury technicznej,

8) zabudowie — nalezy przez to rozumiec budynek lub zesp6t budynkéw,

9) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkaniowy wielorodzinny Iub zespot takich
budynkéw, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni
mieszkalnej liczonej oddzielnie dla kazdego budynku,

10) budynku o charakterze willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wielorodzinny, wolnostojacy,
jedno-klatkowy,

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie dla wiasciciela dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na wskazanym terenie, w ilo$ci nie wigkszej niz dwa mieszkania na kazda dzialalnosc,

12) ustugach — nalezy przez to rozumieé ustugowsg dziatalnos¢ gospodarcza, ktora moze by¢ uzupelniona drobng
produkcjg nie stanowigca ucigzliwoscei dla srodowiska i mieszkancow, oraz uslugi z zakresu: o§wiaty, kultury i
edukacji, zdrowia, kultu religijnego, turystyki, sportu i rekreacji oraz administracji, a takze ustugi spoteczno -
socjalne, w tym $wietlice i kluby hobbistyczne,

13) ustugach w parterach zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec, ze dopuszcza si¢ takze ushugi
dobudowane do tej zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz jedna kondygnacja,

14) ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie ilos¢ kondygnacji nadziemnych,
15) dachu stromym —nalezy przez to rozumiec¢ dach:

a)o dwoch lub wiecej polaciach nachylonych symetrycznie pod katem wskazanym w ustaleniach
szczegolowych, w ktorym dopuszcza si¢ lukarny okienne, okna polaciowe i inne formy dachowe takie jak
wiezyczki i subdominanty,

b) mansardowy, pod warunkiem, ze dach ten bgdzie wprost nasladowal form¢ dachu mansardowego
stosowanego w obiektach zabytkowych,

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zarowno sieci jak i urzadzenia podziemne
i naziemne zwidzane z infrastrukturg techniczna,

17) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi.

Rozdziat 2.
ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 7. W planie nie ustala sig:
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1. Zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich débr.

2. Granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obrgbie
obszaru planu.

3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Podporzadkowanie wszelkich dzialan inwestycyjnych nadrzednemu obowigzkowi ochrony wartosci
zabytkowych i krajobrazowych.

2. Zakaz lokalizowania:
1) obiektéw ustugowych o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem:
a) kioskow prasowych,
b) obiektow obstugujacych okresowe imprezy, ktore nalezy likwidowa¢ kazdorazowo po ich zakoriczeniu,

2) garazy i budynkéw gospodarczych tymczasowych tzw. kontenerdw i blaszakow, z wyjatkiem lokalizowania ich
welebi dzialek zabudowy jednorodzinnej,

3) masztéw, wolnostojacych konstrukcji wiezowych, silosow,

4) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem linii energetycznych lokalizowanych na terenach
oznaczonych w planie symbolem R,

5) prefabrykowanych ogrodzen betonowych - wzdtuz ulic,
6) wolnostojacych tablic reklamowych, z zastrzezeniem w ust. 3,

7) obiektow naturalnych i sziucznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dia funkcjonowania lotniska polowego
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem A26KLS, okreslonych w przepisach odrebnych,

8) sktadowisk i magazynow nie obudowanych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem A4U,

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) wolnostojacych tablic reklamowych bgdacych nosnikami reklam spotecznych, kazdorazowo likwidowanych po
zakoficzeniu kampanii,

2) reklam nasciennych wytacznie na budynkach nie wpisanych do ewidencji zabytkow, potozonych poza strefa
”B” ochrony konserwatorskiej i strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, pod warunkiem:
a) umieszczenie reklam wylacznie na elewacjach bez okien,

b) nie naruszenia detalu architektonicznego — jezeli taki wystapi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz remonty budynkéw istnigjacych oraz adaptacji
budynkéw poprzemystowych na cele ustalone dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, pod warunkiem, Ze dzialania te
nie narusza ustalef szczegdtowych dla terendéw ustalonych w Rozdziale II1, z zastrzezeniem:

1) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia §10 ust. 1,

2)w przypadku gdy budynek istniejacy przekracza ustalong lini¢ zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz
rozbudowe i przebudowg tego budynku, pod warunkiem, ze dobudowywana czg$¢ budynku bedzie
zlokalizowana na czesci terenu ograniczonej przez te linig,

3) w przypadku gdy budynek istniejacy przekracza ustalong ilos¢ kondygnacji lub ustalong wysokos¢ budynku,
dopuszcza si¢ remonty oraz rozbudowe i przebudowg tego budynku, pod warunkiem, Zze budynek nie
przekroczy si¢ ustalonej ilosci kondygnaciji i wysokosci,

4) w przypadku gdy budynek istniejacy posiada dach plaski, a ustalenia dla terenu, na ktérym si¢ znajduje,
nakazujg dachy strome, dopuszcza sie dla tego budynku zachowanie tej formy dachu,

5) w przypadku dobudowy do budynku z dachem stromym dobuddowki, dopuszcza si¢ dla tej dobuddwki dach
ptaski, pod warunkiem wykorzystania dachu dobudowki na taras.

5. Garaze dla mieszkancow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie garazy na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, pod warunkiem:

a) nadanie zabudowie garazowej charakteru szeregowego — co najmniej po 5 garazy w zespole, murowane, o
jednorodnej formie architektonicznej, dachach stromych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem
30° — 45 ° lub ptaskich, oraz wysokosci nie wigkszej niz 3 m dla garazu z dachem plaskim i 6 m dla garazu z
dachem stromym, z wyjatkiem terenéw o ktorych mowa w lit. ¢),

b) zespoly garazy nalezy odizolowaé od zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni wielopigtrowej zimozielonej,
o szeroko$ci minimum 3 m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami B15-
18MW, B2OU/MW i C8MW/MN/U dopuszcza si¢ garaz wolnostojgcy, a w przypadku lokalizowania
nastepnych garazy nalezy kontynuowaé w zabudowie szeregowej,

2) dopuszcza sig takze garaze w formie wariantowej, takie jak:
a) podziemne,
b) dobudowane do budynku, tworzacej z tym budynkiem spdjna kompozycije architektoniczna,
c) wielopigtrowe.

6. Budynkom gospodarczym i garazowym nalezy nada¢ dachy o formie analogicznej jak dla zabudowy
ustalonej w planie.

7. Miejsca przeznaczone do lokalizacji pojemnikéw na odpady bytowe nalezy obudowac.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, pod warunkiem
uwzglednienia ustaleri szczegétowych dla terenéw, a w szczegdlnosci:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego i przyrodniczego,
2) zachowania obszaréw zalozen zieleni urzadzonej oraz okazéw przyrodniczych.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w obrgbie ktérej obowigzuje:

1)nowe budynki oraz budynki istniejace przeznaczone do rozbudowy nalezy ksztaltowaé w sposdb
zharmonizowany z zabudowa historyczna,

2) utrzymanie i konserwacja elementéw krajobrazu urzadzonego — drog i alei oraz historycznie uksztaltowanych
ciggoéw pieszych, w tym kamiennych schodkow zlokalizowanych na skarpach.
2. Nalezy podporzadkowac wszelkie zamierzenia inwestycyjne ochronie krajobrazu przyrodniczego doliny

rzeki Bystrzyca Klodzka, tj.:

1) utrzymanie widocznosci krajobrazu wzdtuz doliny rzeki poprzez zachowanie rozlogow fakowych,

2) zachowanie istniejgcych skupisk zieleni wysokiej i zakrzewien,

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz ogrodzen, z wyjatkiem terenéw wskazanych pod zabudowe;
dopuszczone ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe.

3. Ochronie podlega siedlisko awifauny chronionej — pluszcza zwyczajnego Cinclus cinclus obj¢tego Scisty
ochrong gatunkows, zlokalizowane we wschodniej czgsci terenu oznaczonego symbolem C23ZN.

4. Istniejace zalozenia zielni urzadzonej oraz skwery w obrgbie terenéw mieszkaniowych, aleje i szpalery
drzew wzdtuz ulic oraz zespoly zieleni wysokiej naturalnie uksztaltowanej nalezy zachowac.

5. Z uwagi na polozenie obszaru objgtego planem w obrgbie obszaru ONO - najwyzszej ochrony zasobow
wodnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 341 "Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj -
Bystrzyca Klodzka" gromadzacego wody w gomokredowych osadach szczelinowo — porowych, inwestycje nic
mogg naruszaé stanu tego zbiornika.

6. Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci uslugowej i produkcyjnej nie moze przekraczaé granic dzatki, na
ktérej dziatalnosé ta jest prowadzona.
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7. Dzialalnos¢ ustugowa i produkcyjna, ktore dopuszczono w obrebie terenow mieszkaniowych nie moze
powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania warsztatéw samochodowych w obrebie terenéw, na ktérych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa.

9. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku:

1) dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w planie miejscowym obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w
srodowisku okreslony w przepisach szczegdélnych, a mianowicie:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN — jak dia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c)dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U w przypadku wystepowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej — jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

d) dla terendw ustug oswiaty oznaczonych w planie symbolem UO — jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenéw ustug turystyki oznaczonych symbolem UT - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

f)dla terenéw o funkcji mieszanej mieszkaniowej i ustugowe] oznaczonych w planie symbolami U/MW,
MW/U i MN/U oraz MN/MW/U — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,

2) w przypadku wystgpowania na terenie kilku funkcji wymienionych w pkt 1 za dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nalezy przyjaé najnizszy dopuszczalny poziom halasu okreslony dla wystepujacych na terenie
funkcii, z zastrzezeniem w pkt | f),

10. Nowg zabudowe dopuszczong do lokalizacji w bliskiej odlegtosci od krawedzi jezdni nalezy zabezpieczyé
przed negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego, jesli taki wystapi, w tym w szczegélnosci drgan i hatasu.

11. Dopuszcza sig, obrgbie terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, lokalizowanie ogolnodostepnych zatozen zieleni urzadzonej, takiej jak skwery 1 parki.

12. W obrebie wszystkich zalozen zieleni urzadzonej nalezy, oprécz dopuszczonych w ustaleniach urzgdzen
parkowych, zabezpieczy¢ miejsce rekreacji i wypoczynku dla oséb starszych i niepelnosprawnych.

13. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie
czynne.

14. W przypadku wystgpowania warstwy glebowo — prochniczej na gruntach przeznaczonych pod
zainwestowanie, warstwg t¢ nalezy zdjac i wykorzysta¢ do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

15. Do celéw grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie systemy grzewcze o wysokiej sprawnosci
spalania i paliwa stale lub gazowe o niskim zasiarczeniu i wysokiej energii spalania.

16. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej i cieplnej ze Zrédet odnawialnych, z wyjatkiem energii
wiatrowe;j.

17. Nowg zabudowe dopuszcza sig lokalizowaé w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 metréw od gérnej krawedzi
ciekéw wodnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw wykazanych w tabeli nr
1, dia ktérych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) historyczne elementy budynku, tj.: brylg budynku, detal architektoniczny, kompozycje elewacji oraz ksztalt,
geometri¢ dachu i rodzaj jego pokrycia nalezy zachowac, a w przypadku remontu, modernizacji i rozbudowy
stosowac materialy i kolorystyke wlasciwe dla stylu obiektu,

2) pod warunkiem zharmonizowania z elementami wymienionymi w pkt 1, dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynku,
b) wprowadzenie nowych otworéw okiennych i drzwiowych,
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¢) do remontu elewacji nalezy stosowac materialy tradycyjne,

3) obiekty pomnikowe nalezy zachowaé, a w przypadku remontu stosowac materialy i kolorystyke wiasciwe dla
stylu obiektu,

4) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkdw i obiektéw, pod warunkiem, ze obiekty te zostang wczesniej skreslone z

ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Tabela nr 1. Wyciag z Kart adresowych zabytku
nieruchomego dla m. Bystrzyca Klodzka

poz. | nazwa Czas powstania | adres
1 Kapliczka 1661 1. Ul Wojska Polskiego 35 a
2 Kapliczka 1 pot. XIX w. Ul. Wojska Polskiego 35 a
3 Kapliczka k XIX w. skrzyzowanie ul. Wojska Polskiego
i ul. Lenskiego
4 Remiza strazacka 1909 r. ul. Strazacka 2
5 Urzad Skarbowy pierwotnie | 1913 r. Ul. Mickiewicza 5
dom mieszkalny
6 Obiekty poprzemystowe Poczatek XX w. | Ul Mickiewicza 15
7 Dom mieszkalny 0k.1930r. UL Miynarska 2
8 Dom mieszkalny 3éw. XIX w Ul. Mlynarska 4
9 Dom mieszkalny pot. XIX w. Ul. Miynarska 6
10 Dom mieszkalny ok. 1910r. Ul Polna 18
11 Dom mieszkalny XIX/XX w. Ul. Strazacka 4
12 Dom mieszkalny XIX/XX w. UL Strazacka 5
13 Dom mieszkalny ok. 1905 r. Ul. strazacka 7
14 willa ok. 1915 1. Ul Strazacka 10
15 Dom mieszkalny w zespole | ok. 1905 . Ul. Strazacka 12
z budynkiem gospodarczym
—obecnie budynek handlowy
16 Dom mieszkalny 1908 r. Ul. Wojska Polskiego 26
17 Dom mieszkalny k. XIX w. Ul. Wojska Polskiego 27
18 Dom mieszkalny ok. 1910 . Ul. Wojska Polskiego 35
19 Dom mieszkalny ok. 1860 r. UL Wojska Polskiego 44
20 Dom mieszkalny XIX/XX w. Ul. Wojska Polskiego 46
21 Dom mieszkalny XIX/XX w. Ul. Wojska Polskiego 47
22 Zespot zabudowy lata 20. XX w Obszar potozony wzdtuz
mieszkaniowej ul. Lenskiego i ul. 1-go. Sierpnia
2. W przypadku:

1) wpisania nowych obiektéw do ewidencji zabytkéw po uprawomocnieniu si¢ niniejszego planu miejscowego,
dla obiektow tych obowigzywac beda ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1,

2) wpisania obiektéw do rejestru zabytkéw obowigzywac beda przepisy odrgbne.
3. Ustala sig strefy:

1).,B” ochrony konserwatorskiej dla uktadu zabudowy mieszkaniowej polozonej w rejonie ulicy Lenskiego i
ulicy 1go — Sierpnia wpisanego do ewidencji zabytkéw, w obrebie ktérej obowiazuja:

a) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania przestrzennego, w tym ukfadu drég,
podziatu dziatek i sposobu ich zagospodarowania,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryly oraz
linii zabudowy,

c¢) zachowanie alei lipowej biegnacej wzdtuz ul. 1 — go Sicrpnia,

2) ,,OW” obserwacji archeologicznej, w obrgbie ktorej, z uwagi na zawartos¢ reliktéw archeologicznych
miejscowosci o genezie Sredniowiecznej, w tym ochrony sredniowiecznych budowli i szlakéw, obowiazujg
przepisy odrebne dla inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi.

4. Ustalenia dla strefy ,.K” ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w § 9 ust. 1
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§ 11. Wskazniki zagospodarowania terenu, minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskazZnik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej

1. Ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca dla dzialek przeznaczonych na cele
zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —od 0,05 do 1,5,

2) mieszkaniowe jednorodzinnej blizniaczej —od 0,05 do 1,

3) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —od 0,03 do 1,

4) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami —od 0,05 do 1.5,

5) ustugowej i ustugowo — produkcyjnej —od 0,05 do 1,5, z wyjatkiem:

a) zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem C11U, dla ktérej intensywno$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 0,5,

b) zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczony symbolem B11UOQ, dla ktérej intensywnos¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 3,

6) mieszkaniowej wielorodzinnej —od 0,05 do 2,

7) mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami —od 0,2 do 2,

8) zagrodowej — nie moze przekroczy¢ 0,1, minimalnej intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig,

9) garazu wielopietrowego —od 0,1 do 3,

10) malej elektrowni wodnej - nie wigksza niz 0,3, minimalnej intensywnosci zabudowy nie ustala sie.

2. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odaiesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, lini¢ zabudowy oraz gabaryty obiektéw okre$lono w ustaleniach
szczegotowych.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslono w § 15 ust. 2.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagroZzonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi ochronie podlegaja:

1) siedlisko awifauny chronionej — pluszcz zwyczajny Cinclus cinclus objety $cista ochrong gatunkowg, w obrebie
ktorego zakazuje si¢ naruszania stanu zieleni wysokiej i zaroslowej,

2) budynki wpisane do ewidencji zabytkow, ktorych wykaz i ustalenia okreslono w § 10 ust. 1.
2. Wyznacza si¢ na podstawie przepisow odrebnych:
1) strefy ,,B” i ,,OW ochrony konserwatorskiej” oraz ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

2)strefy  oddzialywania  cmentarza  oznaczonego symbolem  A28ZC oraz cmentarza  przy
ul. Klodzkiej zlokalizowanego poza obszarem planu.

3) pas technologiczny szerokosci 12 m wzdluz napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia
20kV (po 6 m od osi tej sieci),

a) w przypadku skablowania sieci lub jej fragmentu traca moc, na odcinku réwnym skablowaniu, ustalenia
dotyczace wyznaczenia pasa technologicznego,

b) w przypadku przetozenia przebiegu sieci napowietrznej lub jej fragmentu, przepisy odrgbne dla pasa
technologicznego bedg obowiazywaé odpowiednio w miejscu nowego przebiegu sieci,

4) obszar ograniczonego zainwestowania wzdluz terenu linii kolejowej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania,

5) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o zasiggu wskazanym na rysunku planu miejscowego, tj.:
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a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi - Q10%
(raz na 10 lat),

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o $rednim prawdopodobienistwie wystapienia powodzi - Q1%
(raz na 100 lat),

¢) obszary o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powedzi - Q 0,2% (raz na 500 lat),
6) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych o zasi¢ggu wskazanym na rysunku planu miejscowego.

3. Z uwagi na poloZzenie obszaru objetego planem w obrgbie obszaru ONO najwyzszej ochrony zasobéw
wodnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 341 "Niecka wewngtrzsudecka Kudowa Zdroj -
Bystrzyca Klodzka" gromadzacego wody w gérnokredowych osadach szczelinowo — porowych, obowigzuja
przepisy odrebne.

4. Dla czgsci terenow oznaczonych symbolami B34MN, C21MN i CO9MN polozonych w obregbie rezerwy pod
droge krajowa S-5 obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scaleni i podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) dla dzialek przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, dopuszcza sie:
a) minimalng powierzchnig — 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki do drogi - 60°,
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng w zabudowie bliZniaczej dopuszcza
sig:
a) minimalng powierzchnie — 700 m2,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 15 m,
c¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki do drogi - 60°,

3) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie szeregowej dopuszcza
sie:

a) minimalng powierzchnie — 700 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki do drogi - 60°,
4) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugg, dopuszcza sig:
a) minimalng powierzchnie — 1000 m2,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki do drogi - 60°,
5) d‘Ia dziatek przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng i mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami dopuszcza
sie:
a) minimalng powierzchnie — 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki - 60°,

6) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg ustugowa, produkcyjng oraz produkcyjno-ustugowa dopuszcza sie,
z zastrzeZzeniem w pkt.7:

a) minimalng powierzchnie — 700 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
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c¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki do drogi - 60°,

7) dla matych obiektéw ustugowych o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30m2, nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni i minimalnej szerokosci frontu dziatki, pod warunkiem, ze wydzielona dziatka bedzie posiadac
powierzchnig¢ niezbgdng dla lokalizacji takiego obiektu wraz z miejscami do parkowania oraz dostgp do drogi

publiczne;j.

3. W przypadku wydzielenia dziatki w drugim rzedzie od drogi i majacej dostgp do tej drogi poprzez pas
dzialki o szerokosci minimum 6 m przeznaczony na komunikacje, front dzialki stanowi czg¢$é od strony tych
pasow, z zastrzezeniem w ust. 4.

4. Dla dziatek, o ktérych mowa w ust. 3 obowiazuja, odpowiednio od przeznaczenia, parametry dzialek
okreslone w ust. 2.

5. Dla dzialek przeznaczonych pod:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, pod warunkiem, iz wydzielona
dzialka bedzie posiadaé powierzchnig niezbedng dla lokalizacji takich urzadzei oraz dostep do drogi
publiczne;j.

2) parkingi ogolnodostgpne, w tym garaze wielopigtrowe nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, pod warunkiem,
iz wydzielona dziatka bedzie posiada¢ powierzchni¢ niezbedna dla lokalizacji takich obiektéw oraz dostgp do
drogi publiczne;j.

6. Dla kazdej dopuszczonej do wydzielenia w obrgbie terenow dziatki nie posiadajacej dostgpu do drogi
publicznej nalezy zapewni¢ taki dostgp wylacznie poprzez droge wewnetrzng, o ktorej mowa w §15 ust. 1 pkt 2, z
wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg¢ techniczng i terenu przeznaczonego na cele zieleni
naturalnie uksztaltowanej oznaczonej w planie symbolem ZN, dla ktérych dopuszcza si¢ dostgp poprzez
ustanowienie w obrebie terenow sasiadujacych, stuzebnosci gruntowej dla przejazdu.

7. Linie rozgraniczajace ulic oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KDW, ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KPJ i ciagdéw pieszych oznaczonych symbolem KX oraz drég transportu rolnego
oznaczonych symbolem KR, bgdg granicami dziatek wydzielonych pod te drogi.

§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem nalez tereny:

1) publicznych ulic, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych oznaczonych w planie symbolami: KDG, KDL, KDD,
KPJiKX,

2) parkingéw ogdlnodostepnych na terenach oznaczonych symbolem KS,
3) zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

4) zieleni naturalnie uksztaltowanej oznaczone symbolem ZN,

5) zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI,

6) ustug publicznych oznaczone symbolami UO, UA i US, ktérych tereny sg wlasnoscia jednostek
samorzadowych.

2. Szczegotowy sposob zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 okreslono w
ustaleniach szczegélowych dla tych terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zasady modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego:

1) ustalenia szczegolowe dla drég okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi podano w Rozdziale
VI - ustalenia szczegétowe dla ukadu komunikacyjnego oznaczonego litera ,,D”,

?2) obshige komunikacyjna terenéw nalezy nwrzadzi¢ zgodnie z przepisami adrghnymi,
3)dla wewnglrznych drog  dojazdowych dopuszezonych dv wydzieleniz na lerenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustala sie:

a) kazdej drodze wewnetrznej bedacej droga przelotowa taczaca dwie inne drogi nalezy nadaé szeroko§é w
liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
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b) kazdej drodze wewngtrznej obslugujacej nie wigcej niz dwie dziatki budowlane nalezy nadac szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,

c) kazdej drodze wewngtrznej nieprzelotowej i obshigujacej od 2 do 10 dzialek budowlanych, nalezy nadaé
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

d) kazdej drodze wewngtrznej nieprzelotowej i obstugujacej wigcej niz 10 dzialek budowlanych nalezy nadaé
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

e) drogi nieprzelotowe nalezy zakonfczy¢ placem manewrowym o powierzchni minimalnej 250m? i
uksztattowaé w sposéb umozliwiajacy wlasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

4)dla wewngtrznych drog dojazdowych dopuszczonych do wydzielenia na terenach przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe uslugows ustala sig: :

a) kazdej drodze wewnetrznej nalezy nadaé szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
b) drogi nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o powierzchni minimalnej 500m? i
uksztaltowaé w sposob umozliwiajgcy wlasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

5) w miejscach skrzyzowan drég wewnetrznych, naroza ich linii rozgraniczajgcych nalezy $ciaé¢ w celu uzyskania
trojkatow widocznosci o wymiarach minimum Smx5m,

6) wlaczenia drog wewnetrznych do drog publicznych musza speinia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych,

7) drogi wewngtrzne musza spelniaé, w zaleznosci od potrzeb, warunki drég pozarowych, okreslone w przepisach
odrgbnych.
2. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych lokalizowanych w obrebie kazdej wydzielonej dziatki, z

zastrzezeniem w pkt. 111 12, w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MN - co najmniej 2 miejsca

parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny, a w przypadku prowadzenia w budynku ustug:

a) pensjonatowych — co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdy pokdj pensjonatowy, a przypadku
prowadzenia ushug gastronomicznych - nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 20 m?
powierzchni sali konsumenckiej lokalu,

b) innych — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni catkowitej ustugi,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MW:

a) co najmniej 1,3 miejsca parkingowego w przeliczeniu na jedno mieszkanie,

b) w przypadku ushig lokalizowanych jako dodatkowa funkcja w budynku, co najmniej 1 miejsce dodatkowe
na kazde 50m? powierzchni catkowitej tej ustugi, a przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych - nalezy
zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 20 m? powierzchni sali konsumenckiej lokalu,

3) dla funkcji ustugowej i usfugowo-produkcyjnej dopuszczonej na terenach o symbolu U, UMW, MW/U i

MN/U nalezy zapewni¢:

a) co najmniej | miejsce parkingowe na kazde 70m2 powierzchni catkowitej ustug, z wyjatkiem ushug
gastronomii, dla ktérych nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce na kazde 20 m2 powierzchni sali
konsumenckiej lokalu,

b) co najmniej 1,5 miejsca parkingowego w przeliczeniu na jedno mieszkanie,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej dopuszcza si¢ 50% miejsc parkingowych, o
ktorych mowa w pkt 1 i 2 lit a) lokalizowa¢ w garazach,
5) dla funkcji ustugowych dopuszczonych na terenach o symbolu UA - co najmniej 1 miejsce parkingowe na

kazde 100 m* powierzchni catkowitej ustugi, dla ushug sportu dopuszczonych na terenie o symbolu US - co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej ustug,

6) dla ustug o$wiaty dopuszczonych na terenach o symbolu UO - co najmniej 1,5 miejsca parkingowego w
przeliczeniu na kazdy oddziat lub klase,
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7) dla uslug kultu religijnego dopuszczonego na terenie oznaczonym symbolem 8MW/MN/U, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych symbolem C5UKr i C6UKr przeznaczonych pod kaplice przydrozne — co najmniej 1
miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni catkowitej ustugi,

8) dla ustug turystycznych dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem UT, w przypadku lokalizacji:
a) hotelu, hostelu, pensjonatu — co najmniej | miejsce parkingowe na jeden pokdj,
b) gastronomii — co najmniej | miejsce parkingowe na kazde 20m? powierzchni sali konsumenckiej lokalu,
¢) biura podrézy, informacji turystycznej, wypozyczalni sprzgtu turystycznego— co najmniej 1 miejsce na 50 m?

powierzchni ustugi,

9) dla cmentarza dopuszczonego na terenie oznaczonym symbolem A28 ZC - co najmniej 1 miejsce na kazde 0,5
ha powierzchni cmentarza,

10) dla ogrodéw dziatkowych dopuszezonych na terenie oznaczonym symbolem A 14 RO i A27R0O — co najmmniej
1 miejsce na 0,5 ha terenu,

11) w ramach ustalonej ilosci miejsc parkingowych nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

12) dla dzialek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ushugowa, w przypadkach gdy powierzchnia
dzialki uniemozliwia umieszczenie ustalonej minimalnej ilosci miejsc parkingowych, a takze dla ushlug
majgcych powierzchni¢ catkowita mniejsza niz okreslono w pkt od 1 do 8 dopuszcza si¢ mozliwos¢ wskazania
miejsc parkingowych wzdiuz ulic, na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych, oraz na terenach
oznaczonych symbolami A18KS, A39KS,

3. Zasady rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego, W tym sieci szerokopasmowe dopuszcza si¢ prowadzi¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz drog
wewnetrznych,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) podziemnych i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen dla sieci
szerokopasmowych na terenach drég i terenach wlasnych inwestoréw, pod warunkiem dostosowania si¢ do
przepisow odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych w obrgbie drég publicznych, z
zastrzezeniem w lit. b),

b) wszystkie napowietrzne sieci przesylowe, w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV dopuszcza si¢
wylacznie terenach oznaczonych symbolem R,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celdéw gospodarczo - bytowych ustala sig:
a) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe,

b) w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) indywidualne ujecia wody dopuszcza si¢ dla ogrodéw dziatkowych oznaczonych symbolami AI4RO i
A27RO oraz cmentarza oznaczonego symbolem A28ZC - wylacznie do celow gospodarczych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych ustala sig:

a) rozmieszczenie hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych na sieci wodociagowej przeciwpozarowe;j,

b)ilos¢ i sposdb rozmieszczenia hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej,

d) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia wymaganej ilosci wody dla celéw przeciwpozarowych z sieci
miejskie] dopuszcza sie wykonanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, zZrodel uzupehniajacych
lokalizowanych na terenach wiasnych inwestorow,

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:
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a) odprowadzenie Sciekoéw do istniejacej oczyszczalni sciekow istniejaca siecia kanalizacji sanitarnej i poprzez
jej rozbudowe,

b)w razie braku warunkéw przylaczenia sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) bezodptywowe zbiorniki sciekéw dopuszcza si¢ dla obiektéw sanitarnych lokalizowanych na terenach
ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolami A14RO i A27RO oraz obiektéw sanitarnych lokalizowanych
terenie cmentarza oznaczonego symbolem A28ZC,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) tereny zainwestowania nalezy wyposazy¢ w kanalizacj¢ deszczows,
b) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych wylacznie w przypadkach okreslonych w
przepisach odrgbnych,
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze obj¢tym planem poprzez istniejaca siec elektroenergetyczna i
jej rozbudowe,

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na teremach przeznaczonych pod
zainwestowanie,

c) obowigzek skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV w obrebie terenu
oznaczonego symbolem A21US,

d) budynkom elektroenergetycznych stacji transformatorowych nalezy nada¢ forme kubaturows, dachy strome,
kryte dachéwka fub materialem dachéwkopodobnym,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych na inne cele, pod
warunkiem dostosowania si¢ do ustalen szczegélowych dla terenu, na ktérym ta stacja bedzie lokalizowana,

f) dla wszystkich stacji transformatorowych nie obowiazuja ustalone w planie linie zabudowy; dopuszcza si¢
ich lokalizowanie pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepiséw odrebnych dotyczacych
lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach publicznych,

g) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej ze Zrédel odnawialnych z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

8) zaopatrzenie w gaz ustala sig z istniejacej sieci gazowe] i poprzez jej rozbudowe,

9) zaopatrzenie w energie cieplng ustala sie:
a) poprzez indywidualne i grupowe urzadzenia grzewcze,
b) z istniejacej kotlowni osiedlowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem B9ITc,
c) ze zrodel odnawialnych,

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnych w tym sieci szerokopasmowych ustala si¢ realizacje polaczen
telekomunikacyjnych z sieci istniejacych lub budowy sieci innych dysponentéw,

11) w zakresie usuwania odpadéw ustala sie: odpady bytowe nalezy gromadzié¢ i usuwaé w sposéb zgodny z
miejskim systemem gospodarki odpadami.

§ 16. Ustala si¢ podzial obszaru planu miejscowego na:
1) jednostki planistyczne oznaczone literami: ,A”, ,,B”1,,C”,
2) wydzielony liniami rozgraniczajacymi uktad komunikacyjny aznaczony literg ,,D”.

Rozdzial 3.
ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajjcymi polozonych w obrgbie jednostki planistycznej oznaczonej literg ,,A”

§ 17. Wyznacza si¢ tereny o symbolach A1-2R, dla kiérych ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z zakazem wprowadzania zabudowy.
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2. Dopuszcza sie lokalizowanie:

1) drég wewnetrznych i transportu rolnego,

2) urzadzen nawadniajacych.
3. Z uwagi na potozenie czesci terenéw w obrebie:

1) strefy oddziatywania cmentarza, dla tej czesci terenu obowiazuja przepisy odrebne,

2) pasa technologicznego napowietrznej linii elektromagnetycznej 20 kV, dla tej czesci terenu obowigzujg
przepisy odrebne,

3) obszaru ograniczonego inwestowania wzdhuz linii kolejowej, dla tej czgéci terenu obowigzuja przepisy
odrebne,

4) rezerwy pod droge krajowa S5, zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen podziemny lub naziemnych zwiazanych z
infrastruktura techniczna.

4. Obstuge komunikacyjna dopuszcza sig¢ odpowiednio dla terenu:

1) oznaczonego symbolem AIR — z drogi oznaczonej symbolem D42KR,

2) oznaczonego symbolem A2R - z drég oznaczonych symbolami D42KR i D43KR.
§ 18. Wyznacza sig teren o symbolu A3MN, dla ktorego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi,
2) wewngtrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej,
b) ushug stanowiacych integralng czeé¢ budynku mieszkalnego,
2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
a) od linii rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem D1KDG - 15 m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem D44KDW — 10 m,
¢) od drég wewnetrznych - 10 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowaé minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,

2) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy oznaczonej symbolem D44KDW.
8§ 19. Wyznacza sie teren o symbolu A4U, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) dziatalnos¢ produkcyjna,
2) magazyny, sklady,
3) mieszkanie funkcyjne,
4) zespoly garazy
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5) parkingi ogolnodostepne,
6) kottownie osiedlowe,
7) wewngtrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy uslugowej, produkcyjnej i magazynowej,
b) zespotu zabudowy garazowej,
2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonego symbolem DIKDG — 15 m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonego symbolem D44KDW — 10 m,
¢) od wewnetrznych drog dojazdowych — 10 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej na cele:
a) ushugowe lub ustugowo-produkeyjne nalezy zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,
b) zespotu zabudowy garazowej nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynne;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla zabudowy ushugowej i produkcyjnej dopuszcza sig:
a) zabudowe wolnostojaca lub ksztaltowana w zespole budynkow,

b) wysokosé budynkéow do dwoch kondygnacji lecz nie wieksza niz 10 m w przypadku dachu plaskiego i nie
wigksza niz 12 m w przypadku dachu stromego,

2) dla zabudowy zespolu garazy dopuszcza sig:
a) wylacznie zabudowe szeregowg o jednorodnej formie architektonicznej,

b) wysokos¢ budynkéw dla budynkéw z dachem plaskim nie wigksza niz 4 m, dla budynku z dachem stromym
nie wigksza niz 6 m,

3) dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie dachy plaskie lub dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie
pod katem 30° - 40°,

4) dla obiektow i urzadzen technologicznych wynikajgcych z rodzaju produkcji dopuszcza sig¢ odstgpstwo od
ustalonych wysokosci, pod warunkiem, ze obiekty te nie beda wyzsze niz 20 m.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sig z ulicy oznaczonej symbolem D44KDW.
§ 20. Wyznacza sie teren o symbolu ASITw, dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - wyrownawcze zbiorniki wody pitnej wraz z
urzadzeniami technicznymi rozprowadzajacymi wode.

2. Zasady zagospodarowania terenu okreslajg przepisy odrebne.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy towarzyszacej urzadzeniom infrastruktury techniczne;j.

4. Zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajgcej u oznaczonej symbolem DIKDG — 15 m.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosc zabudowy nie wieksza niz 9 m, z wylaczeniem obiektéw okreslonych przepisami odrebnymi,

2) dachy plaskie lub strome o pofaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° — 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym .

6. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie z ternu ulicy oznaczonej symbolem D1KDG.
§ 21. Wyznacza si¢ teren o symbolu A6MN/U, dla ktérego ustala sig:
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1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: wewngtrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowang lub dobudowana ustuga,
c) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w zespole budynkow,
2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a)od linii rozgraniczajacych terenu ulicy oznaczonej symbolem D44KDW oraz wewnetrznych drég
dojazdowych - 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem 1KDG — 15 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowa¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,
b) zabudowy mieszkaniowo- ustugowej i uslugowej nalezy zachowa¢ minimum 30 % powierzchni
biologicznie czynnej,
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,

2) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy oznaczonej symbolem D44KDw.
§ 22. Wyznacza si¢ teren o symbolu A7TMN
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi,
2) ciag pieszo-jezdny o szerokosci minimum 5 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy szeregowej, blizniaczej i wolnostojgcej,

b) ustug, wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem ushug pensjonatowych, ktorych lokalizacj¢ dopuszcza
si¢ na catej powierzchni budynku,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych od linii
rozgraniczajacej terenu:

a) ulicy oznaczonej symbolem D10KDD — 10 m,
b) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ — 3 m,
¢) ciagu pieszo-jezdnego wymienionego w ust. 2 pkt 2— 6 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy szeregowej — minimum 30% powierzchni dziatki,
4. Zasady ksztaltowania zabudowy
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,
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2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy oznaczonej symbolem DIOKDD i ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny o symbolu ASMN/MW

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi,
2) wewngtrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, bliZniaczej i szeregowej,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze wolnostojacych willi miejskich,

¢) ustug, wylgcznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktére dopuszcza sig
lokalizowa¢ na calej powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit a),

2) zabudow¢ nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych od linii
rozgraniczajacych terendw ulic oznaczonych symbolami D11KDD D12KDD i D46KDD - 10 m,

3) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% powierzchni dziatki,
¢) dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 20% powierzchni dziatki,
4) dla czesci terenu lezacego w obregbie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
obowigzuja przepisy odrgbne.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w
dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,

2) wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w
dachu, lecz nie wyzsza niz 15 m,

3) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym.

5. Obshuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie z terenéw ulic oznaczonych symbolami D46KDD, D11KDD i
D12KDD.

§ 24. Wyznacza si¢ teren o symbolu A9U, dla ktérych ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwiazane z obshiga cmentarza, z wylgczeniem obiektow i powierzchni
zwigzanych z pochéwkiem.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi funeralne,
2) wewnetrzne drogi dojazdowe,
3) parking.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy welnostojacej lub w zespotach budynkdéw,

[d: E379FE69-226C-4D23-9964-2170ACEF57EB. Podpisany Strona 17



2) zabudowe nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacych terenu ulicy oznaczonej symbolem D15KDD - 10 m,
b) od wewngtrznych drog dojazdowych —6 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowa¢ minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej,

4) z uwagi na polozenie terenu w obrebie strefy oddzialywania cmentarza, dla terenu obowiazujg przepisy
szczegolne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dachy plaskie lub dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45° krytych materialem
dachéwkopodobnym,

2) dla budynkéw z dachem ptaskim - wysokosé zabudowy do dwaoch kondygnacji lecz nie wigksza niz 8 m,

3) dla budynkéw z dachem stromym — wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w
dachu, lecz nie wigksza niz 9 m,

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie z ulicy oznaczonej symbolem D15KDD.
§ 25. Wyznacza si¢ tereny o symbolach A10 - 12MN, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi,
2) wewngtrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej.

b) uslug, wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem ushug pensjonatowych, ktérych lokalizacje dopuszeza
sig na calej powierzchni budynku,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ odpowiedni dla terendw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacych terenéw ulic oznaczonych symbolami D6KDD i D7KDD — 10m,

b) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D8KDD — 6m na odcinku poludniowym ulicy oraz 10
m na odcinku zachodnim ulicy,

c) od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego oznaczonej symbolem D42KR — 10 m,
d) od wewnetrznych drog dojazdowych - 6 m,

3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 9 m,

2) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachéwkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjna terenéw dopuszcza si¢ odpowiednio dla terenu, z ulic oznaczonych symbolami
D6KDD, D7KDD i DSKDD.

§ 26. Wyznacza sig teren o symbolu A13U, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe - ustugi,
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) dzialalnosé produkcyjna,
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2) mieszkanie funkcyjne,

3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

4) zespot zabudowy garazowej,

5) wewnetrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy ustugowej i produkcyjnej wolnostojacej lub w zespolach budynkow,
b) zespotu zabudowy garazowej we wschodnie czgsci terenu,

2)w przypadku lokalizowania zespolu zabudowy garazowej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe]
lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem A41MN nalezy wprowadzi¢ wzdluz wspélnej granicy tych
terendw, pas zieleni izolacyjnej szerokosei minimum 10 m,

3) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej ulicy 1-go Maja zlokalizowanej poza obszarem opracowania oraz wewnetrznych drog
dojazdowych — 4 m,

4)w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej na cele ustugowe i produkcyjne nalezy zachowac
minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

5) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki przeznaczonej na cele zespolu zabudowy garazowej nalezy zachowac
powierzchnig biologicznie czynng w wielkosci minimum 10% powierzchni dziatki,

4. Z uwagi na polozenie:
a) terenu w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,

b) czesci terenu w obrebie strefy oddziatywania cmentarza potozonego poza obszarem planu, dla tej czesci terenu
obowigzuja przepisy odrebne,

c) czgsci terenu w obrgbie obszaru ograniczonego inwestowania wzdtuz linii kolejowej potozonej poza obszarem
planu, dla tej czesci obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza sig:
a) zabudowe wolnostojaca lub ksztaltowang w zespole budynkow,
b) dachy ptlaskie oraz dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 40°,
¢) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnaciji, lecz nie wigksza:
- dla budynkéw z dachem plaskim - niz 12 m,
- dla budynku z dachem stromym - niz 15 m,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem
nadania jej:

a) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 12 m,

b) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym.

3) dla zabudowy zespolu garazy:
a) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe szeregows o jednorodnej formie architektonicznej,
b) dopuszcza sig dachy plaskie lub dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30 - 40°,
c¢) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw z dachem plaskim - nie wigksza niz 4 m,

- dla budynku z dachem stromym - nie wigksza niz 6 m,
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6. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie z ulicy 1-go Maja poloZonej poza obszarem planu.
§ 27. Wyznacza sig teren o symbolu A14RO, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:.
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) swietlicy
b) budynku sanitarnego,
c) altan ogrodowych,
d) parkingdw, wylacznie dla posiadaczy ogrodow zlokalizowanych na tym terenie,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami D7KDD, D 8KDD i D46KDD - 10 m.

3) dla czesci terenu potozonego w obrebie pasa technologicznego napowietrznej linii elektromagnetycznej 20 kV
obowigzujg przepisy odrgbne.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojacg jednokondygnacyijna,
2) dachy ptaskie lub strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow z dachem ptaskim — nie wigksza nie 3,5 m,
b) dla budynkéw z dachem stromym - nie wigksza nie 6 m.

4. Obstuge komunikacyjna terenéw dopuszcza sig¢ z ulic oznaczonych symbolami D7KDD, DSKDD i D46KDD
— posrednio poprzez plac manewrowy oraz z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami D28KPJ i D29KPJ.

§ 28. Wyznacza sig tereny o symbolach A15 — 16MN, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) ustugi,
2) wewnetrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej i bliZniaczej,

b) uslug, wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktérych lokalizacje dopuszcza
si¢ na calej powierzchni budynku,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
a) od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem DIKDG:

- dla terenu oznaczonego symbolem A15MN - 20 m,
- dla czgSci terenu oznaczonego symbolem A16MN w obrebie dzialki nr ewidencyjny 50— 15 m,

b) od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami D27KPJ i D28KPJ - 6 m,
c) od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem D38KX — 10 m,
d) od wewnetrznych drog dojazdowych - 6 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,
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4) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem A16MN lezacego w obrgbie pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej 20 kV obowiazuja przepisy odrgbne.

4. 7asady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnacii, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 9 m,

2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachowkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjng terenow:
1) oznaczonego symbolem A15MN dopuszcza sie z ulic oznaczonych symbolami DIKDG i D27KPJ,
2) oznaczonego symbolem A16MN dopuszcza sig z ulic oznaczonych symbolami D27KPJ i D28KPI.
§ 29. Wyznacza si¢ teren o symbolu A17UT, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ushugi turystyczne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi odnowy biologicznej, kosmetyczno-fryzjerskie, fitness, handlowe i
informacja turystyczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej lub zespotu budynkéw w zabudowie zwartej,
b) zabudowy campingowej lub bungalowdéw - na zapleczu terenu,
c) zieleni urzadzonej wraz ze sprzetem stuzacym rekreacji i odnowy biologicznej,
d) basenu kapielowego otwartego i obudowanego,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D28KPJ - 10 m,

3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, lecz nie wyzsza niz:
a) dla budynkéw z dachem ptaskim - 12 m,
b) dla budynkéw z dachem stromym - 15 m,

2) dachy plaskie lub strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka lub
materiatem dachdéwkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszeza si¢ z drogi oznaczonej symbolem D28KPJ.
§ 30. Wyznacza sig teren o symbolu A18KS, dia ktdrego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji: parkingi ogélnodostepne.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce - zespo! garazy.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zespolu zabudowy garazy,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ - 6 m,

3) teren nalezy ogrodzié a wzdhuz jego granic wprowadzié szpaler wielopietrowej zieleni zimozielonej,

4) wzdluz granicy terenéw oznaczonych symbolami A17UT i AI9MN nalezy wprowadzi¢ ogrodzenie w formie
litej,

5) dla czesci terenu lezacego w obrgbie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
obowiazujg przepisy odregbne.
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4, Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zespét garazy nalezy wykona¢ jako zabudowg szeregowa wedlug jednorodnej formy architektoniczne;j,
2) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30 - 40°,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachem plaskim wysokosé budynkow nie wigksza niz 4 m,
b) dla budynku z dachem stromym nie wigksza niz 6 m.
5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ.
§ 31. Wyznacza sie teren o symbolu A19MN, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej,

b) ustug, wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktorych lokalizacj¢ dopuszcza
si¢ na catej powierzchni budynku,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ - 12 m, za wyjatkiem pofudniowego
fragmentu linii zabudowy — 10 m,

3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowac¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 12 m,

2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ.
§ 32. Wyznacza sie teren o symbolu A20 ZP, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona — plac rekreacyjny dia celéw imprez plenerowych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa obstugujaca imprezy plenerowe,
2) parking ogdlnodostepny lokalizowany w poludniowej czesci terenu .
3. Zasady zagospodarowania terenu

1) powierzchnie terenu utrzymywac jako nawierzchnie trawiaste natomiast zielen wysoka i Srednia nalezy
ksztaltowacé z sposdb umozliwiajgcy urzadzanie imprez plenerowych, tj.: w formie szpaleréw i zywoplotow
lokalizowanych wzdhuz granic terenu,

2) zabudowe, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wynoszacych:

a) od linii rozgraniczajacej terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem D39KX — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolami D10KDD - 10 m,
¢) od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami D28KPJ i D29KPJ -10 m,
3) nalezy zachowac powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca minimum 70% powierzchni dziatki,
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$é¢ zabudowy - do dwach kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 9 m,
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2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym,

5. Obsluge komunikacying terenu dopuszeza sig z terenu ulicy oznaczonej symbolem DIOKDD oraz z terendw
ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami D28KPJ i D29KPJ.

§ 33. Wyznacza sig teren o symbolu A21US, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — usfugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzadzen i obiektoéw sportowo - rekreacyjnych, w tym hale sportowe,
b) budynki klubu sportowego, $wietlicy,
c) ushugi z zakresu odnowy biologicznej,
2) zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu drogi oznaczonej symbolem D46KDD — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem D45Kx -6m,
¢) od linii rozgraniczajacej terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KPJ - 10 m,
3) napowietrza lini¢ elektroenergetyczng przebiegajaca nad pélnocna czgécia terenu nalezy przelozyé lub
skablowag,
4) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosc zabudowy:
a) dla budynku z dachem stromym do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza
niz 12 m,
b) dla budynku z dachem ptaskim 9 m,

2) dachy plaskie lub strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° — 45°, kryte dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym,

3) dopuszcza si¢ przykrycie boisk namiotowg powloka pneumatyczna,

4. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D46KDD — posrednio
przez plac manewrowy oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D29KP]J.

§ 34. Wyznacza si¢ teren o symbolu A22RM, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi zwiazane z dziatalno$cig rolnicza,
2) agroturystyka.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 15 m od linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem D42KR,

2) nalezy zachowac co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej:
1) wysokosé zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego - do dwdch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz
12m,
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b) dla budynku ustugowego i zagrodowego — do dwdch kondygnacji w tym druga kondygnacja w dachu, lecz
nie wigksza niz 15 m,

2) dachy strome o pofaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45° kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym,

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sig z terenu drogi transportu rolnego oznaczonej symbolem
D42KR.

§ 35. Wyznacza si¢ teren ¢ symbolu A 23MN/MW/U, dla ktorego ustala si¢:

(. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce - wewnetrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o charakterze willi miejskich,
c) zabudowe ustugowa wolnostojaca lub stanowigca zespét z zabudowa mieszkaniowa,
2) zabudowe nalezy lokalizowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem DIKDG — 10 m,

b) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D10KDD — odcinek polnocny i wschodni linii ~
10 m, odcinek potudniowy linii — 2 m, odcinek zachodni linii narastajaco od 2 m do 5 m (jak pokazano na
rysunku planu),

¢) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D11KDD — 10 m,
d) od linii rozgraniczajacej terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem D37KX — 10 m,
¢€) od wewnetrznych drog dojazdowych -6 m ,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% powierzchni dziatki,
¢} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 30% powierzchni dziatki,
d) dla zabudowy ustugowej — minimum 20%.
4, Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ~ do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu,
lecz nie wyzsza niz 12 m,

b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu,
lecz nie wyzej niz 15 m,

¢) dla budynku ustugowego — do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzej niz 15
m,

2) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym,

5. Obsluge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenéw ulic oznaczonych symbolami DIKDG — wylacznie
dla dziafek z zabudowg istniejaca, oraz DIOKDD i DITKDD.

§ 36. Wyznacza si¢ teren o symbolu A24MN, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace — ushugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej,
b) wewnetrznych drég dojazdowych,
2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami D6KDD, DSKDD i D9KDD — 6 m,
b) od wewnetrznej drogi dojazdowej - 6m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyZzsza niz 9 m,
2) dachy strome o pofaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°.
5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenéw ulic oznaczonych symbolami D6KDD, DSKDD i
D9KDD.
§ 37. Wyznacza sig¢ teren o symbolu A25ZP/US, dla ktérego ustala sig:
I. Przeznaczenie podstawowe:
1) zieleni urzadzona: park,
2) ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowaé istnicjaca zielen wysoky oraz wprowadzi¢ komponowang zielen wielopietrowa z ukladem
alejek i placykéw,
2) dopuszcza sig:
a) zabudowg zwiazang z uslugami sportu i rekreacji,
b) swietlice,
c) place zabaw i rekreacji,
d) boiska do gier malych,
¢) mata architektur¢ parkowa,
f) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

3) zabudow¢ nalezy sytuowal z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych od linii
rozgraniczajacych terenéw ulic oznaczonych symbolami: D6KDD, DOKDD i DI12KDD oraz ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem D34KPJ - 10 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 12 m,

2) dachy strome wielospadowe o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym.

4. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terendw ulic oznaczonych symbolami D6KDD, D9KDD i
D12KDD.
§ 38. Wyznacza si¢ teren o symbolu A26KLS, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — lotnisko
2. Zasady zagospodarowania terenu okreslajg przepisy odrebne dla lotnisk polowych.
1) Dopuszcza sig budowle obshigujace lotnisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2) Budowle nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami D6KDD i DISKDD — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacych drég transportu rolnego oznaczonych symbolami D42KR i D43KR — 10 m.
3. Dla czgéci terenu lezgcego w obrebie:
1) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, obowiazuja przepisy odrgbne,
2) strefy oddzialywania cmentarza, obowiazujg przepisy odrgbne.
4. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terendéw ulic oznaczonych symbolami D6KDD i D15KDD.
§ 39. Wyznacza sie teren o symbolu A27RO, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) swietlicy,
b) budynku sanitarnego,
c) altan ogrodowych,
d) parkingow, wylacznie dla posiadaczy ogrodu zlokalizowanego na tym terenie,

2) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajgcej ulic oznaczonych symbolami D6KDD i D15KDD - 10 m,

3) dla czgsci terenu lezacego w abrebie:
a) strefy oddzialywania cmentarza, obowigzuja przepisy odrgbne,
b) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, obowiazuja przepisy odrgbne,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dachy ptlaskie lub strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°,
2) wysokosc zabudowy:
a) dla budynkéw z dachem plaskim — nie wieksza niz 3,50 m,
b} dla budynkow z dachem stromym - nie wigksza niz 6,00 m.
4. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z ulic oznaczonych symbolami D6KDD i D15KDD.
§ 40. Wyznacza sie tereny o symbolach A28Z.C, dla ktorych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — cmentarz.
2. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) powierzchni grzebalnych, w tym kolumbaria,
b) kaplicy cmentarnej,
c¢) budynkoéw dla obstugi administracyjnej i gospodarczej cmentarza,

d) budynkéw sanitarnych, dla ktérych dopuszcza si¢ zastosowanie bezodplywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle bez koniecznosci podiaczania sie do gminnej infrastruktury technicznej,

e) wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
f) parking dla odwiedzajacych cmentarz — od strony ulicy oznaczonej symbolem D15KDD,
g) pomnik6éw, obeliskéw i rzezb pamigtkowych nie zwigzanych z nagrobkami,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajgcej ulic oznaczonych symbolami D15KDD i D26KDD, drogi transportu rolnego oznaczonej
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symbolem D43 KR oraz od drogi polozonej poza obr¢gbem obszaru planu i biegnacej wzdluz wschodniej
granicy opracowania - 10 m,
3) dla czesci terenu lezacego w obrgbie:
a) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, obowiazuja przepisy odrebne,
b) obszaru ograniczonego inwestowania wzdhuz linii kolejowej, obowiazuja przepisy odrebne,
4) Zakazuje sie lokalizowania obiektéw zwiazanych z kremacja.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) dla kaplicy cmentamej dopuszcza sig wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 8 m, z mozliwoscia lokalizacji
subdominanty o wysokosci nie wigckszej niz okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lotniska polowego
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem A26KLS,

2) dla pozostatych budynkéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. ¢) i d) dopuszcza sig:
a) dachy ptaskie lub strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°-45°,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw z dachem ptaskim — nie wigksza niz 3,5 m,
- dla budynkdéw z dachem stromym - nie wigksza niz 6 m,
4. Obshuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z ulic oznaczonych symbolami D15KDD i D26KDD.
§ 41. Wyznacza si¢ teren o symbolu A29 MN/U, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa,
2. Przeznaczenie uzupehiajace - wewnetrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe:
a) ushugows wolnostojacg lub w zespole budynkéw,
b) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub w zespole z budynkiem ustugowym,
2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem D15KDD -10 m,
b) wewnetrznych drég dojazdowych — 6 m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej na cele zabudowy:
a) ustugowej nalezy zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
4) dla czgsci terenu lezacego w obrebie strefy oddzialywania cmentarza obowiazuja przepisy odrgbne.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dachy ptaskie lub dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45°,
2) dla budynkéw z dachem plaskim - wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji lecz nie wigksza niz 7 m,

3) dla budynkéw z dachem stromym — wysokosé zabudowy do dwaoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w
dachu, lecz nie wigksza niz 9 m,

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sig z ulicy oznaczonej symbolem D15KDD.
§ 42. Wyznacza si¢ teren o symbolu A30ZN, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen naturalnie uksztaltowana.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczna,

2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) sciezki rowerowej,
b) sciezki wyposazonej w urzadzenia rekreacyjne,
3) dla czesci terenu lezgcego w obrebie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
obowiazujg przepisy odrebne.
3. Obsluge komunikacyjna terenu dopuszcza sie z ulicy oznaczonej symbolem D6KDD.
§ 43. Wyznacza si¢ teren o symbolu A31IMW/U, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ekstensywna i zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace- wewnetrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) zabudowe wielorodzinng o charakterze willi miejskich,
b) zabudowe ustugowa,
c) drogi wewngtrzne,
2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszace;j:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D12KDD — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D13KPJ — 6 m,
¢) od drogi wewnetrznej — 6 m,

3) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowac powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 20%
powierzchni dziatki,

4) dla czesci terenu lezacego w obrebie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
obowiazuja przepisy odrebne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$c zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzszg
mz 15 m,

b) ushugowej do dwdch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzszg niz 12 m,

2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym,

5. Obstugg komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D12KDD.
§ 44. Wyznacza sie teren o symbolu A32ZP, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielefi urzadzona skwerowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen parkowo-rekreacyjnych,

2) z uwagi na przebiegajaca przez teren sie¢ gazowsg lokalizowanie urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 oraz
nasadzenia zieleni wielopigtrowej nalezy podporzadkowaé przepisom vdrgbnym.

3. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sig z ulicy oznaczonej symbolem D14KDD.
§ 45. Wyznacza si¢ teren o symbolu A33ITg, dia ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — urzgdzenie infrastruktury technicznej gazowej — stacja redukcyjna gazu.
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2. Zasady zagospodarowania terenu — zgodnie 2z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu
zagospodarowania terenu z urzadzeniem gazowym.

3. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy oznaczonej symbolem DI4KDD i z ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem D13KPJ.

§ 46. Wyznacza si¢ teren o symbolu A34MN/MW, dla ktorego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi,
2) wewngtrzne drogi dojazdowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
b) zabudowy wielorodzinnej o charakterze willi miejskich,

¢) ustug, wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem uslug pensjonatowych, ktére dopuszcza sig
lokalizowa¢ na calej powierzchni zabudowy jednorodzinnej,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

a)od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D46KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem D34KPJ -10 m,

b) od linii rozgraniczajacej terendw drég oznaczonych symbolami D8KDD i DIKDD - 6m,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynna:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% powierzchni dziafki,
¢) dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 20% powierzchni dziatki,
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej - do trzech kondygnacji, w tym trzecia
kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej - do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza
niz 15 m,
2) dachy strome o pofaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym,

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sig z terenéw ulic oznaczonych symbolami D46KDD, DSKDD i
D9KDD.

§ 47. Wyznacza sig tereny o symbolach A35— 36U, dla ktérych ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie funkcyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowg wolnostojaca lub zblokowana w zespole budynkow,
2) zabudowe nalezy lokalizowacé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

a) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D1KDG — 10 m,
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b)od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem DIIKDD - 10 m, z wyjatkiem odcinka
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem A35U przebiegajacej wzdhuz linii

rozgraniczajacej placu manewrowego —5 m,
¢) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D12KDD — 10 m,
d) od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego symbolem D37KX — 16,5 m,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem D30KPJ dla terenu oznaczonego symbolem
A36U jest tozsama z linig rozgraniczajacy tej drogi,
3) w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej na cele uslugowe nalezy zachowa¢ minimum 10%
powierzchni biologicznie czynnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dachy plaskie lub dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45°,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku z dachem plaskim - wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnacji, lecz nie wyzsza niz 12 m,

b) dla budynku z dachem stromym — wysoko$¢ do trzech kondygnacii, w tym trzecia kondygnacja w dachu ,
lecz nie wyzsza niz 15 m.

5. Obstuge komunikacyjna terenéw dopuszcza sie z ulicy oznaczonej symbolem D12KDD.
§ 48. Wyznacza si¢ teren o symbolu A37MN, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona - skwer,
2) ushugi,
3) wewngetrzna droga dojazdowa,
4) istniejacy zespot garazy.
3. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) ustug, wylacznie w parterach zabudowy jednorodzinnej, z wyjatkiem usfug pensjonatowych, ktére
dopuszcza si¢ lokalizowaé na calej powierzchni tej zabudowy,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem DIKDG — 10 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D30KPJ jest tozsama z
linig rozgraniczajaca tej drogi,
3) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynna,
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dzialki,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% powierzchni dziatki,
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,

2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym,
3) dla zespotu garazy dopuszcza sig dachy plaskie i wysoko$é nie wigkszg niz 3 m.
5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenéw ulicy oznaczonej symbolem DI12KDD i ciagu
pieszo-jezdnego D30KPJ.
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§ 49. Wyznacza si¢ tereny o symbolach A38 U/MW, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) mieszkania funkcyjne,
2) parkingi ogélnodostepne, w tym parking wielopigtrowy,
3) wewngtrzne drogi dojazdowe,
4) ciagi piesze,
5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
6) istniejacy zaklad produkcyjny,
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig zabudowe:
a) uslugowa wolnostojacg i w zespolach budynkow,
b) mieszkaniowa wielorodzinna,
c) wymieniong wust. 2 pkt 51 6,
2) zabudowg nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem DIKDG — jak pokazano na rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacej teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D13KPJ i D30KPJ - 10m,

¢) od linii rozgraniczajacej ul. Mickiewicza polozonej poza obszarem opracowania: na odcinku potudniowym
linii zabudowy — 5 m, na odcinku pélnocnym linii zabudowy — 10 m,

d) od wewnetrznych drég dojazdowych — 6 m,
3) nalezy zachowac powierzchnig biologicznie czynna w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:
a) ustugi i zaklad produkcyjny — minimum 10% powierzchni dziatki,
b) zabudowe wielorodzinna - minimum 20% powierzchni dziatki,
c) zabudowe jednorodzinng, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 — minimum 40% powierzchni dzialki,
d) parking ogolnodostepny, w tym parking wielopietrowy - minimum 5% powierzchni dzialki,
4) wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D1KDG nalezy urzadzi¢ ogélnodostepny ciag pieszy,
5) zakazuje si¢ lokalizowania magazynow niezabudowanych oraz skladow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla nizej wymienionych budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.
1:

a) budynek mieszkalny i gospodarczy — obecnie budynek ustugowy, zlokalizowany przy ulicy Strazackiej 12,
b) budynek poprzemystowy zlokalizowany przy ul. Mickiewicza 15,
2) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zakladu produkcyjnego - do trzech
kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,

b) ustugowej - do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 15 m,
¢) parkingu wielopigtrowego do trzech kondygnaciji, lecz nie wyzsza niz 12 m,

3) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem garazu pietrowego, dla ktérego dopuszcza si¢ dach plaski.

5. Obslugg komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenow:

Id: E379FE69-226C-4D23-9964-2 1 70ACEF57EB. Podpisany Strona 31



1) ulicy oznaczonej symbolem DIKDG, z zastrzezeniem w ust. 6,
2) ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem D30KPJ,
3) ulicy Mickiewicza polozonej poza obszarem planu,

6. Obstuge komunikacyjna terenu z ulicy oznaczonej symbolem DIKDG dopuszcza si¢ wylacznie za
posrednictwem drég wewngtrznych, ktérych zjazdy nalezy lokalizowaé w miejscu zjazdéw istnigjgcych.

§ 50. Wyznacza sie teren o symbolu A39KS, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe —iereny obstugi komunikacji: zespét garazy,
2. Przeznaczenie uzupelniajace — parkingi ogélnodostgpne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowg nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D26 KDD — 10 m,

2) teren nalezy ogrodzi¢, a wzdhuz jego granic wprowadzi¢ szpaler wielopigtrowej zieleni zimozielonej,

3) wzdluz odcinka poludniowej granicy terenu stanowigcej réwniez granice terenu planowanej zabudowy poza
obrgbem planu, nalezy wprowadzi¢ ogrodzenie w formie litej.

4. Z uwagi na poloZenie:
1) terenu obrebie strefy oddziatywania cmentarza obowiazuja przepisy odrebne,

2) czescei terenu w obrebie obszaru ograniczonego inwestowania wzdiuz linii kolejowej, obowiazuja przepisy
odre¢bne.

5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) zesp6t garazy nalezy wykona¢ jako zabudowe szeregowa o jednorodnej formie architektonicznej,
2) dopuszcza sig¢ dachy plaskie lub dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45°,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku z dachem plaskim - nie wigksza niz 4 m,
b) dla budynku z dachem stromym - nie wieksza niz 6 m.
6. Obshuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie:
1) z ulicy oznaczongj symbolem D26 KDD,
2) z ulicy oznaczonej symbolem D6KDD poprzez droge wewngtrzng w istniejacym poza obszarem planu zespole
garazy.
§ 51. Wyznacza sie teren o symbolu A40ZN, dla ktdrego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen ksztaltowana naturalnic.
2. 7asady zagospadarawania terenn:
1) nalezy zachowac zieleri wielopigtrowa, pod warunkiem, ze zielefi ta nie bedzie narusza¢ statycznosci skarpy,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych,

3) dla czgsci terenu lezacego w obrgbie obszaru ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej obowiazuja
przepisy odrebne.

3. Dostgp do terenu ustala si¢ z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D3 1KPJ.
§ 52. Wyznacza sie teren o symbolu A41MN, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi,
2) wewnetrzne drogi dojazdowe
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3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza,
b) ustugi, wylacznie w parterach zabudowy,

2) zabudowge nalezy lokalizowad z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyneszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D31KPJ —4 m,
b) od linii rozgraniczajacej ulicy 1- Maja poloZonej poza obszarem opracowania —4 m,
¢) od wewngtrznej drogi dojazdowej — 6 m.

3) w obrebie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowal powierzchni¢ biologicznie czynng dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni dziatki,

4) dla czgsci terenu polozonej w obrgbie obszaru ograniczonego inwestowania wzdtuz linii kolejowej obowiazujg
przepisy odrebne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,

2) dachy strome o pofaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym,

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sig:
1) z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D31KPJ,
2) z ulicy 1- Maja.
Rozdzial 4.

ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi poloZonych w obr¢bie jednostki planistycznej oznaczonej liters ,,B”

§ 53. Wyznacza sig tereny o symbelach B 1- 3MW/U dla ktdrych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) mieszkania funkcyjne,
2) wewngtrzne drogi dojazdowe,
3) place i ciagi piesze,
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ zabudowe:
a) mieszkaniowa wielorodzinng o charakterze willi miejskiej i blokowa,
b) ustugowa wolnostojacg i w zespotach budynkdw,
2) zabudowe nalezy lokalizowad z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej odpowiednio:
a) dla terenu BIMW/U
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem DIKDG - 15 m,
- od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej symbolem D2KDL — 12 m, z wyjatkiem potnocnego odcinka
linii — 15m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D16KDD —4 m,
b) dla terenu B2MW/U

- od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej symbolem D2KDL — w pélnocnym odcinku linii — po licu
budynku istniejacego, na dalszym odcinku — 10 m,
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- od linii rozgraniczajace] ulicy oznaczonej symbolem D3KDL - 10 m,
- od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej symbolem D16KDD —4 m,

c) dla terenu oznaczonego symbolem B3IMW/U

-od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami D2KDL, D3KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem D17KPJ =6 m,

- od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego oznaczonego symbolem D40KX odleglos¢ linii zabudowy wynosi
odpowiednio: 6 m na odcinku zachodnim linii i dalej na odcinku wschodnim linii od 8 m do 6 m (jak

pokazano na rysunku planu),
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D1IKDG — 10 m,
- ad wewnetrznych drog dojazdowych oraz placéw — 10 m,
3) nalezy zachowac powierzchnig biologicznie czynng w obrgbie dzialek przeznaczonych na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 30% powierzchni dziatki,
b) zabudowy ustugowej — minimum 20% powierzchni dziafki,
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dachy ptaskie lub strome o pofaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° — 45°, kryte dachoéwka lub
materialem dachéwko podobnym,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw z dachem ptaskim do trzech kondygnacji, lecz nie wigksza niz 12 m,

- dla budynkéw z dachem stromym do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie
wigksza niz 15 m,

2) dia zabudowy ustugowe;j:

a) dachy ptaskie lub strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° — 45°, kryte dachéwka lub
materialem dachéwko podobnym,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw z dachem plaskim do trzech kondygnacji, lecz nie wigksza niz 12 m,

- dla budynkow z dachem stromym do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie
wieksza niz 15 m,

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem BIMW/U — z terendw ulic oznaczonych symbolami DIKDG wylacznie
przez istniejgce zjazdy, oraz D2ZKDL i D16KDD,

2) dla terenu oznaczonego symbolem B2ZMW/U — z terenéw ulic oznaczonych symbolami D2KDL i DI6KDD

3) dla terenu oznaczonego symbolem B3MW/U — z terenéw ulic oznaczonych symbolami DIKDG posrednio
przez teren oznaczony symbolem D40KX i wylacznie przez istniejgce zjazdy, oraz terenu ulicy oznaczonej
symbolem D2KDL oraz terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17KPI.

§ 54. Wyznacza sig¢ teren o symbolu B4MN/MW/U, dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i uslugowa, w tym
zabudowa ustugi kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) wewngtrzne drogi dojazdowe,
2) ciagi piesze i place,

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
b) mieszkaniowa wielorodzinng o charakterze willi miejskie i blokowa,
¢) ustugowg wolnostojgcq i w powiazanych ze sobg zespotach budynkéw,
2) zabudowe nalezy lokalizowad z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem DIKDG ~ 15 m
b) od wewnetrznych drog dojazdowych i placow — 10 m,
3) nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliZzniaczej — minimum 40% powierzchni
dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 20% powierzchni dziatki,
c) dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 30% powierzchni dziatki,
d) dla zabudowy ustugowej — minimum 10% powierzchni dziatki,
4. Z uwagi na polozenie cz¢sci terenu:

1) w obrebie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, dla tej czesci terenu
obowiazujg przepisy odrebne,

2) w obrebie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla te] czesci terenu obowigzujg przepisy
odrebne,

3) w sasiedztwie obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych, dla tej czgsci terenu obowigzuja przepisy
odrebne.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dachy strome o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 30° - 45°, kryte dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym,

2) wysoko$é¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu —
lecz nie wyzsza niz 12 m,

b) dla zabudowy wielorodzinnej — do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu — lecz nie
wyzsza hiz 15 m,

c¢) dla zabudowy ustugowej — do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu — lecz nie wyzsza niz
15m,

3) dla zabudowy kultu religijnego dopuszcza sie:

a) dla budynku kosciota dowolna forme architektoniczng i wysokos¢ nie wigksza niz 15 m, oraz dominante o
wysokosci nie wiekszej niz 20 m,

b) dla pozostalych budynkéw zwigzanych z kultem religijnym — do trzech kondygnacji, w tym trzecia
kondygnacja w dachu — lecz nie wyzej niz 12 m,

6. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy:
a) oznaczonej symbolem D1KDG — z zastrzezeniem w ust. 7,
b) oznaczonej symbolem D16KDD.

7. Zjazd z terenu na ulicg DIKDG nalezy urzadzi¢ wylacznie poprzez dopuszczong do lokalizowania droge
wewnetrzna w miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 55. Wyznacza si¢ teren o symbolu B 5ZN, dla ktdrego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zielen uksztaltowana naturalnie.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowa¢ zielen wielopigtrowa, pod warunkiem, Ze zielen ta nie bgdzie naruszac statycznosci skarpy,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych i naruszania uformowania skarpy,
3) dopuszcza sie urzadzenie ciagow pieszych.
3. Z uwagi na polozenie:
1) terenu w obrebie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, obowiazujg przepisy odrebne,
2) czesci terenu w obrebie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, dla tej czgsci
terenu obowigzujg przepisy odrebne
4. Dostep do terenu ustala si¢ z ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.
§ 56. Wyznacza sie tereny o symbolach B 6 - 8KS, dla ktorych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji: zespéf zabudowy garazowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub wymiang zabudowy,
2) w przypadku wymiany zabudowg nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszacej odpowiednio: '

a) dla garazy zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem B6KS i B7KS — 4 m od linii rozgraniczajacej
terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem B17KPI,

b) dla garaz zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem B8KS — tozsama z linig rozgraniczajaca terenu,
3) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej .
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢, wylacznie dla catego zespolu w celu uzyskania jednorodnej formy architektonicznej, zmiang
formy dachu na dach stromy o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 30° — 45°,

2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku z dachem ptaskim - nie wigksza niz 3 m,
b) dla budynku z dachem stromym — nie wicksza niz 6 m.

4. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
D17KPIJ.

§ 57. Wyznacza si¢ teren o symbolu B9ITe, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna cieplownicza — kottownia osiedlowa.
2, Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojacg lub zwarta,

2} lokalizowanie obiektow budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z linig
rozgraniczajaca ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17KPJ,

3) dopuszcza sig 100% powierzchni zabudowy terenu,
4) miejsce magazynowania opatu sypkiego nalezy obudowac.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dachy plaskie lub strome o polaciach symetrycznych nachylonych pod kgtem 30° — 45°,
2) wysoko$c¢ zabudowy:
a) dla budynku z dachem plaskim - nie wigksza niz 9 m,

b) dla budynku z dachem stromym — nie wigksza niz 12 m,
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3) wysokos¢ komindéw i innych urzadzen technicznych obslugujacych kotlownie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Obshuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenu ciagi pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
DI17KPJ.
§ 58. Wyznacza sie teren o symbolu B10U, dla ktdrego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — droga wewnetrzna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojgca lub w zespole budynkow,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17 KPJ - 6 m,

3) w obrebie terenu nalezy zachowaé minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dachy plaskie lub dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45°,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw z dachem ptaskim — do dwéch kondygnacji lecz nie wigksza niz 8 m,
- dla budynku z dachem stromym — do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie
wicksza niz nie wigksza niz 12 m,
5. Obstugg komunikacyjng terenu dopuszeza si¢ z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17KPI.
§ 59. Wyznacza sig teren o symbolu B11UQ, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) ustugi edukacii,
2) ustugi sportu i rekreacji,
3) mieszkanie funkcyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa wolnastojaca lub w zespole budynkdw,
2) zabudowe nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
3) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D3KDL - 10 m,
4) od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17KPJ - 6 m,
5) w obrebie terenu nalezy zachowaé minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nowa zabudowe nalezy integralnie powiazac¢ z zabudowg istniejaca,
2) dachy plaskie,
3) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji lecz nie wigksza niz 12 m.

5. Obshuge komunikacyjng terenu dopuszcza sig z ulicy oznaczonej symbolem D3KDL i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem D17KPJ.

§ 60. Wyznacza sig tereny o symbolach BI12 — 14MN, dla ktérych ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi.
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3. Zasady zagospodarowania terenow:

1)z uwagi na poloZenie terenéw w obrgbie strefy B” ochrony konserwatorskiej dia ukiadu zabudowy
mieszkaniowe] wpisanego do ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust.3 pkt 1, oraz:

2) dopuszcza si¢ fokalizacje:
a) zabudowy wolnostojacej i bliZzniaczej,

b) ustug, wylacznie w parterach budynkéw, z wyjatkiem uslug pensjonatowych, ktoére dopuszcza sig
lokalizowa¢ na catej powierzchni budynku,

3) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem uksztalttowanych historycznie obowiazujacych linii zabudowy
wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem DIKDG — od 7 m do 9 m — jak pokazano na rysunku
planu,

b) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D3KDL ~ 6 m,
¢) od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D18KDD — 6 m,
d) od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17KPJ — 5 m,

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstapienie od obowiazujgcej linii zabudowy okreslonej
w pkt 3 i lokalizowanie tych budynkéw na zapleczu dziatki,

5) w obregbie kazdej wydzielonej dzialki nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca minimum
40% powierzchni dziatki.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy i wymiany istniejacej zabudowy oraz dla nowej zabudowy obowiazuja
ustalenia okreslone w § 10 ust. 3 pkt 1, oraz:

a) dachy strome o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem 40°- 45° kryte dachéwka ceramiczna,
b) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 9 m.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenu ulic oznaczonych symbolami D3KDL i D18KDD i
DI1KDG wylacznie poprzez zjazd istniejacy, oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D17KPI.

§ 61. Wyznacza si¢ tereny o symbolach B15 — 18MW dla ktorych ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1)z uwagi na polozenie terenow w obrebie strefy B” ochrony konserwatorskiej dla ukladu zabudowy
mieszkaniowe]j wpisanego do ewidencji zabytkow, obowiazujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3 pkt 1, oraz:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy o charakterze willi miejskich, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami B16-17 MW, dla
ktorvch dopuszcza sie zabudowe blokowa,

b) ushug, wylacznie w parterach budynkéw,

3) zabudowe nalezy lokalizowac z zachowaniem uksztattowanych historycznie obowigzujacych linii zabudowy
wynoszacych odpowiednio:

a} w obrebie terenu oznaczonego symbolem B15MW:

-dla budynkéw sytuowanych w pierwszym rzgdzie od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej
symbolem D19KDD - 5m,
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- dla budynk6w sytuowanych w drugim rzedzie od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem
DI19KDD - 31m,

- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem DIKDG - 5 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D3KDL — 6 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem B16MW zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem obowiazujacej
linii zabudowy wynoszacej od linii rozgraniczajgcej terenu ulicy oznaczonej symbolem DIKDG — 4m,

¢) dia terenu oznaczonego symbolem Bi17MW zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem obowiazujacej
linii zabudowy wynoszacej od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL — 6m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem B18MW zabudowe nalezy lokalizowac z zachowaniem obowiazujacej
linii zabudowy wynoszacej :
- od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej symbolem D3KDL — 4m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D19KDD — 5m,
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego symbolem D41KX — 2m,

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujgcej linii zabudowy okreslonej
w pkt 3 i lokalizowanie tych budynkow na zapleczu dziatki,

5) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng wynoszacg minimum
30% powierzchni dziatki,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacej zabudowy oraz dla nowej zabudowy
obowiazujg ustalenia okreslone w § 10 ust. 3 pkt I, oraz:

a) dachy strome o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem 40°- 45° kryte dachowka ceramiczna,
b) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 12 m.
5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem B15MW- z terenu ulic oznaczonych symbolami D19KDD i D3KDL,

2) dla terenu oznaczonego symbolem B16MW - z terenu ulicy oznaczonej symbolem D1KDG,

3) dla terenu oznaczonego symbolem B17MW - z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.

4) dla terenu oznaczonego symbolem B18MW - z terenu ulic oznaczonych symbolami D19KDD i D3KDL oraz z
terenu ulicy oznaczonej symbolem D1KDG — posrednio przez teren oznaczonym symbolem D4 1KX wylacznie
przez istniejacy zjazd.

§ 62. Wyznacza si¢ teren o symbolu B19 MN/U dla ktdrego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy wolnostojacej i szeregowe;j,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych od linii
rozgraniczajacych terenéw ulic oznaczonych symbolami D22KDD — 5m, D20KDD — Sm i terenu ciggu
pieszego oznaczonego symbolem D41KX —2 m,

3) w obrebie terenu nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynng wynoszgca minimum 10% powierzchni
dziatki,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,

2) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35° - 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym,
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4. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenéw ulic oznaczonych symbolami D22KDD i D20KDD
oraz z terenu ulicy oznaczonej symbolem D1KDG — poérednio przez teren oznaczonym symbolem D41KX

wylacznie przez istniejacy zjazd.
§ 63. Wyznacza sig tereny o symbolach B20 — 22MN dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi,
2) dojazdowe drogi wewngtrzne.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) usfug wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem usfug pensjonatowych, ktére dopuszcza sig
lokalizowac na calej powierzchni budynkéw jednorodzinnych,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem B20MN od linii rozgraniczajacych terenow ulic oznaczonych symbolami:
- D21KDD i D22KDD — 6m,

-D23KDD -4 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem B21MN od linii rozgraniczajacych terenéw ulic oznaczonych symbolami
D20KDD, D21KDD, D22KDD i D3KDL - 6m,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem B22MN od linii rozgraniczajacych terenéw ulic oznaczonych symbolami:
-D22KDD i D23KDD — 6m,
- D3KDL -~ 8m,
d) dla wewngtrznej drogi dojazdowej - 4 m,
3) w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca;
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - minimum 40% powierzchni dzialki,
b) dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej — minimum 30% powierzchni dziatki,
c) dia zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 20% powierzchni dziafki.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,
2) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,

5. Obstuge komunikacyjng terenow dopuszcza si¢ odpowiednio z terenéw ulic oznaczonych symbolami
D20KDD, D21KDD, D22KDD i 23KDD.

§ 64. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem B23IMW/U dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od ulicy oznaczonej symbolem D22KDD - tozsama z linig rozgraniczajaca terenu,
b) od ulicy oznaczonej symbolem D3KDL —4 m,
2) zachowa¢ nalezy powierzchnig biologicznie ¢czynna wynoszaca minimum 20% powierzchni dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub pierzejowa
2) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,
3) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35° - 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
4. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu drog oznaczonych symbolami D3KDL i D22KDD.
§ 65. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami B24-26ZP dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zieleri urzadzona — skwer.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) zielen istniejacq nalezy wzbogaci¢ zielenia komponowang ozdobna wielopigtrowa,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem malej architektury parkowej oraz rzezb,
pomnikow, tablic pamigci i obeliskow oraz obiektéw infrastruktury technicznej - pod warunkiem nie
naruszenia warto$ciowych okazow zieleni,

3) urzadzenia i elementy zagospodarowania terenu nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem trojkata widocznosci dla
drég oraz w odlegtosci od tych drég okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ odpowiednio dla terenu:
1) oznaczonego symbolem B24ZP z ulicy oznaczonej symbolem D23KDD,
2) oznaczonego symbolem B25ZP z ulic oznaczonych symbolami D22 KDD i D4KDL,
3) oznaczonego symbolem B26ZP z ulicy oznaczonej symbolem D4KDL.
§ 66. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem B27MN dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — usfugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej,

b) ustug wytacznie w parterze budynku, z wyjatkiem ushugi pensjonatowej, ktora dopuszcza si¢ na calej
powierzchni budynku,

2) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od liniami
rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D4KDL — 6 m,

3) w obrgbie terenu nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca minimum 30% powierzchni
dziatki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Strazackiej 10
wpisanego do ewidencji zabytkéw okreslajg ustalenia zawarte w §10 ust. 1.

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu drogi oznaczonej symbolem D4KDL.
§ 67. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem B28US dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji.
2. przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi z zakresu odnowy biologicznej,
2) szkotki i kluby sportowe,
3) swietlica.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy wolnostojacej i w zespole budynkéw,
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b) zespotu boisk i urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
¢) ekranéw akustycznych chronigcych sasiadujace zespoly zabudowy mieszkaniowej przed hatasem,
2) nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki,
3) zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonego symbolem D4KDL - 6 m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem DIKDG ~ 12 m.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,
2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sig z terenu ulicy oznaczonej symbolem D4KDL.
§ 68, Wyznacza sig terenty o symbolach B29 -31U/MW, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) mieszkania funkcyjne,
2) parkingi og6lnodostepne,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wylacznie w obrgbie terenu oznaczonego symbolem B29U/MW,
4) wewnetrzne drogi dojazdowe.
5) place i ciagi piesze.
3. Zasady zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza si¢ zabudowe:
a) ustugowsg - wolnostojacg i w zespole budynkéw,
b) mieszkaniowa wielorodzinng o charakterze willi miejskich i blokowa,
c) o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza,
2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem B29U/MW:

- od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D22KDD — na odcinku péinocnym - 4 m, na
odcinku poludniowym — 1,5 m,

~od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D4KDL — na odcinku péinocnym i
srodkowym — 3 m, na odcinku poludniowym — tozsama z linig rozgraniczajaca terenu, oraz na odcinku
stanowigcym naroZnik — po licu budynku,

- od linii rozgraniczajacej ulicy Wojska Polskiego polozonej poza obszarem planu — 3m,
~ od wewngtrznych drog dojazdowych — 6 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem B30U/MW
- od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D4KDL — 6m,

~od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D24KDD i odcinka ulicy Mickiewicza
potozonej poza obszarem planu ~ 4 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem DIKDG — 12 m,
- od wewnetrznych drog dojazdowych — 6 m,
c¢) dla terenu oznaczonego symbolem B31U/MW
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- od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D24KDD —5 m,

- od linii rozgraniczajacej ulicy Wojska Polskiego i ul. Slowackiego polozonych poza obszarem planu —
tozsama z linig rozgraniczajacg terenu,

- od wewnetrznych drég dojazdowych — 6 m,
3) nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynng w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:
a) ushugi — minimum 10% powierzchni dziatki,
b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna — minimum 30% powierzchni dziatki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla nizej wymienionych budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust.
11

a) budynek mieszkalny przy ulicy Polnej 18,

b) budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 26,
c) budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 44,
d) budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 46,
e) budynek mieszkalny przy ul. Strazackiej 4,

) budynek mieszkalny przy ul. Strazackiej 5,

g) budynek mieszkalny przy ul. Strazackiej 7

2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w
dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza
niz 15 m,

4) wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w
dachu, lecz nie wieksza niz 12 m,

5) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 20°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym.

5. Obshige komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ odpowiednio:

1) dla terenu oznaczonego symbolem B29U/MW - z ulic oznaczonych symbolami D4KDL i D22KDD oraz z
potozonej poza obszarem planu ulicy Wojska Polskiego,

2) dla terenu oznaczonego symbolem B30U/MW — z terenu ulic oznaczonych symbolami D1KDG, D4KDL,
D24KDD oraz z polozonej poza obszarem planu czesci ulicy Mickiewicza,

3)dla terenu oznaczonego symbolem B31U/MW - z ulic oznaczonych symbolem D24KDD i D4KDL oraz z
potozonych poza obszarem planu ulicy Wojska Polskiego i ulicy Stowackiego.

§ 69. Wyznacza si¢ teren o symbolu B32UA, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - ustugi administracji.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi finansowe, obstuga firm, dziatalnos¢ o charakterze bivrowym.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg wolnostojaca,
2) zabudowe nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonego symbolem D1IKDG — 12 m,
b) od linii rozgraniczajacej ulicy Mickiewicza polozonej poza obszarem planu— 10 m,
3) nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynng - minimum 20% powierzchni dziatki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Mickiewicza 5 wpisanego do ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia
zawarte w §10 ust.1,

2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 15 m,
3) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy Mickiewicza polozonej poza obszarem planu oraz
poprzez istniejacy zjazd z ulicy oznaczonej symbolem DIKDG.

§ 70. Wyznacza si¢ teren o symbolu B33UA, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe - ustugi administracji — straz pozamna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wolnostojacej i w zespole budynkéw,
2) zabudowe nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

a) dla budynku remizy strazy pozarnej nalezy zachowaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsama z liniami
rozgraniczajacymi ulic oznaczonych symbolami D4KDL i D24KDD,

b) dla pozostatych budynkow:
- od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej symbolem D4KL — 6 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D24KDD — 4 m.
3) pozostate zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi urzadzania terenu
strazy pozarnej,
4) dopuszcza si¢ odstapienie od zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dia budynku strazy pozarnej zlokalizowanego w narozu ulic Strazackiej 2 wpisanego do ewidencji zabytkéw,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 1,

2) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,
3) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dach6wka ceramiczna,
4. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenéw ulic oznaczonych symbolami D4KDL i D24KDD.
§ 71. Wyznacza si¢ tereny o symbolach B34MN, dla kt6rych ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Pravmaczenie uzupetniajace - ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wolnostojacej,

2) ushug, wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem ustug pensjonatowych,
ktére dopuszcza si¢ lokalizowacé na catej powierzchni budynku,

3) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajace]j terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL - 4 m,

4) w obrgbie wydzielonej dzialki nalezy zachowaé powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca minimum 40%
powierzchni dziatki,
5) dla czgsci terenu lezacego w obrgbie rezerwy pod drogg krajowa S-5 obowigzuje zakaz:
a) lokalizowania zabudowy,
b) rozbudowy istniejacej zabudowy.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokoéé zabudowy do dwéch kondygnacii, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,
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2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczna lub
materialem dachéwkopodobnym.

5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sig z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.
§ 72. Wyznacza sie teren o symbolu B35Z1I, dla ktérego ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nalezy wprowadzi¢ zielen wielopigtrowa zimozielona,
2) zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych, rekreacyjnych i $ciezek,
3. Dostep terenu ustala si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.
§ 73. Wyznacza sig teren o symbolu B36KS, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji: zesp6l garazy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbolami D2KDL i D3KDL — 6 m,

2) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wielopigtrowej zimozielonej.

a) wzdhuz wschodniej i poludniowej granicy terenu a liniami zabudowy od ulic oznaczonych symbolami
D2KDL i D3KDL,

b) wzdluz pdinocnej granicy terenu — o szerokosci co najmniej 3 m,

3) z uwagi na sasiedztwo obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla poludniowej czgsci terenu
obowiazuja przepisy odr¢bne.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zespolowi garazy nalezy nada¢ forme¢ zabudowy szeregowej, murowanej o jednorodnej formie
architektonicznej,

2) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30° - 45°,
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku z dachem plaskim - nie wigksza niz 3 m,

b) dla budynku z dachem stromym - nie wigksza niz 6 m.

4. Realizacje zespohu garazy nalezy wykonac lacznie z zielenia izolacyjna, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2.

5. Obshuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z ulicy oznaczonej symbolem D2KDL wylacznie w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 74. Wyznacza sie teren o symbolu B37ZP, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zieleni urzadzona — park osiedlowy.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) zielen istniejaca wzbogacic zielenia komponowang ozdobng wielopigtrowa,
2) zakazuje sig lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

a) malej architektury parkowe;j,

b) placow zabaw i rekreacji,

¢) boisk do gier matych,

d) obiektow infrastruktury technicznej.

3. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sie z ulicy oznaczonej symbolem D1KDG posrednio przez tereny
oznaczone symbolem D40KX.
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Rozdzial 5.
ustalenia szczegélowe dla poszczegdinych terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi polozonych w obrebie jednostki planistycznej oznaczonej literg ,,C”

§ 75. Wyznacza sig teren o symbolu C1ZN, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielef naturalnie uksztattowana.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych i naruszania uformowania skarpy.

2) dopuszcza sie urzadzenie ciagéw pieszych w formie schodéw analogicznie jak ciag pieszy oznaczony
symbolem D36KX,

3. Z uwagi na polozenie terenu w obrebie:
1) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
2) strefy ,,OW?” obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
3) obszaru zagroZonego osuwaniem si¢ mas ziemnych obowigzuja przepisy odrebne,
4) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV obowiazuja przepisy oddzielne.

4. Dostep do terenu ustala si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolami D3KDL i z terenu ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem D32KPJ.

§ 76. Wyznacza si¢ teren o symbolu C2ZMN/U dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) zabudowy ustugowej wolnostojacej,
¢) ustugi w parterach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zabudowg mieszkaniowa i uslugowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszacej od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL — 10 m,

3) obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowac: powierzchnie biologicznie czynng wynoszacq:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - minimum 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 30%
powierzchni dziatki,
¢) dla zabudowy ushugowej — minimum 10% powierzchni dziatki,
4. Z uwagi na polozenie terenu:
1) w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §9 ust.1,
2) w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2.
3) w sasiedztwie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla poludniowej czgsci terenu obowiazuja
przepisy odrebne. '
5. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu,
lecz nie wyzsza niz 12 m,

2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
6. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.
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§ 77. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem C3ZP dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona — skwer.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zielen istniejaca nalezy zachowac i wzbogaci¢ zielenig komponowang ozdobna wielopigtrowa,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem malej architektury parkowej i podziemnej
infrastruktury techniczne;j,

3) istniejgcy zespot garazy nalezy usunad.
3. Z uwagi na polozenie terenu w obrebie:

1) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §9 ust.1,

2) strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
4. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.
§ 78. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem C4MN dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupefniajace - ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy bliZniacze;j,

b) ustug, wylacznie w parterach zabudowy, z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktére dopuszcza sig
lokalizowaé na calej powierzchni budynkéw jednorodzinnych,

2) zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D32KPJ —3 m,

3) w obre¢bie wydzielonej dzialki nalezy zachowaé¢ powierzchnig biologicznie czynng wynoszaca minimum 30%
powierzchni dziatki,

4) w przypadku budowy lub rozbudowy budynku istniejacego nie dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania skarpy.
4. Z uwagi na potozenie terenu w obrebie:
1) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
2) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 12 m,
b) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachowkg ceramiczna,

6. Obsluge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
D32KPJ.

§ 79. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami C 5 - 6UKR dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego — kapliczki.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) zielen istniejaca nalezy zachowac i wzbogacic¢ zielenig komponowang ozdobng wielopigtrows,
2) zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych.
3. Z uwagi na polozenie terenu w obrebie:
1) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia §9 ust.1,
2} strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy: dla kaplic wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 ust. 1.
5. Obstluge komunikacyjna terendw dopuszeza sig z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.

§ 80. Wyznacza sie teren o symbolu C7ZN, dla ktdrego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zieleti ksztaltowana naturalnie.
2. Zasady zagospodarowania terenu - zakazuje sig lokalizowania obiektow budowlanych.
3. Z uwagi na polozenie terenu w obrebie:

1) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §9 ust.1,

2) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 pki 2,

3) obszaru zagroZonego osuwaniem si¢ mas ziemnych obowiazuja przepisy odrebne.
4. Dostep do terenu ustala si¢ z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D32KP]J.
§ 81. Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem C8MW/MN/U, dla ktorego ustala sig

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej pierzejowej i o charakterze willi miejskich,
c¢) zabudowy ustugowej wolnostojacej i w zespole budynkéw,
2) zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszace;j:
a) od linii rozgraniczajgcej teren ulicy oznaczonej symbolami D3KDL — 4 m,
b) od placu Kosciuszki — po licu budynku,
¢) od ulicy Kasztanowej — 4m na odcinku wschodnim linii zabudowy i 3 m na odcinku zachodnim linii
zabudowy,

3) w obrebie wydzielonej dziatki nalezy zachowac powierzchnig biologicznie czynng wynoszaca;
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] z ustuga — minimum 30% powierzchni dziatki,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 30% powierzchni dzialki,
d) dla zabudowy ustugowej — minimum 10% powierzchni dziatki,
4) w przypadku budowy lub rozbudowy budynku nie dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania skarpy.
3. Z uwagi na potozenie:
1) terenu w obrgbie strefy ,,K™ ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
2) terenu w obregbie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej cbowigzujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
3) czgsci terenu w obrgbie obszaru zagroZzonego osuwaniem si¢ mas ziemnych obowiazuja przepisy odrebne,
4) terenu w sasiedztwie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla poludniowej czesci terenu
obowiazuja przepisy odrgbne.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynkéw przy ul. Wojska Polskiego nr 27 1 35 wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia
zawarte w §10 ust. 1,

2) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15 m,
¢) dla zabudowy ustugowej — 12m,
3) dachy strome o potfaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczna.

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL i ulicy
Kasztanowej potozonej poza obszarem planu.

§ 82. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem C9MN, dla ktdrego ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej,

b) ustug wylacznie w parterze budynku, z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktére dopuszcza si¢ lokalizowaé
na calej powierzchni budynku,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

a) od linii rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL — na odcinku potudniowo-zachodnim 6
m, oraz na pozostaltym odcinku — po licu budynku istniejacego,

b) od linii rozgraniczajacej terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem D35KX —~ 3 m,

3) w obrebie wydzielonej dzialki nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynng wynosza minimum 40%
powierzchni dziatki,

4) dla czgsci terenu potozonego w obrebie:

a)rezerwy pod droge krajowa S-5 obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy i rozbudowy istniejacej
zabudowy,

b) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia - Q1% oraz
obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — Q0,2, obowiazuja przepisy odrgbne,

5) z uwagi na polozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
4, Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Wojska Polskiego 47 wpisanego do ewidencji zabytkéw obowiazuja
ustalenia okreslone w § 10 ust. 1,

2) dopuszcza sig:
a) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wigksza niz 9 m,

b) dachy strome o potaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym.

5. Obstluge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D3KDL.

§ 83. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem C10ZN, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zielen ksztaftowana naturalnic — fqki doliny rzeki Bystrzycy Klodzkiej.
2. Przeznaczenic uzupelmajyee - - ciggi picsze.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie terenu w obrebie:
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a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
2) z uwagi na potozenie czgscl terenu w obrebie:

a) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, dla tej czgsci terenu obowiazuja
przepisy odrebne,

3) w czesci terenu wystepuje:

a) obszar szczegélnego zagroZenia powodzig o $rednim prawdopodobiefistwie wystapienia - Q1%, dla ktdrego
obowiazujg przepisy odrebne,

b) obszar o niskim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi — Q0,2%,
4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych.
4. Dostep do terenu ustala si¢ z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D32KPJ.
§ 84. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem C11U dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie funkcyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wolnostojacej,

3) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D32KPJ - 10 m,

4) w obrebie dzialki nalezy zachowaé powierzchnig¢ biologicznie czynna wynoszaca - minimum 50% powierzchni
dziatki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy

a) dopuszcza si¢ dach stromy o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35° - 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,

b) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu lecz nie wyzsza niz 9 m,

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszeza si¢ z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
D32KPJ.

§ 85. Wyznacza sieg tereny o symbolach C12 - 13MN dla ktorych ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Przeznaczenie uzapelniajgce — ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) z uwagi na potozenie terenow w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,

2) w czesci terenu oznaczonego symbolem C13MN wystgpuje obszar o niskim prawdopodobiefistwie wystapienia
powodzi - Q 0,2%,

3) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy, z zakazem jej rozbudowy w poziomie,

b) wymiang zabudowy,
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c) lokalizowanie ustug, wylacznie w parterze budynku z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktore dopuszcza sie
lokalizowac na calej powierzchni budynku,

4) z uwagi na zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych nie wyznacza sig linii zabudowy,
5) w obrebie dziatki nalezy zachowaé powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca:

a) dla terenu oznaczonego symbolem C12MN - minimum 40% powierzchni dziatki,

b) dla terenu oznaczonego symbolem C13MN — minimum 60% powierzchni dzialki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie wylacznie budynki istniejgce, w tym adaptowanie istniejacych budynkdéw gospodarczych na cele
mieszkalne i ushug turystycznych,

2) w przypadku adaptacji, o ktérej mowa w pkt 1, budynkom nalezy nada¢ wysokos$¢ do dwéch kondygnacji, w
tym druga kondygnacja w dachu, dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°-45°,
kryte dachdéwka ceramiczna,

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem CI2MN - z terendw ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
D32KPJ i D33KPI,

2) dla terenu oznaczonego symbolem C13MN - z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D33KPJ.
§ 86. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami C14 - 15ZN, dla ktorych ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen uksztaftowana naturalnie — taki doliny rzeki Bystrzycy Klodzkiej.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ciag pieszy,

2) dla terenu oznaczonego symbolem C14ZN — wewngtrzna droga dojazdowa prowadzona po grobli obstugujaca
teren oznaczony symbolem C24UT/MN.

3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) z uwagi na polozenie terenéw w obrebie:

a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,

b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
2) w czgsciach terendw wystepuje:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie wystapienia - Q1%, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne,

b) obszar o niskim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi — Q0,2%,
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem wymienionych w ust. 2 pkt 2.
4. Obshuge komunikacyjng dopuszcza sie:
1) dla terenu oznaczonego symbolem C14ZN z terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D32KPJ,

2) dla terenu oznaczonego symbolem C15ZN z ulicy Nadbrzeznej polozonej poza obszarem planu poprzez ciag
pieszy dopuszczony na terenie oznaczonym symbolem C16ZP.

§ 87. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem C16ZP, dla ktdrego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zieleri urzadzona — skwer.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) plac zabaw i rekreacji,

2) boisko,

3) ciag pieszy.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) z uwagi na polozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
2) zielen istniejacg nalezy zachowac i wzbogaci¢ zielenig komponowana ozdobng wielopigtrowa,

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw malej architektury parkowej oraz
urzadzen zwiazanych z placem zabaw i boiskiem, oraz infrastruktury technicznej pod warunkiem nie

naruszenia wartosciowych okazéw zieleni wysokiej.
4. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z ulicy Nadbrzeznej potozonej poza obszarem planu.
§ 88. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem C17WS dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren wod otwartych - rzeka Bystrzyca Klodzka wraz z terenem przybrzeznym
potozonym pomiedzy korytem rzeki a murem kamiennym stanowigcym opaske brzegoostonowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) przeprawy mostowej dla obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem C24UT/MN,
b) przeprawy mostowej dla ciggu pieszego,

¢) urzadzen pigtrzacych wodg integralnie powigzanych z matg elektrownia wodng lokalizowana na terenie
oznaczonym symbolem C18ITmew.

3. Z uwagi na plozenie terenu w obrebie obszaru:
1) strefy ,,K™ ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia §9 ust.1,
2) strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
3) szczegblnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia — Q10%, obowiazuja
przepisy odrgbne.
§ 89. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem C18 ITmew, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — mala elektrownia wodna.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie wylacznie zabudowy oraz urzadzen technicznych zwiazanych z mala elektrownia
wodna,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 20 m od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy Nadbrzeznej potozonej poza obszarem planu,

3) z uwagi na polozZenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW” obserwaciji archeologicznej obowigzujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
4) w obrebie dzialki nalezy zachowac¢ powierzchnig biologicznie czynng wynoszacg minimum 70% powierzchni
dzialki.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7m, z zastrzezeniem w pkt 2),

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy dla zastosowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzadzen technicznych zwiazanych z malg elektrownig wodna,

3) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
4. Obstugg komunikacyjng terenu ustala si¢ z ulicy Nadbrzeznej potozonej poza obszarem planu.
§ 90. Wyznacza sig teren o symbolu C19WS dla ktérych ustala sig:
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1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych - ciek wodny ,,miynéwka™.
2. Zasady zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje przepraw mostowych dla celéw urzadzenia ciagéw pieszych i przejazdow,
2) z uwagi na plozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2.
§ 91. Wyznacza sig teren o symbolu C20 ZN dla kiérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen uksztaltowana naturalnie,
2. Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,

c) obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie wystapienia - Q1%,
obowiazuja przepisy odrebne,

2) w czgsci terenu wystgpuje obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — Q0,2%,

3) przez teren przebiega pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne,

4. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem D35KDX.
§ 92. Wyznacza sie teren o symbolu C21MN dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy wolnostojacej,
b) uslug, wylgcznie w parterze zabudowy, z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktdore dopuszcza sig¢ lokalizowaé
na calej powierzchni budynkéw jednorodzinnych,
2) z uwagi na poloZenie:
a) terenu w obrebie strefy , K™ ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) terenu w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,

c) czgsci terenu obrebie obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzia o $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia - Q1%, dla tej czesci obowigzujg przepisy odrebne,

d) czgsci terenu w obrebie obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — Q 0,2%, dla tej
czesci obowiazuja przepisy odrebne,

e) czedel terenu polozonego w obrgbie rezerwy pod droge krajowa S-5, dla tej czesci obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy i rozbudowy zabudowy istniejace;,

3) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 4 m od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D25KDD,

4) w obrebie dzialki nalezy zachowaé powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca minimum 40% powierzchni
dziatki,
4. Zasady ksztaltowania zabudowy
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1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m,
2) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 30°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna.
5. Obsluge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terenu ulicy oznaczonej symbolem D25KDD.
§ 93. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami C22 - 23ZN, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen ksztaltowana naturalnie.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) z uwagi na:
a) stwierdzone, we wschodniej czgsci terenu oznaczonego symbolem C23ZN, stanowisko awifauny chronionej

— pluszcz zwyczajny cinclus cinelus objgte] Scista ochrong gatunkowa obowiazuje zakaz naruszania tego
siedliska oraz zieleni wysokiej i zaroslowej zlokalizowanej w sasiedztwie,

b) polozenie terenu w obrebie strefy ,,K™ ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia §9 ust.1,
¢) polozenie terenu w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
2) w czesciach terendw wystepuje:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobiefistwie wystgpienia - Q1%, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne,
b) obszar o niskim prawdopodaobienstwie wystapienia powodzi — Q0,2%,
3) zielen wysoka i zakrzewienia nalezy zachowac,
3. Obsluge komunikacyjna terenu ustala sie z ulicy oznaczonej symbolem D25KDD.
§ 94. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem C24UT/MN, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczno - rekreacyjne typu schronisko, pensjonat.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) z uwagi na potozenie;
a) terenu w obrgbie strefy ,, K ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia §9 ust.1,
b) terenu w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
c) czgsci terenu w obrgbie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienistwie
wystapienia - Q1%, dla tej czesci obowiagzuja przepisy odrebne,
d) cze¢sci terenu w obrebie obszaru o niskim prawdopodobienistwie wystapienia powodzi — Q 0,2%, dla tej
czesci obowigzuja przepisy odrebne,
2) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca i blizniacza,

3) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem dotychczasowej nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z
linig rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem C19WS,

4) w obrgbie dziatki nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynna wynoszaca minimum 40% powierzchni
dziatki.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla wpisanego do ewidencji zabytkéw czeéci budynku przy ul. Mlynarskiej nr 6 obowiazujg ustalenia zawarte
w §l0 ust. 1,

2) nalezy nawigzaC sig wysokoscia budynku, forma dachu budynku i materialami wykonczeniowymi budynku do
budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw,

3) dopuszcza si¢ dach stromy o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem 40° — 45°, kryty dachéwka
ceramiczng,

5. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ z terenu:
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1) ulicy oznaczonej symbolem D25KDD poprzez przeprawg na cieku wodnym oznaczonym symbolem C19WS,

2) ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem D23KPJ poprzez prowadzona po grobli przez teren oznaczony
symbolem CI14ZN wewngtrzna droge dojazdowa i dalej przez przeprawg na rzece Bystrzyca Klodzka

oznaczonej symbolem C17WS.

§ 95. Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem C25MN, dla ktorego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Przeznaczenie uzupelniajace — ushugi.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie:

a) strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9 ust.1,

b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 pkt 2,
2) dopuszcza sig:

a) zabudowe¢ wolnostojaca,

b) ustugi, wylacznie w parterach zabudowy z wyjatkiem ustug pensjonatowych, ktére dopuszcza sig¢

lokalizowac¢ na calej powierzchni tej zabudowy,

3) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy oznaczonej symbolem D5SKDL - 2 m,

4) w obrebie dzialki nalezy zachowaé powierzchnie biologicznie czynna wynosza minimum 40% powierzchni
dzialki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla wpisanego do ewidencji zabytkéw budynku przy ul. Miynarskie 2 obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust.
-
2) wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu,
3) dachy strome o polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 40°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
5. Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sie z terenu ulicy oznaczonej symbolem D5KDL.

Rozdzial 6.
ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ukladu komunikacyjnego oznaczonego literg ,,D”

§ 96. Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
1. W przypadku gdy wymienione ponizej tereny potozone sq w obrgbie stref i obszaréw wymienionych w pkt.
1-5 obowigzuja odpowiednie przepisy odrebne: '
1) strefy ,,B” ochrony konserwatorskie,
2) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
3) strefy ,.K” ochrony krajobrazu,
4) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV,
5) obszaru ograniczonego inwestowania wzdhuz linii kolejowe;j.
2. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone pod komunikacjg, dla ktérych ustala sig:
1) teren oznaczony symbolem D1IKDG
a) ulica klasy gléwnej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 388 (czesé ul. Sienkiewicza i czesé ul. Strazackiej),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
2) teren oznaczony symboiem D2KDL
a) ulica klasy lokalnej (ul. Osiedlowa),
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
3) teren oznaczony symbolem D3KDL

a) ulica klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 3236D (ul. Wojska Polskiego),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
4) teren oznaczony symbolem D4KDL

a) ulica klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 3336D (czes¢ ul. Strazackiej),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
5) teren oznaczony symbolem D5SKDL

a) ulica klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 3277D (ul. Spadzista),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
6) teren oznaczony symbolem D6KDD

a) ulica klasy dojazdowej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
7) teren oznaczony symbolem D7KDD

a) ulica klasy dojazdowe;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

¢) plac zawrotny o wymiarach 15na 15 m,
8) teren oznaczony symbolem DEKDD

a) ulica klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
9) teren oznaczony symbolem DIKDD

a) ulica klasy dojazdowe;j,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
10) teren oznaczony symbolem D10KDD

a) ulica klasy dojazdowej (czg$¢ ul. Ludowej),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
11) teren oznaczony symbolem D11KDD

a) ulica klasy dojazdowe;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

c) zakonczona placami zawrotnymi o wymiarach 15 na 20 m,
12) teren oznaczony symbolem D12KDD

a) ulica klasy dojazdowej

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m z poszerzeniem na s$rodkowym odcinku ulicy w rejonie
skrzyzowania z D13KPJ i D30KPJ — jak pokazano na rysunku planu,

13) teren oznaczony symbolem D13KPJ

a) ciag pieszo — jezdny,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
14) teren oznaczony symbolem D14KDD

a) fragment ulicy klasy dojazdowej - ul. Swierczewskiego — pozostala czesé polozona poza obszarem planu,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak pokazano na rysunku planu.
15) teren oznaczony symbolem D15KDD

a) ulica klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

¢) zakonczona placem zawrotnym o wymiarach 20 na 30 m,
16) teren oznaczony symbolem D16KDD

a) ulica klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

¢) do kontynuacji na terenie oznaczonym symbolem B4AMN/MW/U,
17) teren oznaczony symbolem D17KPJ

a) ciag pieszo-jezdny (ul. Osiedle szkolne),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
18) teren oznaczony symbolem D18KDD

a) ulica klasy dojazdowej (ul. Lenskiego),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
19) teren oznaczony symbolem D19KDD

a) ulica klasy dojazdowej (ul. 1-go sierpnia),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
20) teren oznaczony symbolem D20KDD

a) ciag pieszo-jezdny zakoficzony placem zawrotnym,

b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
21) teren oznaczony symbolem D21KDD

a) ulica klasy dojazdowej (ul. Kopernika),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
22) teren oznaczony symbolem D22KDD

a) ulica klasy dojazdowej (ul. Polna),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
23) teren oznaczony symbolem D23KDD

a) ulica klasy dojazdowej (ul. Gagarina),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami whasno$ci nieruchomosci,
24) teren oznaczony symbolem D24KDD

a) ulica klasy dojazdowej (czgs¢ ul. Mickiewicza),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
25) teren oznaczony symbolem D25KDD

a) ulica klasy dojazdowej (ul. Mlynarska),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,
26) teren oznaczony symbolem D26KDD

a) ulica klasy dojazdowej (cz¢é¢ ul. 1-go Maja),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
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27) teren oznaczony symbolem D27KPJ

a) ciag pieszo - jezdny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
28) teren oznaczony symbolem D28KPJ

a) ciag pieszo — jezdny (ul. Robotnicza),

b} szerokosé w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
29) teren oznaczony symbolem D29KPJ

a) ciag pieszo — jezdny (czgs¢ ul. Ludowej),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosdci,
30) teren oznaczony symbolem D30KPJ

a) ciag pieszo - jezdny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
31) teren oznaczony symbolem D31KPJ

a) ciag pieszo - jezdny,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
32) teren oznaczony symbolem D32KPJ

a) ciag pieszo — jezdny (ul. Ogrodowa i czgsé ul. Kasztanowej),

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
33) teren oznaczony symbolem D33KPJ

a) ciag pieszo - jezdny,

b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomoéci,
34) teren oznaczony symbolem D34KPJ

a) cigg pieszy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
35) teren oznaczony symbolem D35KX

a) ciag pieszy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
36) teren oznaczony symbolem D36KX

a) ciag pieszy — schody kamienne do zachowania,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
37) teren oznaczony symbolem D37 KX

a) ciag pieszy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wilasnosci nieruchomosci,
38) teren oznaczony symbolem D38KX

a) ciag pieszy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,

¢) zakaz urzadzania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem DIKDG,
39) teren oznaczony symbolem D39KX

a) ciag pieszy,
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b) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
c) zakaz urzadzania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem D1KDG,
40) teren oznaczony symbolem D40KX
a) ciag pieszy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wilasnosci nieruchomosci,

c) dopuszcza si¢ zachowaé istniejace zjazdy z drogi oznaczonej symbolem DIKDG obstugujace teren
oznaczony symbolem B3MW/U,

d) zakaz urzadzania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem D1KDG,
41) teren oznaczony symbolem D41KX
a) ciag pieszy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu tozsamych z granicami wiasnosci nieruchomosci,

c) dopuszcza si¢ zachowal istniejacy zjazd z drogi oznaczonej symbolem DIKDG obslugujacy teren
oznaczony symbolem B18MW,

d) zakaz urzadzania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem D1KDG,
42) teren oznaczony symbolem D42KR

a) droga transportu rolnego,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu tozsamych z granicami wlasnosci nieruchomosci,
43} teren oznaczony symbolem D43KR

a) droga transportu rolnego,

b) linie rozgraniczajace terenu tozsame z granicami wlasnosci nieruchomosci,
44) teren oznaczony symbolem D44KDW

a) ulica wewngtrzna,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m.,
45) teren oznaczony symbolem D45KX

a) ciag pieszy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.
46) teren oznaczony symbolem D46KDD

a) ulica klasy dojazdowej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

c) zakonczona placem zawrotnym o wymiarach 15 m x 20 m,

3. W obrebie wszystkich wymienionych terenéw ulic i ciggdw pieszo-jezdnych nalezy, oprécz wymaganych
przepisami odrebnymi elementéw ulic, rowniez, w miare mozliwosci i zgodnie z przepisami odrebnymi urzadzic:
zatoki parkingowe, sciezki rowerowe, zieleri przydrozng ze szpalerem drzew.

4. Nalezy zachowac:
1) urzadzone place manewrowe,
2) zielen przydrozna.

5. W obrebie w/w terendw:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej, pod warunkiem
dostosowania ich lokalizacji do przepiséw odr¢bnych, -

2) zakazuje sie lokalizowania no$nikow i tablic reklamowych.
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Rozdzial 7.
ustalenia koncowe

§ 97. Ustala si¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa oplate okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w
wysokosci 30%.

§ 98. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

§ 99. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Zastepca Przewodniczacego
Rady

[ 4
»

71 7

Leszek Stroz
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MIBJYSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGDO
BLAPﬁL OCNQ - ZACHODNIEJ CZI’;‘SCI OBSZARU MIASTA BYSTRZYCA KI'.ODZKAICZESCI OBSZARU WSI STARA BYSTRZYCA
TS RYSUNEK PLANU MIEJCOWEGO

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXII/207/16

RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY Kt ODZIES
ZDNIA 22 KMETNIA 2016 R




ROZSTRZYGNIECIE

Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXII1/207/16

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
pétnocno-zachodniej cz¢Sci miasta Bystrzyca Klodzka i czgsci wsi Stara Bystrzyca inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Bystrzycy Ktodzkiej rozstrzyga,

CO nastgpuje:
1. Wykaz zadan wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére wynikaja z ustalefi planu
micjscowego, obejmuje:
Lp. Rodzaj inwestycji Oznaczenie W Parametry inwestycji
planie - symbol
D6 KDD 0.98 km
1 | Budowa drég publicznych, w tym: D7 KDD 0,75 km
D15 KDD 0,25 km
Razem: 1,98 km
- nabycie gruntéw na poszerzenie istniejacych | cze$é D6 KDD 360 m2
gminnych drég gospodarczych w celu —
mozliwosci urzadzenia dr6g publicznych czes¢ DTKDD 2960 m2
klasy dojazdowe;j D15KDD 960 m2
- nabycie gruntéw na realizacj¢ drog czes¢ DTKDD 1060 m2
publicznych klasy dojazdowej Razem: 5.340 m2
Budowa infrastruktury technicznej, w tym:
2 -
- sie¢ wodociagowa taczna dlugosé: 1980 m
- sie¢ kanalizacji sanitarnej 1980 m
- siec¢ kanalizacji deszczowej 1980m
AI8KS 3.074 m2
3 | Budowa parkingéw ogélnodostepnych A39KS 3.963 m2
Razem: 7.037 m2
A257P/US 10.648 m2
Realizacja zalozen zieleni urzadzonej -[A377p 2175 m2
4 | parkowej
Cl16ZP 146) m2
Razem: 14.969 m2
5 | Rozbudowa cmentarza komunalnego A287C 8,5 ha

2. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu, ktdre s3 zadaniami wiasnymi gminy, nalezy:
1) realizowaé w oparciu o przepisy odrebne regulujace procesy inwestycyjne w zakresie
przygotowania, finansowania i realizacji inwestycji,
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2) wprowadzi¢ do wieloletniego planu finansowego gminy.
3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu drég 1 infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy:
1) zbudzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) z programéw Unii Europejskiej,
3) =z obligacji komunalnych,
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie przepisow odrgbnych,
5) zinnych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacanik or 3

do uchwaly Nr XX1I1/207/16

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 22 kwietnia 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE

o spesobie rozpatrzenia wuwag zloZonych do miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego dla péinocno-zachodniej czeSci miasta Bystrzyca Klodzka i czesci wsi Stara

Bystrzyca

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

1. Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej dokonal, na podstawie art. 17 pkt 12 w/w ustawy, rozpatrzenia uwag
zlozonych do wylozonego dwukrotnie do wgladu publicznego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-zachodniej czgsci miasta Bystrzyca Klodzka i czgsci
wsi Stara Bystrzyca wraz prognoza oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy uwag zlozonych w trakcie pierwszego wylozenia do wgladu publicznego projektu planu
w terminie od 1 pazdziernika 2015 r. do 24 pazdziernika 201 5r.
z terminem skiadania uwag do 10 listopada 201 5 r.

2. Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej
zawarte w Rozpatrzeniu, co do nieuwzglednienia uwag:

1) Tomasza Czarneckiego — uwaga dotyczy stwierdzenia, Zze plan uniemozliwia rozbudowe
istniejgcych zakladéw oraz uruchomienie nowej dzialalnosci, a przyczyng wyludnienia miasta
nie jest brak mieszkan lecz brak pracy, a takze, ze ., ...... niszczenie istniejgcej zabudowy
przemystowej na rzecz mieszkalnictwa i uslug doprowadzi do dalszego zaniedbania
spoleczenstwa, ograniczenia wzrostu gospodarczego i utrudni rewitalizacj¢ miasta”.

Uzasadnienie:

e Zarzut odnoszacy si¢ do uniemozliwiania prowadzenia dziatalnosci wskutek ustalef planu
jest niezasadny gdyZ niniejszy plan wskazuje mozliwo$¢ lokalizowania zakladéw
ustugowych i produkecyjnych na terenie oznaczonym symbolem A4U, a takze na
omawianym terenie dopuszcza prowadzenie dzialalnosci ustugowo-produkcyjne;j.

e Odnosnie zarzutu skladajacego uwageg, iz ustalenia planu przyczynia si¢ do
»... Niszczenia istniejgcej zabudowy przemystowej na rzecz mieszkalnictwa i ustug
doprowadzi do dalszego zaniedbania spoteczenistwa, ograniczenia wzrostu gospodarczego
i utrudni rewitalizacje miasta”, stwierdzam, 2e 1aka opinia zainteresowanego jest
niezasadna, z uwagi na to, iz w przedmiotowym planiec miejscowym obejmujgcym
cenfrum miasta, po przeanalizowaniu kierunkéw rozwoju miasta oraz uwarunkowan
wynikajacych z obecnej sytuacji funkcjonalno-przestrzennej tej czgsci miasta, a takze w
nawigzaniu do art. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 1. (tj. Dz. U 2015 r. poz. 199 ze zmianami), majac obowigzek uwzglednis,
miedzy innymi, lad przestrzenny poprzez umozliwienie takich dzialan jak stworzenie
harmonijine) caloser oraz uporzgdkowanie i wzajemne relacje wszelkich uwarunkowan,
uwzglednienie wymagan funkcjonalnych i spoleczno-gospodarczych, srodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno — estetycznych, przyjeto optymalne rozwigzania
planistyczne. Proponowane przez Zainteresowanego reaktywowanie na przedmiotowym
terenie funkcji przemystowej jest w sprzecznosci z w/w przepisami prawa oraz
prowadzonym przez wladze miasta zrownowazonym rozwojem miasta Bystrzyca Klodzka
polegajacym na sukcesywnym wprowadzaniu, w miejsce terendéw poprzemysfowych,
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funkcji uslugowo-mieszkaniowej pozwalajacej na uzyskanie spojnego charakteru
przestrzenno-funkcjonalnego zachodniej czedci miasta. Przyjete w planie miejscowym
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A38U/MW bedg stanowily podstawe prawng
do uporzadkowania obecnie chaotycznego zagospodarowania przestrzennego
»usfugowego centrum miasta”. Rygor prawa miejscowego jaki bedzie stanowié
przedmiotowy plan pozwoli uksztaltowa¢ w tej czesci miasta, tak waznej dla miejscowej
spotecznosci oraz wizerunkn calego regionu, prawidlowe standardy funkcjonalno-
architektoniczne. Zarzut skladajacego uwage dotyczgcg uniemozliwieniu tworzeniu
nowych miejsc pracy poprzez brak wskazafi nowych terenéw pod funkcj¢ przemystowa
uwazam za niezasadny, gdyz w obecnie obowiazujgcych planach obejmujacych obszary
polozone miedzy innymi, wzdhiz wschodniej obwodnicy miasta Bystrzyca Klodzka
wskazano takie tereny;

2) EUROMATCH - uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem A38UMW, w ktorej
Zainteresowany wnosi o dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Uzasadnienie:

Majgc na uwadze harmonijny rozwodj objetej przedmiotowym planem czgsci miasta Bystrzyca
Klodzka, jego spoleczno-gospodarcze i kompozycyjno — estetyczne uwarunkowania, stwierdzono, ze
wprowadzenie na omawiany teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej staloby w sprzecznosci
z istniejacymi uwarunkowaniami i wymienionymi zalozeniami. Istniejace poprzemystowe
zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem A38U/MW predysponuje ten teren, przede
wszystkim na cele ustugowe z uwagi na fatwos¢ i1 ekonomicznos¢ adaptacji budynkéw
poprzemystowych na te cele, natomiast wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
uwagi na mozliwie zblizone kubatury budynkéw mieszkalnych i poprzemystowych, nie bedzie
stanowito dysonansu architektonicznego i pozwoli na uzyskanie dla tej czesci miasta ladu
przestrzennego. Wprowadzenie na omawianym terenie zabudowy mieszanej tj. ustlugowej i
mieszkaniowe] wielorodzinnej pozwoli na uporzadkowanie terendw poprzemystowych i
kontynuowanie srodmiejskiego charakteru tej czeéci miasta, zapoczatkowanego pod koniec XIX w.
na obszarach potozonych po wschodniej stronie planu. Ewentualne dopuszczenie lokalizowania
zabudowy jednorodzinnej na terenie charakteryzujgcym si¢ dos¢ chaotycznym i przypadkowym
wydzieleniem dzialek budowlanych, moze spowodowa¢ znaczace dysonanse architektoniczno-
kubaturowe i zwieckszenie zaburzenia tadu przestrzennego. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ze swojego zaloZenia stanowiaca tzw. ,,sypialnie” dla mieszkaricéw miasta winna by¢ lokalizowana na
terenach odsunigtych od centrum miasta i nie powinna by¢ narazona na ewentualne ucigzliwosci
powstajagce w wyniku prowadzonych dziatalnoSci gospodarczych oraz zwiekszonego ruchu
samochodowego.

3. Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej, co
do uwzglednienia uwag:

1) Tomasza Czarneckiego — uwzglednic uwage w zakresie mozliwosci lokalizowania w obrebie
terenu oznaczonego symbolem A38U/MW zaktfadu tapicerskiego, wylacznie w przypadku gdy
wnioskowany zaktad nie bedzie stanowit ucigzliwosci dla mieszkancow;,

Uzasadnienie:

e W ztozonej uwadze, w ktérej domagano si¢ zachowania, w obrgbie terenu oznaczonego
symbolem A38U/MW, istniejgcej funkcji przemyslowej wymieniajgc obickt dawnej
rzezni, powolano si¢ na sytuacje nie majacg juz miejsca, gdyz rzeznia od kilkunastu lat nic
funkcjonuje, a teren po niej wraz zabudowaniami jest obecnie uzytkowany na cele
handlowe, tj. market ,Mrowka”. W $wietle powyzszych faktow ewentualne
uwzglednienie bezwarunkowe uwagi Zainteresowanego naruszyfoby art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 20103 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U.
z 2015r poz. 199 ze zmianami), w ktérym zobowiazuje sie organ sporzadzajacy plan do
zachowania zgodnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz art. 20 ust. 1 ustawy, w ktérym zobowigzuje si¢ Radnych do
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stwierdzenia, Ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalefi studium.
Uwzglednienie uwagi Zainteresowanego, w sposob podany wyzej, nie naruszy ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bystrzyca
Klodzka okreslajacych kierunki rozwoju strefy miejskiej, natomiast umozliwi
Zainteresowanemu prowadzenie dzialalnosci ustugowo-produkcyjne;j.

Przywolany przez Zainteresowanego przykiad zachowania w ustaleniach projektu planu
dla terenu oznaczonego symbolem A38U/MW istniejacego zaktadu EUROMATCH jest
zgodny ze Studium .... Tom IT pkt 1.3.1., w ktérym dla terenéw zainwestowanych
dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejgcej funkcji takze w przypadku, gdy nie jest ona zgodna z
funkcja proponowang w studium. Ten przyklad nie moze mie¢ zastosowania w przypadku
obiektéw po dawnej rzezni.

Mozna zatozy¢, Ze uzyte w pismie wnoszacym uwage do planu stowo ,,przemyst” zostalo
przez przypadek nieadekwatnie zastosowane, gdyz w jezykoznawstwie tradycyjnym, a
takze semantyce, stowo to odnosi si¢ do dzialu gospodarki, w ktérym produkcja
materialna obejmuje masowe wytwarzanie i odbywa si¢ na duzg skal¢ dzielgc si¢ na
galezie i branze.

2) Andrzeja Krzysztofika i Haliny Krzysztofik — uwzgledni¢ uwage w zakresie mozliwosci
lokalizowania na obszarze oznaczonym symbolem A38U/MW zakladu uslugowo-
produkcyjnego, nie stanowigcego ucigzliwosci dla mieszkaricow, np. zakladu tapicerskiego.
Uzasadnienie analogiczne jak podane w pkt 3 ppkt 1;

3) EUROMATCH sp. z 0.0. — uwage - uwzgledni¢ w zakresie utrzymania istniejgcej funkcji
obiektéw bez ograniczefi poprzez usunigcie z tekstu planu zapisu ustalenia zakazujgcego
rozbudowg istniejacego zakladu;

Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi w planie nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w tomie II pkt 1.3.1. dopuszczajacych dla
terenéw zainwestowanych utrzymanie istniejgcej funkcji takze w przypadku, gdy nie jest ona
zgodna z funkejg proponowang w studium.

Dotyczy uwag zlozonych w trakcie drugiego wylozenia do wgladu publicznego projektu planu
w terminie od 26 lutego 2016 r. do 21 marca 2016 1.
Z terminem skfadania uwag d0 05 kwietnia 2016 r.
1. Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej, co do nie uwzglednienia uwag, rozstrzyga uwagi w sposob
nastepujacy:
1) Uwagi Dariusza Piotrowskiego — Przewodniczgcego Zarzadu Osiedla nr 2 w Bystrzycy
Klodzkiej — dotycza:
a) mozliwosci lokalizowania budynku $wietlicy w obrebie terenu oznaczonego symbolem

B37ZP,
b) mozliwosci lokalizowania wolnostojgcego budynku kotlowni w obrebie terenu

oznaczonego symbolem B4AMN/MW/U.
Uzasadnienie:
Whnioskowana lokalizacja swietlicy w obrebie terenu oznaczonego symbolem B37ZP jest niezgodna z
ustaleniami wynikajacymi z posiedzenia Komisji Rolnictwa i Zagospodarowania Gminy Rady
Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 stycznia 2016 r., na ktérej zawnioskowano, w trosce o
zachowanie enklawy zieleni osiedlowej, o wylgczenie tego terenu spod zabudowy i wprowadzenie
do projektu planu wydzielonego terenu przeznaczonego wylacznie pod zielen urzadzong — park
osiedlowy wraz z urzadzeniami malej architektury. Ponadto, biorac pod uwage ok. 2000 liczbe
mieszkanicow i wysoko-intensywng zabudowe mieszkaniowg Spoéldzielni Mieszkaniowej, we
wiadaniu ktérej znajduje sig tak zwana ,,gérka” stanowigca obecnie dla mieszkancow osiedla miejsce
rekreacji, niezbednym jest zabezpieczenie tego terenu przed przeznaczeniem innym niz park
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osiedlowy. Wskazywana przez zglaszajacego uwagg potrzeba urzadzenia Swietlicy mogacej byé
miejscem spotkan mieszkaficow w sezonie jesienno-zimowym zostala, zgodnie z uzgodnionymi na
posiedzeniu w/w Komisji, uwzgigdniona poprzez poszerzenie w §6 przedmiotowego planu definicji
wyrazu ustugi — o obiekty $wietlicy i kluby hobbistyczne,

Whnioskowane dopuszczenie lokalizowania wolnostojacej kottowni osiedlowej w obrebie terenu
oznaczonego symbolem BAMN/MW/U jest niezgodne, wbrew temu co zglasza wnoszacy uwagg, z
ustaleniami oméwionymi z grupg mieszkaricow i Komisjg Rolnictwa i Zagospodarowania Gminy w
dniu 28 stycznia 2016 r. W trakcie obrad Komisji, za aprobatg mieszkancéw obecnych na komisji,
wskazano lokalizacje wolnostojacej kotlowni osiedlowej na terenie oznaczonym symbolem A4U, w
obrebie ktérego, z uwagi na rodzaj planowanego przeznaczenia, ewentualna lokalizacja kotlowni nie
bedzie stanowi¢ kolizji.

2. Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej, co do uwzglednienia uwag, rozstrzyga uwagi w sposob
nastepujgcy:

1) Uwaga Sylwii Kasprzyk — dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem A24MN
stanowigcego dziatki polozone przy ul. Widok powstale poprzez podzial dziatki nr 40 obrgb
Zablocie, w ktdrej Zainteresowana wnosi 0 ... wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego
stosowania jako pokrycia dachowego blachy plaskiej...”.

Uzasadnienie:

Z uwagi na polozenie terenu oznaczonego symbolem A24MN poza obszarem ochrony krajobrazu

i obszarem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, a takze z uwagi iz teren ten nie stanowi otuliny

dla wymienionych obszaréw, odstapienie od wymogu stosowania na pokrycie dachéw materialow

dachéwkopodobych nie bedzie stanowi¢ dysonansu w krajobrazie miejskim Bystrzycy Klodzkiej

2) Uwagi NETTO Sp. z 0.0. — dotycza czg¢$ci terenu aznaczonego w planie symbolem B30U/MW -

dziatka nr 935, w ktorej Zainteresowani wnoszg o:

a) zmian¢ odlegfosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi oznaczonej symbolem
D24KDD i odcinka ul. Mickiewicza z 10 mna 4 m,

b) zmiane kata nachylenia potaci dachowych z 35°-45° na 20°-45°,

¢) korekte art. 13 pkt 2 ppkt 4 poprzez wykreslenie z tresci tego podpunktu wyrazu
,ustugowg”,

d) zmiang¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki z 30 m na umozliwiajgcg wydzielenie terenu
z dostepem do drogi publicznej poprzez pas o szerokosci minimum 6m,

e) zmian¢ zapisu dopuszczajgcego co najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 50m2
powierzchni catkowitej ustugi na zapis dopuszczajgcy co najmniej 1 miejsce parkingowe
na kazde 70m2 powierzchni catkowitej ustugi;

Uzasadnienie:

Uwzglednienie w/w uwag pozwola na bardziej nawigzujace do istniejgcej zabudowy polozonej na
terenie oznaczonym symbolem B30U/MW rozwigzania w sposobie zagospodarowania dzialki i
sposobu ksztaltowania zabudowy.

3) Uwagi Dariusza Piotrowskiego — Przewodniczgcego Zarzadu Osiedla nr 2 w Bystrzycy
Klodzkiej — dotycza:
a) dopuszczenia reklam nasciennych poprzez wykreslenie z § 8 ust. 2 pkt 6 slowa ,,nasciennych”,
b) usunigcia z §8 ust. 4 stowo ,,wymiany” wykresli¢ i dopisa¢ stowa , remonty”,
c) dopuszczenia lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow.

Uzasadnienie:

Uwagg dotyczacg reklam nasciennych uwzgl¢dniono poprzez zmiang zapisu § 8 ust. 2 pkt 6 w sposéb
nastgpujgcy: z tresci ustalen usunigto stowo ,.nasciennych™ oraz ustalenia w lit. a) i b);  wpisano w
ust. 3 ustalenia: ,Dopuszcza si¢ lokalizowanie: 1) wolnostojacych tablic reklamowych bedacych
nosnikami reklam spolecznych, kazdorazowo likwidowanych po zakoficzeniu kampanii, 2) reklam
nasciennych wylgcznie na budynkach nie wpisanych do ewidencji zabytkow, polozonych poza strefy
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”"B” ochrony konserwatorskiej i strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, pod warunkiem: a)
umieszczenie reklam wylacznie na elewacjach bez okien, b) nie naruszenie detalu architektonicznego
—jezeli taki wystapi..”

Dopuszczenie nasciennych nosnikéw reklam na zasadach okreslonych w ustaleniach planu pozwala
przyjac, ze plansze reklamowe nie naruszg:

- wartos$ci chronionych ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

— zasadniczego charakteru budynku z uwagi na ograniczone dopuszczenie reklam na budynkach.
Umieszczanie reklam na budynku pozwoli takze na pozyskanie od reklamodawcy korzysci
finansowych moggcych by¢ uzytych do poprawy i utrzymania stanu technicznego budynku.

Uwzglednienie uwagi dotyczacej usunigcia slowa ,, wymiana” i wprowadzenie stowa ,remont”
stanowi jedynie korekt¢ wynikajgca z przepisoéw odrgbnych.

Uwzglednienie uwagi dotyczacej dopuszczenia lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw
zostalo uwarunkowane przypadkiem, o ktérym mowa w § 26 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zmianami) — tj. brakiem
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej. Przyjete ustalenie nie dopuszcza lokalizowania
przydomowych oczyszczalni sciekéw w obrebie obszaréw wyposazonych w sie¢ kanalizacyjna.

4) Uwaga EUROMATCH sp. z o0.0. — dotyczy czgsci terenu oznaczonego W planie symbolem
A38U/MW, w ktorej Zainteresowany wnosi 0 ... utrzymanie dawnej funkcji obiektow
przemyslowych bez ograniczenn wymienionych w planie oraz o rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego o mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

Z uwagi na fakt, iz tres¢ powyzszej uwagi jest identyczna z uwaga zlozong przez zainteresowanego w
pierwszym terminie wyloZenia do wgladu publicznego projektu planu, przyjmuje si¢ sposob
rozstrzygniecia analogiczny jak w pkt 2 ppkt 2 i pkt 3 ppkt 3.
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej, dziatajac na podstawie art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), po
przeanalizowaniu ustalen w/w planu podaje uzasadnienie sposobu realizacji wymogdw, o ktérych mowa w art.
I ust. 2 ustawy, w zakresie:

¢ ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

1. Z uwagi, iz dla przedmiotowego obszaru nie ma obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjecie niniejszej uchwaly pozwoli na wprowadzenie zasad regulujacych ksztaltowanie tadu
przestrzennego i utworzenie nowego centrum ustugowego dla mieszkaficow miasta i gminy, stanowiacego
uzupehnienie funkcjonalne zespolu staromiejskiego, oraz wyeliminowanie:

1) funkcji konfliktowych z terenéw poprzemystowych, charakteryzujacych si¢ nieuporzadkowanym
zagospodarowaniem wynikajacym z prowadzonych procedur upadiosciowych firm, ujawniajgcym si¢
przypadkowymi podziatami na dziatki budowlane prowadzonymi w trybie sprzedazy masy
upadlosciowej nieczynnych zakladéw przemystowych oraz substandardows architekturg
poprzemystowsg;

2) realizacji inwestycji oraz adaptacji obiektéw budowlanych na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie zapewniajacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz adaptowanym obiektom poprzemystowym wilasciwego nawigzania do architektury srodmiejskiej,

3) przypadkowych lokalizacji zespoléw garazy i budek handlowych stwarzajacych niefad urbanistyczny
i architektoniczny.

2. Rozwiagzania przyjete w przedmiotowym planie miejscowym zapewniajg wiasciwe zagospodarowanie
terenéw oraz tad urbanistyczny i architektoniczny, w tym okres§lenie przeznaczenia terendw oraz zasad
ksztattowania nowych obiektéw w sposéb zharmonizowany z historycznie uksztattowang zabudowa.

s walorow architektonicznych i krajobrazowych

1. Plan zapewnia dbato$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okreslajacych zasady ksztaltowania i przeksztalcania zabudowy, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w
szczegolnosci sasiedztwo planowanej zabudowy z terenami objetymi stref ,.B” ochrony konserwatorskiej i
strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego i przyrodniczego oraz pofozenie na terenach sasiadujacych z tymi
strefami i szczegdinie eksponowanych w krajobrazie.

2. Dbatos¢ o walory krajobrazowe wyraza si¢ tez w nakazie zachowania zieleni ulicznej istniejacej i jej
uzupetniania zielenig nowa, oraz wprowadzania nowej zieleni urzadzonej zar6wno na terenach wydzielonych,
jak tez jako towarzyszacej innym funkcjom.

3. Plan nakazuje zachowanie naturalnego krajobrazu doliny rzeki Bystrzyca Kiodzka poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizowania na jej obszarze nowych obiektéw budowlanych.

e ochrona srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych

1. W ustaleniach planu ochrong t¢ uwzgledniajg i zapewniaja zakazy i nakazy dotyczace:
2) ochrony wystgpujacego na obszarze planu przyrodniczego siedliska chronionej awifauny,
3) ochrony Srodowiska przyrodniczego doliny rzeki Bystrzycy Klodzkiej,
4) ochrony istniejacej zieleni urzadzonej,
5) ochrony zieleni uksztattowanej naturalnie,
6) ochrony mieszkanicow przed uciazliwoscig ustug i hatasu,
7) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej,
8) ochrony GZWP nr 341 — , Niecka wewnatrz-sudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca Klodzka”,
9) ochrony powietrza,
10) ochrony wod otwartych,
oraz obowiazku dostosowania si¢ do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.
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2. Zapisy planu ustalajg zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w infrastrukture
wodociagowa i sanitarng z mozliwosécia lokalizowania, do czasu realizacji kanalizacji, zbiormikéw na
nieczystosci ciekle dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

3. Zapisy planu optymalniec rozwiazuja i zabezpieczaja gospodarke wodami oraz wprowadzajg zakaz
lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 metréw od gomej krawedzi ciekow wodnych.

4. Analiza klas gruntéw rolnych wykazata, ze w obrgbie niniejszego planu nie wystgpuja klasy gruntéw
chronionych rolnych i lesnych, zatem nie byto potrzeby wystgpowania z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i lesnych na cele nielesne.

e ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

|. Dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obszary stref ,B” ochrony konserwatorskiej, ,,OW”
obserwacji archeologicznej oraz ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zostaly w planie zabezpieczone
poprzez ustalenie ich polozenia oraz wprowadzenie nakazu, by w przypadku prowadzenia jakichkolwiek
inwestycji zwiazanych z tymi dobrami i strefami, stosowa¢ si¢ w pierwszej kolejnosci do przepisow
odrebnych, a takze podporzadkowa¢ dziatania inwestycyjne ustaleniom zawartym w planie .

2. W obrebie obszaru planu nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej.

e ochrona zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i1 mienia, a takie potrzeb osdéb
niepelnosprawnych

1) Planowane ograniczenie ilosci negatywnych emitor6w do Srodowiska uzyskano poprzez ustalenie
nastgpujacych nakazow i zakazow:
a) nakaz stosowania wylacznie systeméw grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i paliw stalych lub

gazowych o niskim zasiarczeniu i wysokiej energii spalania, oraz dopuszczenie pozyskiwania energii
elektrycznej i cieplnej ze Zrodet odnawialnych,

b) zakaz lokalizowania ushig mogacych mie¢ potencjalny oraz znaczacy wplyw na stan Srodowiska,

c) wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,

d) zachowanie zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zespolow takiej zieleni, a takze obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudowe.

2. Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono wprowadzajac na obszarach zagrozonych powodzia
zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy zabudowy istniejacej, a takze zakaz lokalizowania
zabudowy w obrebie obszar6w osuwania sig mas ziemmnych,

3. Majac na uwadze potrzeby oséb niepelnosprawnych w planie ustalono nakaz wprowadzenia w obrebie
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zieleni urzadzonej stosownych dla tych osdb miejsc wypoczynku i
rekreacji, a takze zabezpieczenia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych dla tej grupy ludzi.

4. Przy ustaleniach dotyczacych minimalnej ilosci miejsc parkingowych nakazano urzadzenie miejsc
parkingowych dla oséb niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e waloréw ekonomicznych przestrzeni

1. Plan poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie powiazanie przestrzeni istniejgcej
struktury miejskiej z przestrzenia planowanego rozwoju miasta zar6wno w aspekcie przeznaczenia
terendw, jak i w aspekcie powigzan i przenikania sie réznych funkcji, w tym komunikacji.

2. Podniesieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni czgsci Srodmiejskiej miasta Bystrzyca Klodzka sprzyja
ustalenie w planie zmiany przeznaczenia terenow poprzemystowych na funkcje ushugowo-mieszkaniowe,
bowiem tereny te oprocz wzgledéw funkcjonalnych i krajobrazowych, a takze geotechnicznych sg
korzystne ekonomicznie przede wszystkim ze wzgledow usytuowania ich w centrum miasta, a takze ich
uzbrojenia w pelna infrastrukture techniczng i dostgpu do istniejacych drég publicznych.

e prawo wlasnosci
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Po szczegdtowe] analizie stanu wlasnosci przyjete rozwiazania w planie zachowuja stan dotychczasowy, z
wyjatkiem niewielkich fragmentéw nieruchomosci wylaczanych na drogi dojazdowe obstugujace tereny
przeznaczone pod zabudowg wnioskowana gtownie przez whascicieli tych terenow.

Ograniczenie w uzytkowaniu nieruchomos$ci wystapi w obrgbie rezerwy terenowej dla drogi krajowej S5,
dla ktérej, na wniosek Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego, wprowadzono zakaz lokalizowania

nowej zabudowy.

e potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa
nie wyslepujq

e potrzeby interesu publicznego

1. Przedmiotowy plan w pelni zabezpiecza interes publiczny réwniez mieszkaficow terenéw planowanych pod
zabudowe, bowiem obejmuje $Srédmiejskq dzielnicg miasta Bystrzyca Klodzka wyposazong w takie ustugi jak:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2

szkota podstawowa,

przychodnia zdrowia,

tereny sportowo i rekreacyjne,

ushugi handlowe, administracyjne i komunalne,

tereny zieleni parkowej i ogrodow dziatkowych,

oraz dostep do infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego, ktéry zgodnie z ustaleniami planu
bedzie rozbudowany w obrebie nowych terenow przeznaczonych pod inwestycje.

Ponadto w planie wskazano teren pod ustugg kultu religijnego.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegilnosci sieci
szerokopasmowych

Wigkszy fragment obszaru planu obejmuje czgs¢ miasta w pelni wyposazong w kompleksowa
infrastrukture techniczna (z wyjatkiem kanalizacji sanitarnej bgdacej obecnie w rozbudowie),

Plan, poprzez swoje ustalenia, zabezpiecza potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
rowniez dla terenéw rozwojowych przeznaczonych pod zabudowe.

Sieci szerokopasmowe przewidziane s3 dla calego obszaru planu.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowana
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) przed przystapieniem do sporzgdzcnia projektu planu zwrécono
si¢ do spoteczenistwa stosownym obwieszczeniem na tablicy ogloszeni Urzgdu Miasta i Gminy Bystrzyca
Kiodzka oraz ogloszeniem umieszczonym w miejscowej prasie, a takze na stronie internetowej Urzedu, w
ktérych poinformowano o mozliwodei skladania wnioskow w sprawie.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 w/w ustawy poinformowano spoleczenstwo, analogicznie jak wyzej za
posrednictwem obwieszczenia, ogloszenia i strony internetowej, o wylozeniu do wgladu publicznego
projektu przedmiotowego planu wraz z prognoza srodowiskowa w celu zapoznania si¢ z przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, oraz o mozliwosci skladania uwag w sprawie, a takze w nastepstwie nie
przyjecia przez Komisj¢ Rady Gminy przyjetych w planie rozwigzan dotyczacych garazy, projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko wylozono ponownie, poprzedzajac ta
czynnos¢ stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami.

W wyniku obwieszczen i ogloszefi, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zlozono wnioski i uwagi, ktore
przeanalizowano i rozpatrzono, a wynik rozpatrzenia wnioskow stanowi dokument planistyczny,
natomiast wynik rozpatrzenia uwag stanowi Zatacznik Nr 3 do uchwaly w sprawie rozstrzygnigcia uwag
ztozonych do projektu planu; uwag do Prognozy oddzialywania na srodowisko nie ziozono.
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o zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych

Przebieg sporzadzania projektu planu i przeprowadzania zwiazanych z nim procedur jest zgodny z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i byt na wszystkich etapach pracy jawny i dostgpny
dla spoleczenstwa.

® potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Majac na uwadze, iz przedmiotowy plan przeznacza ok. 15% powierzchni obszaru objgtego planem na cele
rozwojowe z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnoSci z
jednoczesna rozbudowg miejskiej sieci wodociggowej, a takze wydajnosc istniejacego systemu zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenie ludnosci w odpowiednia ilosé i jakos¢é wody bedzie w pelni zabezpieczone.

Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza si¢, iz w trakcie
sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage zaréwno interes prywatny jak i publiczny i uwzgledniono w
sposobie rozpatrzenia wnioskéw i uwag. Sposéb rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do projektu planu zostat
okreslony w dokumencie planistycznym pn. Rozpatrzenie wnioskéw zlozonych do sporzagdzanego projektu
planu, natomiast rozpatrzenie uwag zlozonych do projektu planu zostato okreslone w Zalgczniku nr 3 w
sprawie rozstrzygniecia uwag zlozonych do projekitu planu. W obu przypadkach przeprowadzono
szczegolowe analizy w aspekcie ochrony stanu istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania
terenéw oraz oszacowano ekonomiczne i spoleczne przestanki wynikajace z przyjecia rozwiazan
planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom odrgbnym dotyczacym, migdzy innymi ochrony
$rodowiska. Podstawg do przyjetych rozwiazan byly, oprocz materialéw wyjsciowych do sporzadzenia
projektu planu, takze opracowania:

1) Prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktérej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

a) rozwiazania przyjete w projekcie planu uznaje si¢ za dopuszczalne z punktu widzenia gospodarki

przestrzennej i fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

b) Wwyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, z uwagi na ich bezposrednie powiazanie z zabudows

istniejaca, pozwoli na racjonalne i ekonomiczne zaopatrzenie planowanych terenéw w infrastrukture

techniczna,
c) W prognozie stwierdza sig, iz planowane zainwestowanie nie wplynie negatywnie na Srodowisko
obszaréw sasiadujacych.
2) Prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktdrej podsumowaniu
stwierdzono, Ze:

a) w wyniku zalozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje sig, ze wystapig skutki finansowe
wynikajace z ustalefi planu, ktérych bilans nakladéw i dochodéw prognozowanych w czasokresie
podanym w prognozie jest ujemny, jednak w wyniku ustalenn okreslonych w planie nalezy sie
spodziewac, ze w dalszej perspektywie czasowej, po przeksztalceniu terenéw poprzemystowych,
nastapi wzrost wplywow finansowych od nowo tworzonych podmiotéw gospodarczych,

b) dodatkowymi korzysciami dla gminy bgda niemierzalna ekonomicznie poprawa bytu spolecznego
mieszkancow gminy poprzez aktywizacj¢ zawodowa, zwickszenie potencjatu gospodarczego, a takze
stworzenie wizerunku miasta jako sprzyjajacego dla inwestorow zewngtrznych.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢ iz w
przedmiotowym planie miejscowym:
1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  podporzadkowane  zostalo  minimalizowaniu
transportochtonnosci ukladu przestrzennego,
2) na podstawie przeprowadzonej analizy izochrony dojs¢ pieszych do miejsc publicznych stwierdzono,
Ze nie bylo potrzeby okreslenia ustalefi zapewniajacych mieszkaricom transportu zbiorowego,
3) dopuszczono lokalizowanie, w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz niektdrych terenow
przeznaczonych na cele inne niz drogowe, ciagow pieszych, odpowiednio sciezek rowerowych i
Sciezek pieszych w pelni zabezpieczajacych potrzeby przemieszczania sie pieszych i rowerzystow,
4) planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty ukfad
przestrzenny z istniejacg struktura funkcjonalno-przestrzenng miasta Bystrzycy Klodzkiej; wyjatek
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stanowi teren potozony w obrebie wsi Stara Bystrzyca bezpoSrednio przylegajacy do obszaru miasta,
ktéry po zainwestowaniu bedzie stanowi¢ ze struktura miasta integralna cato$¢ funkcjonalno-
przestrzenna.

Odnosnie zgodnosci przyjetych w planie rozwiazan z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
stwierdza sig, Ze z uwagi na fakt iz znaczgca czes¢ obszaru planu stanowiaca ok. 90% calosci, nie posiada
obowigzujacego planu miejscowego, nie bylo przedmiotu podlegajacego ocenie aktualnosci.

Przeprowadzona Ocena studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Bystrzyca Klodzkiej przyjeta Uchwalg Nr XX1X/272/08 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 29
sierpnia 2008 r., zobowigzata wiladze gminy do sporzadzenia nowego studium, ktére uchwalono uchwata Nr
XL1/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka. Studium majac za podstawe obowigzujace przepisy
odrebne zaktualizowalo, miedzy innymi kierunki zagospodarowania i ksztalttowania przestrzeni, w tym takze
dopuscito przeksztatcenie istniejacych obiektéw poprzemystowych zlokalizowanych w centrum miasta na cele
ustugowe i mieszkaniowe. Ten zapis umozliwil w przedmiotowym planie wprowadzenie ustalen ksztaltujacych
przestrzen poprzemystowa w nawigzaniu do struktury Srédmiejskiej.

Przed przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeanalizowano:

1) czy dla obszaru objetego planem zostaly wydane decyzje:

a) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim,

b) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,

w wyniku, ktorej to analizy stwierdzono, ze decyzji, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) nie wydano, natomiast
wydano w dniu 31.12.202 r. decyzje Nr ICP-7/2012 r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu
gminnym dotyczaca budowy sieci gazowej sredniego ci$nienia i przylaczy gazowych lokalizowanych w czesci
obszaru planu, tj. wzdtuz ul. Mickiewicza;

2) wnioski w sprawie sporzadzenia planu, ktérych przestanki uwzgledniono w planie, wylacznie w
przypadkach gdy nie naruszaly ustalen studium.

Odnosnie art. 15 ust. pkt 3 ustawy stwierdza si¢, ze w opracowaniu ,,Prognoza skutkéw finansowych
wynikajacych z ustalen planu” oszacowano wptyw na finanse budzetu gminy:

a) realizacji inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, t.j. w szczegélnosci:

a) drogi dojazdowe obstugujace poinocny obszar planu przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) parkingi ogéinodostepne,

c) infrastruktura techniczna obslugujaca w/w zabudowe,

d) teren zieleni parkowej wraz z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymii,

e) powiekszenie terenu cmentarza komunalnego,

b) wydatkow poniesionych w zwigzku z wykupieniem nieruchomosci niezbednych do realizacji drog, o
ktérych mowa wyzej,

c¢) wydatkow zwigzanych z odszkodowaniami powstalych w wyniku spadku wartosci nieruchomosci
wynikajacego z rezerwy terenowej pod drogg krajowa S5.

Przedmiotowy plan miejscowy nie przewiduje, iz realizacja ustalefi planu be¢dzie miata wptyw na finanse
publiczne inne niz gminne.

Uchwalenie przedmiotowego planu stworzy podstawe prawng do lokalizowania funkcji mieszkaniowej i
ustugowej, wplynie na dalszy zréwnowazony rozw(j miasta oraz przyczyni si¢ do uzyskania w dalszej
perspektywie czasowej wymiernych wplyw6w finansowych do budzetu gminy.

Bioragc powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej przyjmuje za zasadne rozwigzania
przyjete w przediozonym do uchwalenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla poétnocno-
zachodniej czgsci obszaru miasta Bystrzyca Klodzka oraz czgsci wsi Stara Bystrzyca, i poddaje plan do
uchwalenia. SRR S N —
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