RADA MIEJSKA

Plac Wolnoéci 1

UCHWALA NR XX1/185/16

57.500 Brsiraven Klodsk, ~ RADY MIEISKIES W BYSTRZYCY KLODZKIEJ

zdnia 26 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru uzdrowiska
Dlugopole - Zdréj - gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.
U z 2015 poz. 1515 ze zm.), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tf. Dz.U. z 2015 poz. 199 ze zm.) oraz w zwiqzku z uchwalq LXV/586/14 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Klodzkiej z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru uzdrowiska Diugopole - Zdrdj — gmina Bystrzyca Klodzka — Rada Miejska w
Bystrzycy Klodzkiej postanawia, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze ninigjszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Bystrzyca Klodzka zatwierdzonego uchwaly Nr XLI/412/13
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r.

§ 2. 1 Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszan uzdrowiska Dlugopole
- Zdrdj — gmina Bystrzyca Klodzka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowig;
1) niniejsza uchwala;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly s rozstrzygnigcia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego— zalacznik Nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalacznik Nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) sposobu 1 ferminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu;
3) dobr kultury wspdlczesnej.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego s3 zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaly;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objgtego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenie terendw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi 1 literowymi;
e) granicy strefy ,,A” ochrony konserwatorskicj;
f) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.
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m) WS — tereny wod powierzchniowych
n) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg
o) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych
p) KD-L — tereny drog klasy lokalnej
r) KD-D - tereny drog klasy dojazdowej
s) KD-W - tereny drog wewngtrznych
t) KD-X — tereny ciagow pieszo — jezdnych
u) KD-Y — tereny ciagéw pieszych
w) KP - tereny parkingow
2) przedmiotowe tereny moga by¢ w calosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czgsci uchwaly;

3) ustalenia szczegblowe w zakresie poszczegélnych terenéw z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sa spéjne z rysunkiem
planu migjscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegélowe zawarte sa w § 8
niniejszej uchwaty;

4) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegélnych terendéw wydzielonych w planie
migjscowym nie moze w zadnym przypadku oddzialywaé znaczaco na srodowisko;

5)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terenow o Innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw i1 uzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustaleti planu miejscowego;

7) ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a)na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci pod

warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 1T — Ustalenia
szczegolowe,

b) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialy nicruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegolowych dla poszczegdlnych terenow,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziafek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni niezbgdnej
do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dzialek,

d) dopuszcza si¢ w obrebie terenoéw wydzielenie dzialek na cele ciagéw pieszych, pieszo — jezdnych lub innych
ciggow komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami KD-L, KD-D, KD-W,
ciagow pieszo - jezdnych KD-X i pieszych KD-Y beda granicami dzialek wyznaczonych pod te drogi.

8) Dla terendéw okreslonych w §5 z uwagi na wystgpowanie w obszarze objetym planem miejscowym stref
ochronnych nalezy respektowaé wymogi okreslone dla tych stref w §10.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe
§6.Dla obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe 1
dopuszczalne dla poszczegélnych terendéw:
1) 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, I2MN, 16MN, 19MN, 64MN, 67MN, 68MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 6MW, 17MW, 20MW, 25MW, 28MW, 40MW, 46MW, 48MW, 50MW,54MW, 57MW, 6IMW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) IMNU, 3MNU, 4MNU, 30MNU, 55MNU, 60MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslhugami;
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4) 14U, 26U, 27U, 43U, 44U, 71U - tereny zabudowy uslugowej;

5) 18UZ, 21UZ, 24UZ, 31UZ, 32UZ, 33UZ, 36UZ, 37UZ, 42UZ, 45UZ, 49UZ, 58UZ - tercny zabudowy uslug
lecznictwa uzdrowiskowego;

6) 23U0O - tereny ushug oswiaty;

7) 38UK - tereny ustug kultury;

8) 29US - tereny ushug sportu 1 rekreacji;

9) SZP, 53ZP, 59ZP, 69ZP, T0ZP — tereny zicleni parkowej;
10) 3471, 35ZL, 3971, 5271, 5671, 63Z1. — tereny laséw;
11) 15ZN, 66ZN, 62ZN - tereny zieleni nieurzadzone;;

12) 2R - tereny rolnicze;

13) 72WS, 73WS, 74WS, 75WS, 76WS, 7TTWS - tereny wod powierzchniowych;
14) 65W- tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;

15) 22E, 41E - tereny urzadzen elektroenergetycznych;

16) 1KD-L, 2KD-L - tereny drog klasy lokalnej;

17) 1IKD-D, ZKD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D- tereny drog klasy
dojazdowej;

18) 1KD-W- tereny drég wewnetrznych;

19) 1IKD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X - tereny ciagéw pieszo —jezdnych;

20) 1IKD-Y, 2KD-Y, 3KD-Y, 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Y —tereny ciagow pieszych;

21) 13KP, 47KP,51KP, 78KP — tereny parkingow.
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1. Teren 11 MN

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa projektowana,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, mala architektura oraz urzadzenia
towarzyszace 1 infrastruktura techniczna,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz nie
wigcej niz 12 m,

4) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod takim samym katem 35° - 45°.Gléwne polacie
dachu w jednym budynku musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub innym
materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

5) architektura obiektoéw winna by¢ inspirowana zabudows charakterystyczna dla budownictwa Ziemi Klodzkiej
lub dobra architektura wspolczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz 1 uksztaltowanie terenu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dzialek do 30%,

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50 %,
8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 0,6,

9) dojazd i dojscie do terenu od drogi dojazdowej 2KD -D i 7KD-D,

10) dopuszcza si¢ realizacjg ustug jako nieucigzliwe w formie funkcji wbudowanej w budynek,

11) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

12)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez
prefabrykowanych,

13) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nierachomosci:
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a) nowe linie podzialow winny harmonijnie nawiazywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. beda
do nich prostopadle lub zblizone do prostopadlych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

b) minimalna powierzchnig¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 1000 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m,

d) zasady, o ktérych mowa nie dotycza dzialek wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktérych nalezy
zachowal parametry drég okreslonych w §8 1 wydziclonych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej, 14) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:

a) dla terenu 11MN - 10 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych 2KD-D i 7KD-D i 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej KD-D,

2. Tereny 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 16MN, 19MN, 64MN, 67MN, 68MN

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa istniejaca

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, mala architektura oraz urzadzenia
towarzyszace 1 infrastruktura techniczna,

3) przeznacza si¢ do zachowania istniejace budynki,

4) dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach remonty biezace i konserwagje,

5) zakazuje si¢ na dziatkach budowy budynkéw gospodarczych,

6) dla budynkow na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow poprzez nadbudowe
dachu nad ostatnia kondygnacja z wykorzystaniem powierzchni zgodnie z funkcja podstawowa,

7) dla terenow 12MN, 16 MN i 67MN dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
warunkach okre§lonych w § 7 ust 1,

8) dopuszcza si¢ w budynkach przeksztalcenie funkcji mieszkaniowej na ushugi zwigzane z lecznictwem
uzdrowiskowym,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:
a) dla terenu 16MN — 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 7KD-D, drogi lokalnej 1KD-L i ciagu
pieszego KD-Y.
b)dla terenu 67MN - 5 m od limi rozgraniczajacych drogi dojazdowe] 10KD-D i 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi lokalnej 2KD-L.
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig,
3. Tereny 6MW, 17MW, 20MW, 25MW, 28MW, 40MW, 46MW, 48MW, 50MW, 54MW, 5TMW, 6 1MW
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — zabudowa istniejaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zelen urzadzona, mala architektura, oraz urzadzenia towarzyszace i
infrastruktura techniczna

3) przeznacza si¢ do zachowania istnicjace budynki, w istnicjacych budynkach dopuszcza si¢ konserwacje,
przebudowe zachowujac dotychczasowe gabaryty i wysokos¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow,

4) na dziatkach zachowa¢ bezwzglednie istniejacy starodrzew oraz zespoly zieleni urzadzonej,

5) docelowo do uporzadkowania lub likwidacji istniejace na dziatkach obiekty gospodarcze,

6) dopuszcza si¢ w budynkach przeksztalcenie funkcji mieszkaniowej na uslugi zwigzane z lecznictwem
uzdrowiskowym,

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sig,
4. Tereny IMNU, 3MNU, 4MNU

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami ~ zabudowa projektowana,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, mala architcktura oraz urzadzenia
towarzyszace 1 infrastruktura techniczna,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz nie
wigee] niz 12 m,

4) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod takim samym katem 35° - 45°.Gléwne polacie
dachu w jednym budynku musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub innym
matenialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

5) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi Klodzkiej
lub dobra architektura wspolczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie terenu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dzialek do 30%,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50 %,
8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 0,6,

9) dojazd 1 dojscie do terenu IMNU od drogi dojazdowej 1KD-D, do terenu 3MNU od drogi dojazdowej 1KD -
D, 2KD -D i drogi wewnetrznej 1KD-W, do terenu 4MNU od drogi dojazdowej 6KD-D,

10) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacj¢ garazy wolnostojacych lub powiazanych kubaturowo z budynkiem
mieszkalnym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia polaci takim jak
przyjeto dla zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu,

11) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

12)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez
prefabrykowanych,

13) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. beda
do nich prostopadle lub zblizone do prostopadtych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
c¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 20 m,
d) minimalna powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami - 2000 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami — 25 m,

f) zasady, o ktérych mowa nie dotycza dzialek wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktérych nalezy
zachowa¢ parametry drog okreslonych w §8 i wydzielonych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

14) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych dla terenu 4MNU o szerokosci minimalnej 5 m,
15) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu migjscowego:
a) dla terenu IMNU - 5 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KD-D i 10 m od granicy z terenami
laséw,

b)dla terenu 3MNU - 6 m od linii rozgraniczajagcych drogi dojazdowej 1KD-D, 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej 2KD-D, od 5+8 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 1KD-
W, 10 m od terenéw laséw i strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,

c) dla terenu 4MNU - 10 m od terenéw lasoéw.
5. Tereny 30MNU, 55MNU, 60MNU

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami — zabudowa istniejaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne —  zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, mala architektura oraz urzadzenia
towarzyszace i infrastruktura techniczna,
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3) dla terenu 60 MNU - dopuszcza si¢ ushugi z zakresu turystyki oraz ushugi zwiazane z funkcjg lecznictwa
uzdrowiskowego,

4) przeznacza si¢ do zachowania i konserwacji istniejace budynki z mozliwoscia ich rozbudowy z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 7 ust.4. Powierzchnia rozbudowy z budynkami istnigjacymi nie moze przekroczyé
25% powierzchni dzialki, pozostala czgs¢ dziatki winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

5) na dzialkach zachowaé bezwzglednie istniejacy starodrzew oraz zespoly zieleni urzadzonej,

6) docelowo do uporzadkowania lub likwidacji istniejace na dzialkach obiekty gospodarcze,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig,
6. Tereny 14U, 26U, 27U, 43U, 44U, 71U

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, mala architektura oraz urzadzenia
towarzyszace i infrastruktura techniczna;

3) teren 14U - istniejaca stacja klimatyczno — meteorologiczna,
a) przeznaczenie terenu pozostawia si¢ bez zmian,

4)teren 26U, 43U, 44U, 71U - istniejaca zabudowa uslugowa z zakresu uslug podstawowych (handel,
gastronomia i ustugi inne),
a) przeznaczenie terendéw pozostawia si¢ bez zmian,

b) dla terenu 26U dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obicktow o funkcji podstawowej z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 7 ust 4 pkt 3-8,

¢) powierzchnia rozbudowy z budynkami istniejacymi nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 26 U okresla rysunek planu- 6 m od linii rozgraniczajacych rzeki
Nysy Klodzkiej,

5) teren 27U - teren zabudowy obicktami zwigzanymi z imprezami okolicznosciowymi dla uzdrowiska, takich jak

festyny 1 jarmarki okazjonalne,

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j trwale;j,

b) zasady scalania i podziahi nieruchomosci — nie okresla sig,
7. Tereny 21UZ, 32UZ, 33UZ, 36UZ, 37UZ, 58UZ

1) przeznaczenie podstawowe — tereny usfug lecznictwa uzdrowiskowego — projektowana zabudowa sanatoryjna i
pensjonatowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenmia rekreacyjne zwiazane z funkcja podstawowa, mala architektura,
zielen ozdobna niska i $rednio — wysoka, komunikacja wewngtrzng oraz obiekty towarzyszace, urzadzenia i
sieci infrastruktury techniczne;j,

3) budynki nalezy realizowac, jako wolnostojace lub zespoly budynkéw powiazane lacznikami o wysokim
standardzi¢ wykonawstwa,

4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym dla zabudowy sanatoryjnej; 2
kondygnacje z poddaszem uzytkowym dla zabudowy pensjonatowej. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie obicktow
wynikajace z konfiguracji terenu,

5) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod takim samym katem 40° - 45° z dopuszczeniem
lukam i mansard. Gléwne polacie dachu w jednym obickcie musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami charakterystycznymi dla lokalnej architektury,

6) architcktura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Kotliny Klodzkiej
lub dobrg architektura wspélczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie terenu,

7) garaze nalezy projektowac, jako wbudowane w budynkach,
8) maksymalny wskaznik zabudowy dzialek do 25%,
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9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 75%,
10) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3-0,7,

11) w budynkach pensjonatowych dopuszcza si¢ lokal mieszkaniowy dla wlascicieli obiektow,

12) dojscie 1 dojazd do dzialek od istniejacych 1 projektowanych drog dojazdowych,

13) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci minimalnej 5 m,

14) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych w tym réwniez prefabrykowanych,

15) przez tereny 32UZ, 36UZ, 37UZ przcbiega napowictrzna hma elektroencrgetyczna WN z  pasem
technologicznym o szerokosci 22m,

16) przez teren S8UZ przebiega sie¢ wodociagowa @ 50,
17) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nowe linie podzialow beda harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. beda
do nich prostopadle lub zblizone do prostopadlych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki dla zabudowy sanatoryjnej — 3500 m?
¢) minimalna powierzchnie dziatki dla zabudowy pensjonatowej — 2500 m?,
d) minimalna szerokos¢ frontu dla zabudowy sanatoryjnej — 25m,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy pensjonatowej — 20 m,

f) zasady, o ktérych mowa nie dotycza dzalek wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla kidrych nalezy
zachowac parametry drog okreslonych w §8 1 wydzielonych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

18) nieprzekraczaine linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego:

a) dla terenu 21UZ — 8 m od ciagu pieszo — jezdnego 1KD-X,

b) dla terenu 32UZ ~ 8 m od projcktowanej drogi dojazdowej 9KD-D, od 10 do15 m od ciagu pieszego 4KD-Y;
5 m od drogi dojazdowej 8KD-D i granicy strefy ochronnej linii napowietrznej elektroenergetycznej (pas
technologiczny o szerokosci 22 m),

¢) dla terenu 33UZ - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe 9KD-D i drogi dojazdowej 6KD-D, 10 m
od ciagu pieszego 3KD-Y, 10 m od terenu lasu 34ZL,

d) dla terenu 36UZ ~ 8 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej 9KD-D, 10 m od terenu
lasu i granicy strefy ochronnej linii napowietrznej elektrycznej ( pas technologiczny o szerokosci 22 m),

¢) dla terenu 37UZ - 8 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej 9 KD-D i 10 m od drogi
dojazdowej 10 KD -D, granicy strefy ochronnej linii napowictrznej elektroenergetycznej ( pas
technologiczny o szerokosci 22 m),

f) dla terenu 58UZ — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 10 KD-D i terenu lasu,
8. Tereny 18UZ, 24UZ, 31UZ, 42UZ, 45UZ, 49UZ
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego — istniejaca zabudowa sanatoryjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne zwigzane z funkcja podstawows, mala architektura,
zielen ozdobna niska i Srednio — wysoka, komunikacja wewngtrzna oraz obiekty towarzyszace, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej,

3) teren 18UZ — zabudowa sanatoryjna- Szpital Uzdrowiskowy ,Mieszko™
a) istniejacy budynek do zachowania w przeznaczeniu podstawowym,
b) dopuszcza si¢ remonty biczace, konserwacj¢ i rozbudowg budynku z zachowaniem odpowiednich
wskaznikow okreslonych w § 7 ust.7
¢) powierzchnia rozbudowy budynku z budynkami istniejacymi nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni
dzialki, pozostala cz¢s¢ dzialki winna stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna,
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d) do bezwzglednego zachowania istniejacy na dzialce starodrzew;
4) teren 24UZ - zabudowa sanatoryjna — Sanatorium ,,Ondraszek™
a) istniejacy budynek do zachowania w przeznaczeniu podstawowym,,

b) dopuszcza si¢ remonty biezace, konserwacj¢ i rozbudow¢ budynku z zachowaniem odpowiednich
wskaznikéw okreslonych w § 7 ust.7

¢) powierzchnia rozbudowy budynku z budynkami istniejacymi nie moze przekraczaé 25 % powierzchni
dzialki, pozostala cz¢$¢ dziatki winna stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna,

d) do bezwzglednego zachowania istniejacy na dzialce starodrzew,
5) teren 31UZ - zabudowa sanatoryjna
a) istniejacy budynck do zachowania w przeznaczeniu podstawowym,

b) w istniejacym budynku dopuszcza si¢ konserwacj¢ 1 przebudowe zachowujac dotychczasowe gabaryty,
wysokos¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow,

6) teren 42UZ- zabudowa sanatoryjna — Szpital Uzdrowiskowy ,.Dabrowka”, Szpital Uzdrowiskowy ,.Fortuna”,
Dom Zdrojowy i Pijalnia W6d Mineralnych
a) istniejace budynki do zachowania w przeznaczeniu podstawowym,

b} dopuszcza si¢ remonty biezgce, konserwacj¢ i rozbudowg¢ budynkéw z zachowaniem odpowiednich
wskaznikow okreslonych w § 7 ust.7

¢) powierzchnia rozbudowy budynkéw z budynkami istniejagcymi nie moze przekraczaé 25 % powierzchni
terenu,

d) do bezwzglgdnego zachowania istniejacy na terenie starodrzew, kompleksy zieleni oraz komunikacja
wewngtrzna, aleje 1 ciagi piesze zwigzane z Parkiem Zdrojowym,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego ujgcia wody mineralnej w jej historycznym ksztalcie,
7) teren 45UZ - zabudowa sanatoryjna — Zaklad Przyrodoleczniczy ,, Karol”
a) istniejacy budynek do zachowania w przeznaczeniu podstawowym,

b) dopuszcza si¢ remonty biezace, konserwacj¢ i rozbudowg budynkéw z zachowaniem odpowiednich
wskaznikéw okreslonych w § 7 ust.7

¢) powierzchnia rozbudowy budynkéw z budynkami istniejacymi nie moze przekraczaé 25 % powierzchni
dziatki,
8) teren 49UZ - zabudowa sanatoryjna — ,, Dwor Elizy”

a) istniejacy budynek do zachowania w przeznaczenin podstawowym z dopuszczeniem ustug turystyki i ushig
odnowy biologicznej (SPA),

b) dopuszcza si¢ remonty biezace, konserwacj¢ i rozbudowg budynku z zachowaniem odpowiednich
wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 7.

c) powierzchnia rozbudowy budynku z budynkiem istniejacym nie moze przekroczyé 25 % powierzchni
dziatki, pozostala cz¢s$¢ dziatki winna stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna,
d) do bezwzglednego zachowania istniejacy na dzialce starodrzew,
9) zasady scalania i podzialu nieruchomosci- nie okresla sig,
10) nieprzekraczaine linie zabudowy okresiono na rysunku planu miejscowego:
a) dla terenu 18UZ — 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej 1KDL i drogi dojazdowej 7KD-D,
b) dia terenu 24UZ — 6 m od linii rozgraniczajacych rzeki Nysy Klodzkiej
c) dla terenow 45UZ 1 49 UZ - 6 m od linii rozgraniczajacych rzeki Nysy Klodzkiej,
9. Teren 23U0

Id: 1A1DE8S8D-6E86-4EB3-906B-1E1A7FDA090D. Podpisany Strona 9



1) przeznaczenie podstawowe — teren ushig oswiaty — Osrodek Rehabilitacyjno —Wychowawczy dla Dzieci
Niepelnosprawnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, mala architektura, urzadzenia sportowe-rekreacyjne oraz
urzadzenia towarzyszace 1 infrastruktura techniczna,

3) istniejace budynki do zachowania w przeznaczeniu podstawowym,

4) dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach remonty, przebudowg i rozbudow¢ budynkéw z zachowaniem
odpowiednich wskaznikow okreslonych w § 7 ust.7

5) powierzchnia rozbudowy budynku z budynkami istniejacymi nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni terenu,
6) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia obiektow na ushugi zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od lmii rozgraniczajacych drogi 1KD-L 1 drogi dojazdowej 7KD-D,
8) zasady scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig,

10. Teren 38UK
1) przeznaczenie podstawowe ~ teren ustug kultury wielofunkcyjny osrodek kulturalno - ustugowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwiazane z lecznictwem uzdrowiskowym,

3) dopuszcza si¢ w istniejacym budynku remonty biezace i konserwacj¢ oraz rozbudowe i nadbudowe tylnej
czg¢sci budynku przy zalozeniu zachowania istniejacego wygladu czgsci frontowej budynku z czytelnym
ukladem pierwotnej hali spacerowej,

4) zasady podzialu 1 scalania nieruchomosci — nie okresla sig,
11, Teren 29US
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug rekreacji 1 sportu zwigzany z funkcja uzdrowiska,
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,
3) na terenie przewiduje si¢ malg architektura, urzadzenia rekreacyjne i sportowe zwigzane z terapig ruchowa,
4) na terenie wprowadzi¢ zielen ozdobna i Srednio-wysoka, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
12. Tereny SZP, 53ZP, 59ZP, 69ZP, 70ZP
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i obiekty malej architektury i infrastruktury techniczne;,
3) teren 5ZP - teren zieleni urzadzonej - istniejgce Arboretum z sadem,
a) na terenie dopuszcza si¢ budowg obiektow malej architektury 1 urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym,
b) zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
4) teren 53ZP - teren zielen parkowe;j - istniejacy Park Zdrojowy
a) na terenie parku nalezy prowadzi¢ prawidlowa gospodark¢ majaca na celu utrzymanie, pielggnacj¢ oraz
rozw@j zieleni,
b) do zachowania istnicjacy starodrzew, aleje 1 szpalery drzew oraz uklad ciagow i alei spacerowych,
c) na terenie parku dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z wypoczynkiem kuracjuszy 1 turystow,
d) zakazuje si¢ jakiejkolwick zabudowy kubaturowej,
5) teren 59ZP — teren parku lesnego
a) do zachowania istniejacy zespol zieleni 1 starodrzew,
b) postuluje si¢ polaczenie terenu z terenem 53ZP, jako powickszenie Parku Zdrojowego z zachowaniem
warunkow jak dla terenu 53 ZP,

6) teren 69 ZP 1 70 ZP - teren parku lesnego
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a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren parku lesnego,
b) przeznaczenie dopuszczalne — mala architektura, urzadzenia rekreacyjne, sportowe, miejsca odpoczynku
¢) na terenie parku nalezy prowadzi¢ prawidlowa gospodark¢ majaca na celu utrzymanie, pielegnacje oraz
rozwoj zieleni,
d) do zachowania istniejacy starodrzew, aleje i szpalery drzew oraz uklad ciagow 1 alei spacerowych,
¢) postuluje si¢ zagospodarowanie brzegow rzeki Nysy Klodzkiej dla celow rekreacyjnych, jako element
uatrakcyjnienia parku lesnego,
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu — nie okresla si¢,
13. Tereny 34ZL, 35ZL, 39ZL, 56ZL, 52ZL,63ZL
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

2) na terenach lasoéw nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna majaca na celu utrzymanie, pielggnacj¢ oraz rozwoj
zieleni lesnej w sposéb niezagrazajacy wartosciom przyrodniczym i krajobrazowym,

3) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarka lesna,

4) dopuszcza si¢ wlaczenie terendw 39ZL i 56ZL, jako tereny parkow lesnych dla terendéw zwiazanych z
lecznictwem uzdrowiskowym,

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu — nie okresla sig,
14. Tereny 15ZN, 62ZN, 66ZN
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej — zielen ksztaltowana naturalnie,
2) uzytkowanie terenu pozostawia si¢ bez zmian,
3) zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
4) zasady i warunki scalania i podzialu — nie okresla sig,
15. Teren 2R
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2) zakazuje sig lokalizacji jakicjkolwiek zabudowy kubaturowe;,
3) zasady i1 warunki scalania i podzialu - nie okresla sig,
16. Tereny 72WS, 73WS, 74WS, 75WS, 76WS, 77TWS
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych ( rzeka Nysa Klodzka i potok Porgba),

2) dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich dzialan, jakie maja na celu regulacje i utrzymanie rzeki i potoku oraz
prawidlowego sptywu wod powierzchniowych w tym urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych oraz modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
regulacji rzeki i potoku,

4) do zachowania i ochrony istniejaca zielen legowa wzdhuz rzeki Nysa Klodzka i potoku Poregba,
5) bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekow sanitarnych do rzeki i potoku,

6) postuluje si¢ zagospodarowanic odcinka rzeki Nysa Klodzka na styku z parkiem lesnym na cele rekreacyjne,
jako uatrakcyjnienie Parku Lesnego ( tereny 69ZP i 70ZP),

7) zasady i warunki scalania i podzialu — nic okresla sig,
17. Teren 65W
1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow lub budowg innych urzadzen infrastruktury technicznej
zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym,
3) zasady i warunki scalania i podzialu nie okresla sig,
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18. Tereny 22E, 41E

1) przeznaczenie podstawowe- tereny urzadzen elektroenergetycznych,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istnicjacych obiektow lub budowy mnnych urzadzen zwiazanych z funkcja
podstawowa,

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu — nie okresla si¢,
19. Tereny 13KP, 47KP, 51KP, 78KP

1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow,

2) parkingi nalezy realizowa¢ jako utwardzone,

3) na parkingach nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjng srednio — wysokg od granicy z terenami sasiednimi,

4) tereny parkingéw 47KP i 51 KP przewidziane sa do obslugi terenéw sanatoryjnych o funkcji uzdrowiskowej i
Parku Zdrojowego w ilosci miejsc parkingowych zgodnie ze statutem uzdrowiska,

5) dla parkingu 78KP dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo — garazowa o charakterze trwalym w nawigzaniu do
zabudowy lokalnej. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja z dachem stromym. Na terenie parkingu nalezy
przewidzie¢ komunikacje wewngtrzng o szerokosci 6 m celem polaczenia terenu 11MN z ulicg Boczna ( 9KD-
D). Liczba miejsc parkingowych nie moze przekracza¢ 50 stanowisk.

6)na terenie parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1. Obszar polozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie ukladem komunikacji kolowej
istniejacej i projektowanej oraz wspomagajaco ciggami pieszo- jezdnymi i pieszymi,
1) tereny drog klasy lokalnej — 1KD-L ul . Zdrojowa ( droga powiatowa NR 3235 D), 2KD-L droga powiatowa
NR 3277 D i1 droga powiatowa NR 3236D),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wlasnoscei od 10+15 m,
b) szeroko$¢ jezdni — 6 m,
¢) obustronny chodnik z pasem zieleni izolacyjnej,
2) tereny drog klasy dojazdowej — 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5+12 m,
b) szerokosé jezdni - 5+6 m,
c) dla projektowanej drogi klasy dojazdowej 9KD-D przewidzie¢ szerokos¢ jezdni - 6m, oraz obustronny
chodnik z pasami zieleni izolacyjnej,
3) tereny drog wewnetrznych — 1IKD-W
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
4) tereny ciagdw pieszo — jezdnych — 1KD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4, 5+6 m,
5) tereny ciggoéw pieszych — 1KD-Y, 2KD-Y, 3KD-Y, 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Y,
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 3+10 m,
6)na obszarach objg¢tych planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenow odpowiedniej liczby miegjsc do
parkowania:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN i MNU —minimum 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie oraz 1
miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu lub budynku uslugowego
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2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,

3)dla terenéw oznaczonych symbolem U- minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ushugowej,

4)dla terendw oznaczonych symbolem UZ - liczba micjsc parkingowych nie wigksza niz 10% miejsc
sanatoryjnych w budynku zgodnie ze statutem uzdrowiska,

5) dla terendéw oznaczonych symbolem UQ, US, UK — minimum | miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczegélnych terenow w pkt od 1+5 w iloSci nie mniejszej niz okreslona dla
stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ruchu drogowego,

7) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach garazowych,

8) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w calosci lub czgsc,

9) dopuszcza si¢ wyznaczenie migjsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

§ 9. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1. Jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istnigjace 1 planowane: obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktére sluza lub beda shazyé
zaopatrzeniu terendw zabudowy i gospodarowania w energi¢ elektryczng, wode przeznaczona do spozycia i dla
celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu Sciekow bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2. Ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,

3. Wszelkie obickty mﬁasm&tury techmcznej, a w szczegolnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury techmcznej,

4. Zaopatrzenic w wodg przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:

1) z wodociagowej sieci wigjskiej:

5. Odprowadzanie $cickow:

1) do istniejacej sieci kanalizacji sanitame;j,

2) dopuszcza sig¢ rowniez prowadzenie gospodarki scickami w sposob odmienny od ustalonego w ust. 5 pkt 1 w
przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) do istniejacej kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanic wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanegj, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadzi¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacj¢ i zbieranie tych substancji;

1. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi 1 ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;
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8. Cieplo dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwal wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych
lokalnych Zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kV, takich jak: kolektory sloneczne czy urzadzenia do odzysku

energii z gruntu;
9. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.
10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow, urzadzen sieci elektroenergetycznych,
rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorcow:
1) zachowuje si¢ bez zmian istnicjace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktére shizg
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniaja jego przesyl na
zewnatrz tego obszaru.

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow:
1. Obszar objety planem miegjscowym lezy w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gory Bystrzyckie 1 Orlickie”,
2) strefy ,,A” 1, B” ochrony uzdrowiskowej,
3) obszaru i terenu gorniczego utworzonego na cksploatacjg wod leczniczych ze zloza , Dlugopole -Zdrd;”,
4) jednostek planistycznych gospodarowania wodami powierzchniowymi( JCWP):
a) Nysa Klodzka od Rézanki do Bialej Ladeckiej o kodzie PLRW 6000812159,

b) Porgbnik o kodzic PLRW 600041211969, ktore stanowig czes¢ scalonej czgsci wod Nysa Klodzka od
Rézanki wlacznie do Scinawki ( S00902),

2. Realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszac zasad ochrony $rodowiska obowiazujacych dla tych
obszaréw chronionych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i1 waloréw oraz uwzglednia¢ wystgpujace
w granicach planu miejscowego 1 jego sasiedztwa stanowiska chronionych gatunkow roslin ochronnych i zwierzat
oraz siedlisk przyrodniczych o duzej wartosci. Na rysunku planu miejscowego naniesiono chronione i rzadkie
gatunki roslin oraz zwierzat na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej gminy Bystrzyca Klodzka. Przy realizaciji
nowych rozwigzan ukladu drogowego powinno si¢ unika¢ inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na
srodowisko, z uwzglednieniem ich szkodliwego wplywu na sklad i jakos¢ wod podziemnych, a w przypadku
niemoznosci uniknigcia wykonania takich inwestycji powinno sig przedsigwziac srodki ograniczajace ich zasigg;

3. Zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow roslin, a
takze innych form rozwojowych,

4. Zaleca si¢ realizowa¢é nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkéw, powszechnic reprezentowanych w miejscowym Srodowisku;

5. Zachowa¢ zadrzewienia wystgpujace wzdluz istniejacych drog, alei 1 ciagow pieszych;

6. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie , K™ ochrony krajobrazu kulturowego:

1) realizacja projektowanej zabudowy polozona w strefie ,, K™ ochrony krajobrazu winna by¢ podporzadkowana
ochronie krajobrazu kulturowego 1 przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglgdnieniem utrzymania widocznosci
krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni,

2) architektura, proporcje bryt oraz formy i nachylenie dachow a takze detale, kolorystyka winny nawiazywaé do
historycznej zabudowy miejscowosci;

7. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku
okreslony w przepisach a mianowicie:

a) tereny kategorti ,MN” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny kategorii ,,MW? zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej,

1d: 1A1DES8D-6E86-4EB3-506B-1E1ATFDA090D. Podpisany Strona 14



c) tereny kategorii ,,MNU” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe,

d) tereny kategorii ,,U” 1 ,,UK” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej,
e) tereny kategorii ,,UZ” zalicza si¢ do terenow zabudowy uzdrowiskowej,

f) tereny kategorii ,,US” zalicza si¢ do terenéw zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej,

g) tereny kategorii ,,UO” zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy,
2)dla terendw okreslonych w ppkt 1 ust. a -g polozonych w strefie [ A” ochrony uzdrowiska obowigzuje
dopuszczalny poziom halasu tak jak dla terenéw kategori UZ,

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym wystgpujg tereny narazone na nicbezpieczenstwo powodzi:

a) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig — obszar, na kiérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat ( Q1%),

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%),

¢) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat ( Q 0,2%).
Granice tych terenéw zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig Q 1 i Q 10 obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowania terenow wynikajace z przepisow odrgbnych.

9. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury:

1) w granicach opracowanego planu miejscowego znajduja si¢ obszary, obiekty i zabytki nieruchome podlegajace
ochronie konserwatorskiej ( obiekty te i zespoly zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego),

2) obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow:

a) zespol Kosciota ewangelickiego — Kosciol rejestr zabytkow NR 209/929/WK z dnia 31.01.1983 ¢,

b) cmentarz przykoscielny

¢) Dom Zdrojowy ul. Wolna 2 NR rejestru 282/A/04 z dnia 10.03.2004 r.,

d) Park Uzdrowiskowy - rejestr zabytkow NR 210/672/WK z dnia 04.10.1977 r.,

€) Zaklad Przyrodoleczniczy , Koral” ul. Zdrojowa 16 NR rejestru 98/A/02 z dnia 19.09.2002 r.,
3) obszary 1 obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow:

a) Dom mieszkalny, ul. Boczna 1,

b) Dom mieszkalny, ul. Boczna 3,

¢) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 1,

d) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 2,

¢) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 4,

f) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 5,

g) Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 6,

h) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 7,

i) ,,Villa Ropsenhof”, ul. Kosciuszki 8, ob. dom mieszkalny

J) Dom mieszkalny, ul. Lesna 1,

k) Dom mieszkalny, ul. Lesna 2,

1) Dom mieszkalny, ul. Lesna 3,

m) Kino — Teatr, d. hala spacerowa, ul. Lesna 4,
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n) Sanatorium ,Barbara III”, ul. Lesna 5, ob. dom mieszkalny,
0) ., Villa Waldfrieden”, ul. Lesna 9,
p) Budynek dyrekcji Sanatorium , Barbara”, ul. Lesna 10, ob. dom mieszkalny,
q) Sanatorium , Barbara V” — ul. Leséna 11- ob. dom mieszkalny,
r) Dom mieszkalny, ul. Wolna 1,
s) Szpital Uzdrowiskowy ,,Fortuna”, ul. Wolna 3,
t) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 1,
u) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 3,
v) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 4,
w) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 5,
x) Sanatorium , Barbara I”, ul. Zdrojowa 11, ob. Osrodek Szkolno- Wychowawczy,
y) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 14,
z) Poczta ul. Zdrojowa 15,
za) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 18,
zb) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 19,
zc¢) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 20,
zd) Sanatorium , Dwér Elizy”, ul. Zdrojowa 22,
ze) Dom mieszkalny, ul. Zdrojowa 23,
zf) Sanatorium ,,Barbara II”, ul. Zdrojowa 26, ob. dom mieszkalny,
zg) Dom mieszkalny ul. Zdrojowa 27
zh) Park Wschodni, XIX/XX w.
4) w odniesieniu do tych obiektow i obszaréw obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkow, w tym form dachéw, pierwotnego ukladu i wystroju
elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

b) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow, a jezeli pierwotnym pokryciem byla blacha
miedziana lub czerwona dachowka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia czerwong
dachéwka ceramiczng;

c) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposob niezgodny ze stylem obicktu w zakresie
stosowanych materiatdw zewngtrznych i kolorystyki, przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtworzenie
pierwotnych podzialow, detali, faktur 1 kolorow,

d) zakazuje si¢ stosowania okladzin z PCV na elewacjach,

¢) przy wymianie stolarki okiennej i zewngtrznej drzwiowej nakazuj¢ si¢ dostosowywac nowg do pierwotnej
formy tych elementéw oraz do wystgpujacych w nich podzialow;

f) przy wymianie pokrycia dachéw nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju pokrycia, w
zakresie formy i materialow;

g) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i wentylacyjnych;

h) wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie 1 restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich otoczeniu
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz ustaleniami planu,

5) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego. Dla terenow i obicktow w strefic ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych eclementow historycznego rozplanowania i ukladu
przestrzennego,

b) restauracja i modemizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem wspolczesnej
funkcji do wartosci obiektu,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania, skali, i
bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji historycznej 1
wspolczesnej,

d) usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,

¢) zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej,

f) konserwacjg zachowanych elementow zabytkowych,

g) odkryte podczas prowadzenia prac zmiennych przedmioty, co, do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s3
zabytkami objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

6) Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje strefa ,OW™ obserwacji archeologicznej zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu miejscowego. Na obszarze objetym strefa ,,OW™ obserwacji archeologicznej
ochronie podlegaja zabytki archeologiczne w zasiggu tej strefy:

a) inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na obszarze objetym strefa ,,OW” ochronie podlegaja istniejace 1 odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych; zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postgpowania w
przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, w tym
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy odrgbne.

7) Na obszarze objgtym planem miejscowym dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe - tablice, reklamy, szyldy
zgodnie ze statutem uzdrowiska.

8) Na obszarze objgtym planem micjscowym dopuszcza si¢ ogrodzenia nawiazujace forma i materialem do
istniejacych w najblizszym otoczeniu zgodnie ze statutem uzdrowiska.

§ 11. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci: Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) dla terenéw objetych
ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowe;j oplaty wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustalenia koncowe:
1) Realizacj¢ niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

2) Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

\ Przewodnigzacy Rady
Mieyskiej

[l i I i
~ O
mgr Artur Pokora
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci uzdrowiska Diugopole - Zdroj, gmina Bystrzyca Klodzka przystapiono na podstawie
uchwaty NR LXV/586/14 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 30 maja 2014 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Dlugopole - Zdroj, gmina Bystrzyca Kiodzka. Uzdrowisko
Dlugopole - Zdroj nie posiada planu miejscowego. Wobec powyzszego zgodno$¢ przyjetych
w planie rozwigzan z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy stwierdza sie,
ze nie bylo przedmiotu podlegajacego ocenie aktualnosci.

Przeprowadzona Ocena studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Bystrzyca Klodzka przyjecia Uchwata Nr XXIX/272/08 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 29 sierpnia 2008 r., zobowiazata wladze gminy do
sporzadzenia nowego studium, ktore uchwalono uchwata Nr XLI1/412/13 Rady Miejskiej
w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 lutego 2013 1.

Studium, majac za podstawe obowigzujace przepisy odrgbne, zaktualizowato miedzy
innymi kierunki zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni, w tym takze nowy statut
uzdrowiska ze zmiana przebiegu granic stref uzdrowiskowych ,A”, B”1,C".

Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr. 167 poz. 1399 ze zm.) gmina
zobowiazana jest do sporzadzenia i uchwalenia planu miejscowego dla obszaru uzdrowiska.
Po stwierdzeniu zgodnosci z wustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka uchwalonego uchwata
Nr XLI/412/13 przez Rade Miejska w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Na etapie materialéw wejsciowych przeanalizowano:

1) czy dla obszaru objgtego planem miejscowym zostaly wydane decyzje:

a) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim,

b) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,

w wyniku analizy stwierdzono, ze decyzji takich nie wydano;

2) wnioski w sprawie sporzadzenia planu, ktorych przestanki uwzgledniono w planie
miejscowym, wylacznie w przypadkach gdy nie naruszyly ustalen studium.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapach w skali 1: 1000 zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu
miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na Srodowisko i prognoze skutkow
finansowych wynikajacych z ustalen planu miejscowego. W planie miejscowym wzieto pod
uwagg ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym
dla gminy Bystrzyca Klodzka. Tak przyj¢ta metodologia pracy pozwolila na optymalizacje
zapisow planu miejscowego z punktu widzenia ochrony Srodowiska i zdrowia ludz.
W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady
zrownowazonego rozwoju i zminimalizowania niekorzystnych skutkow dla srodowiska. Przy
sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelnione zostaly wymogi formalno — prawne
wynikajace z obowigzujacych przepisow, w szczegoélnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze. zm.) oraz
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ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ( Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm). Zakres opracowania planu miejscowego jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz.
U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587).
Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa

w art. 17 pkt. 6 i 7 ustawy. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu
miejscowego uwagi zostaly uwzglednione w ustaleniach planu. W wyznaczonym
i ogloszonym terminie wylozenia i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rozwiazaniami
projektu planu miejscowego oraz ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu planu nie
zgloszono uwag do w/w planu. Zgodnie z wymogami przepisoOw w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym integralna czescia uchwaly sa: 1) Zataczniki nr 2 -
Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, 2) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), po
przeanalizowaniu ustaleft w/w planu miejscowego podaje si¢ uzasadnienie sposobu realizacji
wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, w zakresie:

¢ Iadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegolnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczegolnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi zlozone
do planu, opinie i uzgodnienia, ustalenia Studium, wydane decyzje o warunkach
zabudowy;

- wymagania funkcjonalne, w szczegolnosci istniejace powigzania przestrzenne;

- wymagania spoleczno — gospodarcze, w szczegolnosci potrzebg aktywizacji lokalnej
spolecznosci oraz koniecznosci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terenow
przewidzianych do zainwestowania pod rozwdj uzdrowiska oraz zabudowe mieszkalno —
ustlugowa zwigzana z funkcja uzdrowiska wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych,
tj. linie zabudowy, strefy ochrony konserwatorskiej i strefy uzdrowiskowe oraz przez
okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu
ksztatltowania zabudowy.
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e waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbato$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie
ustalen okreslajacych zasady ksztaltowania, majac na uwadze kontekst otoczenia,
a w szczegdlnosci sasiedztwo istniejacej zabudowy oraz polozenie na terenach szczegdlnie
eksponowanych w krajobrazie.

- wskazano na rysunku planu miejscowego tereny, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe
wraz z liniami zabudowy i jednoczes$nie okreslono w tekscie uchwaty precyzyjne zasady
ksztattowania zabudowy;

- wprowadzono w § 10 uchwaly szczegélowe zasady ochrony sSrodowiska, przyrody 1
krajobrazu kulturowego.

e ochrona $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych

W ustaleniach planu miejscowego ochrone t¢ uwzgledniaja 1 zapewniajg zakazy 1 nakazy
dotyczace obszaréw objetych planem miejscowym lezacych w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory Bystrzyckie i Orlickie”
- strefy ,,A” i ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
- obszaru 1 terenu gomiczego utworzonego na eksploatacj¢ wod leczniczych ze zloza ,,
Dlugopole — Zdroj”,
- strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
- jednostek planistycznych gospodarowania wodami powierzchniowymi ( JCWP):
a) Nysa Ktodzka od Rozanki do Biatej Ladeckiej o kodzie PLRW 6000812159,
b) Porebnik o kodzie PLRW 6000412111969, ktore stanowig cze$c¢ scalonej czesci wod
Nysa Ktodzka od Rézanki wiacznie do Scinawki (S00902)
- ochrony mieszkancow przed uciazliwoscig hatasu,

- zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,
- obowiazek dostosowania si¢ do przepiséw odrebnych ochrony srodowiska,

- sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, ktora szczegdélowo analizuje
zagadnienia w przedmiotowym zakresie.

Zapisy planu miejscowego rozwiazuja 1 zabezpieczaja gospodarke wodami oraz
wprowadza zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od gomej
krawedzi koryta rzeki.

Analiza klas gruntéw rolnych wykazata, ze w obrebie niniejszego planu miejscowego nie
wystgpuja klasy gruntéw chronionych rolnych i lesnych, zatem nie bylo potrzeby
wystgpowania z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
lesnych na cele nielesne.
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. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

1. Dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz obszary stref ochrony
konserwatorskiej zostaly w planie okreslone poprzez ustalenie ich polozenia oraz
wprowadzenie nakazow i zakazow by w przypadku prowadzenia jakichkolwiek inwestycji
zwigzanych z tymi dobrami i strefami, stosowac si¢ do przepisow odrgbnych.

2. W obrebie obszaru planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;j.
. ochrona zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych
- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza oraz zasadami
bezpieczenstwa,
- wprowadzenie zasad dotyczacych modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;
a w szczegolnosci zasad dotyczacych gospodarki cieplnej,
- nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla oséb
niepelnosprawnych;
- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku;
- Z uwagi na zagrozenie powodziowe wprowadzono ograniczenia okreslone w § 10 ust.8
. waloréow ekonomicznych przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez

bezposrednie powiazanie przestrzeni istniejacej struktury uzdrowiskowej w aspekcie
przeznaczenia terenow, jak i w aspekcie powiazan i przenikania si¢ roznych funkcji.

. prawo wlasnosci

Po analizie stanu wlasnosci plan miejscowy zachowuje stan wilasnosci dotychczasowy
z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego w tym obszarze.

. potrzeby oebronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Nie wystepuja
® potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy uwzglednia potrzebe interesu publicznego poprzez zachowanie istniejacej
zabudowy ustug publicznych oraz wprowadzenie nowych ustug z zakresu sportu i rekreacji
oraz ustug podstawowych.

. potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury techniczuej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
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Wprowadzenie w § 9 zasad dotyczacych modernizacji i budowy infrastruktury technicznej.

. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz mozliwosci skfadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko do projektu planu
miejscowego;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu planu miejscowego wraz
z prognoza do publicznego wgladu oraz terminu dyskusji publicznej wraz ze
sktadaniem uwag i wnioskow w terminie 14 dni po wylozeniu planu miejscowego do
publicznej wgladu.

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczacych
procedury planistycznej.

. potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci

Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednia ilos¢ i jako$¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 dotyczacym modemizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza
sig, iZ w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zaréwno interes
prywatny jak i publiczny i uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskéw i uwag. Zlozone
wnioski zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegélowe
analizy w aspekcie ochrony stanu istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania
terendw oraz oszacowano ekonomiczne i spoleczne przestanki wynikajace z przyjecia
rozwiazan planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom odregbnym dotyczacym,
miedzy innymi ochrony s$rodowiska. Podstawa do przyjetych rozwigzan byly, oprocz
materiatow wejsciowych do sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze opracowania:

1) Prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktorej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

- rozwigzania przyjete w projekcie planu uznaje si¢ za dopuszczalne z punktu widzenia
gospodarki przestrzennej 1 1adu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Teren planu nie jest objety formami ochrony przyrody, oddalony jest tez od obszarow
szczegolnej ochrony siedlisk Natura 2000. Nieliczne stanowiska i siedliska chronionych
gatunkow ro$lin i zwierzat zwigzane s3 z terenem Parku Zdrojowego oraz wodnymi
terenami Nysy Klodzkiej, Porgbnika i lesnymi terenami na prawym brzegu Nysy. W
obszarze zlewni Nysy Klodzkiej obowiazuja zalecenia ochronne Planu gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza Odry, a glownie bogactwo mineralne, zasoby leczniczych
wod mineralnych, podlegaja ochronie z racji usytuowania w granicach terenu i obszaru
gomiczego objetego koncesja. Zgodnie z ustaleniami projektu planu przedmiotowy teren
przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej, lecznictwa uzdrowiskowego, zieleni. Zaklada si¢ tu pozytywnie oddziatywania
na srodowisko: uporzadkowanie terenéw w sensie estetycznym, ochrong powierzchni
ziemi, wod, powietrza przez modernizacje sieci infrastrukturalnej, poprawe komfortu zycia
mieszkancow. Niewielkie zmiany srodowiskowe o charakterze negatywnym zwigzane beda
z realizacja nowego zainwestowania, glownie w obrebie terenéw rolnych zachodniej czesci
wsi. Dotyczy¢ beda wylaczenia czesci terenu z uzytkowania rolniczego, zmian w
morfologii i w stanie gleb. Ustalenia planu dotyczace warunkéw zabudowy, niezbednej
infrastruktury i ochrony $rodowiska, niweluja wigkszo$¢ zmian. Wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zabezpiecza bioroznorodnos¢é oraz utrzymanie
rownowagi srodowiskowej. Nowe zainwestowanie umozliwi rozw¢j uzdrowiska, oraz
realizacje zamierzen mieszkancow, jest tez zgodne z predyspozycjami Srodowiskowymi,
oraz kierunkami okreslonymi w Studium. Istotnym elementem planu jest
podporzadkowanie jego ustalen ochronie krajobrazu, w szczegdlnosci krajobrazu
kulturowego, co wiaze si¢ z zabytkowym charakterem zabudowy jak i terenow zieleni
(Parku Zdrojowego) uzdrowiska. Niezaleznie od zasobéw wod leczniczych, walory
zdrowotne zabezpiecza istniejace i projektowane tereny zieleni — jeden z wiodacych
elementow $rodowiska.

2) Prognoza skutkow finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktorej
podsumowaniu stwierdzono, ze:
- w wyniku zatozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje sig, Ze wystapia
skutki finansowe wynikajace z ustalen planu miejscowego dla gminy, ktore zostaly
wyszczegolnione w zataczniku Nr 3 do przedmiotowej uchwaty.

Dokonana analiza i ocena ustalen planu miejscowego oraz prognoza jego skutkow
finansowych wskazuja, Zze przyjete w nim ustalenia sa wlasciwe i stuszne w zakresie
rozwigzan funkcyjno — przestrzennych oraz zasadne i korzystne ekonomicznie. Tym samym
rozstrzygnigcia planu mozna i nalezy uzna¢ rowniez, za perspektywstycznie korzystne dla
przedmiotowych terenow uzdrowiska Dlugopole — Zdrdj oraz Gminy Bystrzyca Klodzka.

3) Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza
sig, iz w przedmiotowym planie miejscowym:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkaficom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty
uklad przestrzenny z istniejaca struktura funkcjonalno — przestrzenng uzdrowiska Diugopole
— Zdro;.

Id: 1A1DE88D-6E86-4EB3-906B-1E1ATFDA090D. Podpisany Strona 6



Biorac powyzsze pod uwage oraz w zwigzku z dokonanymi zmianami
i zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, ze przedkladana
uchwata moze podlegac¢ uchwaleniu przez Rad¢ Miejska w Bystrzycy Klodzkiej. Zgodnie
z wymogami przepisow w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
integralng czescig uchwaty sa: 1) Zalaczniki nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, 2) Zatgcznik nr 3 —
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie realizacji zapisanych w miejscowym planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania
Biorac powyzsze pod uwagg podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZEiC! ORZARY UZDROWENGA DEUGOPOLE - ZDA0J GEENA BYSTRZVCA KRODIXA




Zalgeznik Nr2

do Uchwaly Nr XX1/185/16

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 26.02.2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do prejektu planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru uzdrowiska Dlugopole -
Zdréj — gmina Bystrzyca Klodzka.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Bystrzycy

Klodzkiej rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Bystrzyca Klodzka
i zalaczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XX1/185/16

Rady Miejskiej w Bystizycy Klodzkiej
7 dnia 26.02.2016 1.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeici obszaru uzdrowiska Dlugopole - Zdréj - gmina Bystrzyca Klodzka
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz.199 ze. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (t .j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 184 ust. 2 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) - Rada Miejska

w Bystrzycy Klodzkiej ustala, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore shuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujaca
urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru $cickow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru uzdrowiska Dhugopole - Zdrdj - gmina Bystrzyca Klodzka zawieraja zadanie inwestycyjne
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadanie wlasne gminy i obejmujg :
a) w zakresie budowy sieci kanalizacyjnych i wodociaggowych

L.p. | Wyszczegélnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany | Prognozo
Lokalizacja urbanistyczny | Inwestycji termin realizacji wana
w planie mb rok wartosé
inwestycji
tys. zl.
1 2 3 4 5 6
I. [Kanalizacja sanitama @ 200 IKD-D 400 202012025 348,0
Sie¢ wodociggowa @ 110
Kanalizacja sanitarna @ 200 2KD-D 240 2020/2025 208,38
2 | Sie¢ wodociggowa @ 110
Kanalizacja sanitarna @ 200 6KD-D 50 2017/2018 435
3 | Sie¢ wodociagowa @ 110
2. |Kanalizacja sanitama @ 200 2KD-D 500 201772018 4350
Sie¢ wodociagowa @ 110
RAZEM: X 1190 X 1035,3
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b) w zakresie urzadzenia i modemizacji drog,

L.p. | Wyszczegdlnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany | Prognozo
Lokalizacja urbanistyczny | Inwestycji termin realizacji wana
w planie mb lub m* rok wartosé
inwestycji
tys. zb.

1 2 3 4 5 6

1. | Droga dojazdowa 1KD-D 400 2020/2025 672,0
Szerokosci jezdni 5 -6 m.
Obustronne chodniki

2. |Droga dojazdowa 2KD-D 240 2020/2025 403.2
Szerokosci jezdni 5 -6 m.
Obustronne chodniki

3. | Droga dojazdowa 6KD-D 50 2017/2018 84,0
Szerokosci jezdni 5 -6 m.
Obustronne chodniki

4. |Droga dojazdowa 9KD-D 500 2017/2018 990,0
Szerokosci jezdni 5 — 6 m.
Obustronne chodniki

5. | Ciag pieszo — jezdny 3KD-x 370 2017/2021 3145
Szeroko$ci minimum 5 m.

6. |Ciag pieszy 3KD-y 170 2017/2021 144,5
Szeroko$ci minimum 5 m.

7. |Ciag pieszy 4KD-y 160 2017/2021 136,0
Szerokosci minimum 5 m.

8. | Parking ogélnodstepny KP 3500 2017/2021 1050,0

9 | Parking ogolnodstepny KP 700 2017/2021 210,0

10. |Parking ogélnodstgpny KP 2500 2017/2021 750,0
RAZEM: X X X 47542

§ 3. Zadania inwestycyjne wynikajgce z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadann wilasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu o obowiazujace przepisy ogolne i branzowe regulujace procesy inwestycyjne w zakresie

przygotowania, finansowania 1 realizacji,
2) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Bystrzyca Klodzka,

3) zgodnie z wicloletnim

1 uwzgledniajac prognozowane terminy realizacji inwestycji infrastrukturalnych.

planem inwestycyjnym Gminy Bystrzyca Klodzka, kierujac sig

§ 4. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezz do zadan wlasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
o finansach publicznych a $rodki finansowe na ich realizacj¢ moga pochodzé z nastepujacych zrodel:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalami budzetowymi,
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2) z kredytow 1 pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewodzkich, krajowych i unijnych,
5) z udzialu inwestoréw zewng¢trznych na podstawie zawartych porozumien,

6) z innych zrédet.
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