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RADA MIEJSKA UCHWALA NR XXX1/257/16
Plac Wolnosci 1 RADY MIEJSKIEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ

p {Jodzka
57-500 Bystrzyca K z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice—
gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust I ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (1j. Dz.
U z 2016 poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (4. Dz.U. z 2016 poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalq LX1/538/14 Rady Miejskiej w Bystrzycy
Ktodzkiej z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Topolice po stwierdzeniy, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka zatwierdzonego
uchwalq Nr XLI/412/13 Rady Migjskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r. — Rada Miejska w
Bystrzycy Klodzkiej postanawia, co nastepuje.

Rozdzial 1.
- Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice— gmina
Bystrzyca Klodzka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowig:
1) niniejsza uchwata; & Sy SRS T T M e _ :
-2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 5000 i. 1'3.1.000. sténowiqcy”zaiqczniki graficzne NR! i NR la do
niniejszej uchwaty. e b T PR e oo AT -
3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sg rozstrzygnigcia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu micjscoﬁregq— zalqczuik” nr2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére -
naleza do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgeznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okreéla w jego
granicach:

1) terenéw gémiézych, obszé,lﬁw szczegllnego zagx.‘ditenia powodzig oraz .'o.b'szaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) sposobﬁ i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
3) ddbr kultur)} wsp&czesnej.' : 3% Rt -t
§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty; )
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objgtego planem miejscowym;’
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii iabudOWy; 1§ A L ' 5 .
d) przeznaczeniu terenéw, oznaczonych stosowiymi symbolami cyfrowymi i literowymi;
e) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej; .

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a niewymienione w pkt 2 niniejszego paragrafu,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu miejscowego i pelnia funkejg informacyjna.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczajg:

Id: E9946435-6E20-4D75-99DA-7A45D2F6F277. Podpisany 53 : e Strona |



-

1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate; :

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Topolice- gmina Bystrzyca Klodzka;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony na
mapie w skali 1: 5000 i na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowigce zalgczniki do

niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przr:znaczenie podstawowe terenu - naleZy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktdre przeznacza
sie ograniczony hmann rozgramcza]qcym: i oznaczony odpowiednim symboIem teren na rysunku planu
mie_}scowego,

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt, 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoteczne; :

8) um}dzema towarzyszace - nalezy przez to rozumieé ablekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelniace sluzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow: . ;

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym s;lcis‘,le okreslenymi liniami rozgraniczajgcymi ustala sig
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zréznicowaniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) RM — tereny zabudowy zagrodowej

¢) ZL —tereny laséw

d) ZN ~ tereny zieleni nieurzadzonej

e) R- tereny rolnicze :

f) WS — tereny wod powierzchniowych

g) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych

h) KD-D — tereny drog klasy dojazdowej e

i) KD-X — tereny ciagéw pieszo — jezdnych : ' —

2. Przedmiotowe tereny moga by¢ w catosci przeznaczone na cele-zgodne z przeznaczenierm podstawowym lub

takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci uchwaty;

3. Ustalenia szczegélowe w zakresie poszczegélnych terenéw z uwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podziatu numerycznego zawarte s3 w § 5 niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sa spéjne z
rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegélowe zawarte
sg w § 7 niniejszej uchwaly; :

4. Istmchca oraz projektowana zabudowa realizowana w obr¢ble poszezegblnych terendow wydzielonych w
planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé znaczaco na rodowisko;

5. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy w obrc;b:e terendéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne; .

6. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizac_u mogg by¢ uzytkowane w spnsob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia, w zakresie wynikajacym
z ustalen planu miejscowego; :
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7. Ogélne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1)na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Rozdziale II — Ustalenia

dla poszczeg6lnych terenéw,

2) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdinych terenow,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej
do lokalizacji tych urzagdzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dzialek,

4) dopuszcza si¢ w obrebie terenéw wydzielenie dzialek na cele ciaggéw pieszo — jezdnych lub innych ciggéw
komunikacyjnych. Linie rozgraniczajgce drég oznaczonych symbolami KD-D, ciggéw pieszo — jezdnych KD-X
bedg granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw

"§5.1.Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne dla poszczegolinych terendw:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 16RM, 17RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) 18R, I9R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 63R - tereny
rolnicze;

4) 26ZL, 27ZL, 2871, 29ZL — tereny lasow;

5) 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN, 34ZN, 35ZN, 362N 3'IZN 38ZN, 39ZN, 40ZN, 41ZN, 42ZN, 43ZN - tereny
zieleni nieurzgdzone;j;

6) 44WS, 45WS, 46 WS, 47WS, 48WS, 49WS, 50WS, 61WS, 62WS - tereny wod powierzchniowych;
7) 51E — tereny urzadzen elektroenergetycznych
8) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D - tereny drdg klasy dojazdowe;j;
9) 1IKD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X — tereny ciggéw pieszo —jezdnych;
§ 6. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
1) Tereny IMN +15MN
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa rekreacji indywidualnej, uslugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego oraz ushug podstawowych, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, mala architektura, urzadzenia
towarzyszace i infrastruktura techniczna;

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°.Gtéwne polacie
dachu w jednym budynku muszg mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna,
materiatem imitujagcym dachéwke lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

e) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudows charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobrg architekturg wspobiczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztalttowanie
terenu,

f)dopuézdza si¢ realizacj¢ ustlug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i ustug komercyjnych — na
- zasadach okreslonych dla przeznaczenia dopuszczalnego, — przy czym powierzchnia przeznaczona pod te
uslugi nie moze prz.elc‘oczyé 30% powierzchni catkowitej budynku,

g) maksyma!ny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,
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h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 45 %,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,9,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego - 5+8 m od linii
rozgraniczajgcych drogi klasy dojazdowej KD-D i 10 m od potoku ,,Duna Gérna”,

k) w granicach terenéw dopuszcza sig¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szeroko$ci minimum 5, Om. Projektujac
komunikacje wewnetrzna na terenie 10MN nalezy jedng z wewngtrznych drég dojazdowych zaprojektowac
tak, aby zapewni¢ dojazd do dziatki ewidencyjnej nr 15 polozonej na terenie 4MN;

1) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,
- w tym minimum 2 miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
-do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,
m) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czesci,
n) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji, tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 3000 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 25 m

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dzialek wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktérych nalezy
zachowa¢ parametry drég okreslonych w §7 i wydzielonych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

0) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejgcej zabudowy zgodnie przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na
warunkach okreslonych powyzej,

2) Tereny 16RM, 17RM
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty zwigzane z nieucigzliwg produkcjg rolnicza i przetwérstwem rolno —
spozywczym, ustugi z zakresu agroturystyki, drogi wewngtrzne, urzadzenia towarzyszace i infrastruktura
techniczna,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 peine kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°.Gl6wne polacie
dachu w jednym budynku musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna,
materialem imitujacym dachéwke lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

e) architektura obiektébw winna by¢ inspirowana zabudows charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobrg architektura wspélczesna wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu, '

f) maksymalny wskaZnik zabudowy dziatek do 30%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 45 %,
h) wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0.9,

Id: E9946435-6E20-4D75-99DA-7A45D2F6F277. Podpisany Strona 4



i) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego — 5 m od linii rozgraniczajacych
drogi klasy dojazdowej 1KD-D i 10 m od linii rozgraniczajacych potoku ,,Duna Gérna”,

j)ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegblnych terenéw odpowiedniej liczby miegjsc do
parkowania:

- dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca do parkowania,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 25 m* powierzehni uzytkowej,
- w tym minimum 2 miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
-do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sig¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,
k) miejsca parkingowe nalezy przewidzieé¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czesci,
1) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacii, tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancjg do 10%,

- minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?
- minimalna szerokosé frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej — 25 m

- zasady, o ktérych mowa nie dotyczg dzialek wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktérych nalezy
zachowad parametry drog okreslonych w §7 i wydzielonych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

m) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
na warunkach okreslonych powyzej,

n)na terenie zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw przeznaczonych dla
hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku te) budowy Iub rozbudowy na jednej nieruchomoéci:

- Yaczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektow przekroczy 200 m?
- taczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).
3) Tereny 18R+25R , 52R+60R i 63R
a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

b) przeznaczenie dopuszczalne ~drogi gospodarcze transportu rolnego i lesnego, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie gruntéw rolaych i
lesnych,

c) dopuszcza si¢ budowe urzadzenn wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

e) tereny 22R, 23R, 24R, 25R i cz¢$¢ terenu 18R lezgce w granicach projektowanego uzytku ekologicznego w
dolinie rzeki ,,Duna Gérna” nalezy uzytkowaé, jako iaki z chroniong roslinnoscia,

1) szczegbiowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okreéla sie;
4) Tereny 26ZL +29ZL
a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

b) na terenach laséw nalezy prowadzi¢ gospodarke le$ng majaca na celu ﬁtrzymanie, pielggnacj¢ oraz rozwoj
zieleni leSnej w spos6b niezagrazajacy wartosciom przyrodniczym i krajobrazowym,

¢) na terenie laséw zakazuje sig jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarka leéna,
d) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomodci — nie okresla sie;
5) Tereny 30 ZN + 43 ZN
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a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej — zieleri ksztaltowana naturalnie,
b) uzytkowanie terenu pozostawia si¢ bez zmian,
¢) zachowanie istniejacych komplekséw zieleni w tym fggowej,
d) zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
¢) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig;
6) Tereny 44WS + 50WS i 61WS + 62WS
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich dzialan, jakie maja na celu regulacj¢ i utrzymanie potoku Duna Gérna
oraz prawidlowego sptywu wod powierzchniowych w tym urzadzen zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
shuzacych regulacji potoku Duna Goérna,

d) do zachowania i ochrony istniejgca zielen lggowa wzdtuz potoku Duna Gérna,
e) bezwzgledny zakaz odprowadzania wéd opadowych i $ciekéw sanitarnych do potoku,
f) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie;
7) Teren S1E
a) przeznaczenie podstawowe- teren urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw lub budowg innych urzadzeni zwigzanych z funkcja
podstawowsa,

c) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.
§ 7. 1. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) Obszar polozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie ukladem istniejacej komunikacj:
kolowej oraz wspomagajaco ciggami pieszo- jezdnymi,

a) tereny drdg klasy dojazdowej — 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5+12 m,
¢) szerokos¢ jezdni — 5+6 m,
2) tereny ciagdw pieszo — jezdnych — 1KD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3+7m,

3) na obszarach objetych planem miejscowym dopuszcza sig lokalizacje Sciezek pieszych i tras rowerowych na
warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.
§ 8. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systeméw infrastruktury technicznej:

1) Jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne 1
podziemne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, ktére stuza lub beda stuzy¢ zaopatrzeniu terenéw zabudowy i
gospodarowania w energi¢ elektryczng, wode przeznaczong do spozycia i dla celéw przeciwpozarowych,

przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekéw bytowych, opadowych, komunalnych lub
przemystowych;

2) ustala sig zasadg sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z wymogami przepiséw odr¢bnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

4) Zaopatrzenie w wode przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:

a) z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych — do czasu wybudowania sieci
wodociagowej,
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5) Odprowadzanie $ciekdw:
a)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie Sciekow,
szczelne zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem speinienia wymagan przepiséw odrgbnych;
6) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z
przepisami odrebnymi — docelowo do kanalizacji deszczowej;
7) Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:
a) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;
b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

8) Cieplo dla celéw bytowych i grzewezych nakazuje si¢ uzyskiwac wylacznie w oparciu o paliwa proekologiczne
spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczeni dopuszczonych
przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na
paliwo stafe, ktérych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrgbnych. Na wiasne potrzeby proponuje sig wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych Zrodel
energii odnawialnej o mocy do 100 kW,

9) Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

10) Zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcej sieci wiejskiej

a) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktére stuzg
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyl na
zewnatrz tego obszaru,

11) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkéw
1) Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca
Klodzka” wyznaczonego wg ,, Mapy Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych — GZWP wymagajgcych
szczegolnej ochrony”

b) Jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wéd powierzchniowych (JCWP):
- Duna Goérna wraz z Duna Dolng o kodzie PLRW60004121589,

- Lomnica o kodzie, PLRW60004121569, ktére stanowig czgs¢ scalonej czgsci wod Nysa Klodzka od
Rézanki wiacznie do Scinawki (SO 0902)

c) Projektowanego uzytku ekologicznego: ,, Laki w dolinie Duna Gérna k. Topolic”

2) Realizacja projektowanej zabudowy nie mozZe naruszaé zasad ochrony $rodowiska oraz przestrzegania
szczeg6lnych wymogéw ochronnych obowigzujacych dla tych obszaréw chronionych, ani pogorszyé stanu lub
uszezupli¢ jego zasobéw i walorow.

3) Zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego §rodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin, a takze
ich form rozwojowych.

4) Zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybér
rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

5) Nalezy zachowac istniejace zadrzewienia srédpolne i roslinnosé wysoka,

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m? zaréwno
wolnostojacych jak i umieszczonych na elewacji budynku.

7) Teren objgty planem miejscowym znajduje si¢ w strefie , K™ ochrony krajobrazu kulturowego:
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a)realizacja projektowanej zabudowy polozona w strefie , K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegblnym uwzglednieniem
utrzymania widocznosci krajobrazu oraz zachowania istniejacych komplekséw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy i nachylenie dachéw a takze detale, kolorystyka winny nawigzywac
do historycznej zabudowy miejscowosci.

8) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MN" zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkalnej,
- tereny kategorii ,,RM” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
9) Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi;

a) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpujg tereny narazone na niebezpieczeristwo
powodzi,

10) Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

a) w granicach opracowanego planu miejscowego znajdujg si¢ obiekty i zabytki nieruchome podlegajace
ochronie konserwatorskiej ( obiekty te i zespoly zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego),

b) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw:

- zesp6t mieszkalno-gospodarczy: Kaplica, nr 8, 1892 r. Dom mieszkalno — gospodarczy, nr 8, poczatek
XIX w. Bramka miedzy budynkami, nr 8, koniec XIX w.

¢) w odniesieniu do tych obiektow i obszarow obowigzujg nastgpujace ustalenia:

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryl budynkéw, w tym form dachéw, pierwotnego ukladu i
wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachéw, a jezeli pierwotnym pokryciem byla blacha
miedziana lub czerwona dachéwka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia czerwong
dachéwka ceramiczng;

- zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposdb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materialéw zewngtrznych i kolorystyki, przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtworzenie
pierwotnych podziatéw, detali, faktur i koloréw,

- zakazuje sig¢ stosowania okladzin z PCV na elewacjach,

- przy wymianie stolarki okiennej i zewngtrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywaé nowg do pierwotnej
formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podziatéw;

- przy wymianie pokrycia dachéw nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju
pokrycia, w zakresie formy i materiatow;

- zakazujc si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i wentylacyjnych;

- wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich otoczeniu
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami planu,

11) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,B™ ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego

a) dla teren6w i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:

- zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i ukladu
przestrzennego,

- restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
wspolczesnej funkcji do warto$ci ubiektu,
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- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali, i bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji historyczne;
i wspolczesnej,

- usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,

- zaznaczenie $lad6w nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej,

- konserwacje zachowanych elementéw zabytkowych,

b) na catym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ ochrong potencjalnych
zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robdét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe. Wszystkie przedmioty, co, do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi
w trakcie prac ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepisow odrgbnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w
trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢é z uwzglednieniem
obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11. 1. Ustalenia koficowe
1) Realizacjg niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Klodzkiej.

2) Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodnic Rady
Miejski
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UZASADNIENIE

do projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice —
gmina Bystrzyca Ktodzka”

" Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Topolice — gmina Bystrzyca Klodzka przystapiono na podstawie uchwaly NR LX1/538/2014
Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice,
gmina Bystrzyca Klodzka. Wies Topolice nie posiada planu miejscowego. Wobec powyzszego
zgodnosé przyjetych w planie rozwigzar z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.] ustawy
stwierdza sig, Ze nie bylo przedmiotu podlegajacego ocenie aktualnosci.

Przeprowadzona Ocena studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Bystrzyca Klodzka przyjgta Uchwala Nr XXIX/272/08 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 29 sierpnia 2008 r., zobowigzata wladze gminy do
sporzadzenia nowego studium, ktére uchwalono uchwala Nr XLI/412/13 Rady Miejskiej w
Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r.

W obowigzujacym studium wskazano, ze samorzad ma ustawowy obowiazek prowadzenia
polityki zréwnowazonego rozwoju. W zwigzku z tym w studium zaleca si¢ sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu catej gminy. Zaleca sig, aby
granice miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmowaly swoim zasiggiem cate
jednostki osadnicze, co pozwoli na spdjne zapisy obejmujgce poszczegdline obreby.

Wobec powyzszego przystgpiono do opracowania planu miejscowego dla wsi Topolice w jego
obrebie geodezyjnym.

Na etapie materialéw wejsciowych przeanalizowano:

1) czy dla obszaru objgtego planem miejscowym zostaly wydane decyzje:

a) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim,

b) o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,

w wyniku analizy stwierdzono, ze decyzji takich nie wydano;

2) wnioski w sprawie sporzgdzenia planu, ktérych przestanki uwzgledniono w planie miejscowym,
wylacznie w przypadkach, gdy nie naruszyly ustaleni studium. :

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapach w skali 1:5000 i 1:1000 zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu
miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko i prognoze skutkéw
finansowych wynikajgcych z ustaleri planu miejscowego. W planie migjscowym wzigto pod uwage

ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy
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Bystrzycy Klodzkiej. Tak przyj¢ta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapisow planu
miejscowego z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi. W konsekwencji tych prac
stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zréwnowazonego rozwoju i
zminimalizowania niekorzystnych skutkéw dla Srodowiska. Projekt planu miejscowego zostal
przedlozony do- zaopiniowania przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczng w Bystrzycy Klodzkiej.
Uwagi wniesione przez Czlonkéw Komisji do planu miejscowego zostaty w calosci uwzglednione
w tekscie i na rysunku planu miejscowego.

Zgodnie z art. 17 pkt. 6 i 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal przestany do uzgodnienia i
zaopiniowania.

Projekt uzyskal komplet uzgodniefi i opinii. W opinii Regionalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska zostaty zgtoszone uwagi do prognozy i projektu planu miejscowego.

W ramach uwag wniesionych, przez RDOS wprowadzono nastepujace zmiany:

o Wzdluz istniejgcego cieku, oprécz wyznaczonych juz wczesniej terendw zieleni
nieurzadzonej, wprowadzono dodatkowo nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

o Uzupehiono ustalenia planu w czesci dotyczacej ochrony $rodowiska
przyrodniczego, o zapis dotyczacy zachowania istniejacych zadrzewief
$rédpolnych i roélinnosci wysokiej.

Prognoza zostata skorygowana w niezbgednym zakresie ( cz¢s¢ uwag odnoszaca si¢ do publikacji

tekstow jednolitych obowigzujgcych ustaw — nie powinna si¢ odnosi¢ do prognozy, gdyz nie

mogla by¢ zastosowana w prognozie, ktéra zostala sporzgdzona przed ukazaniem si¢ tych

tekstéw jednolitych);

Pozostate uwagi uznano, jako nieuzasadnione, tj.
- oznaczenie w planie proponowanego uzytku ekologicznego nastgpito na podstawie materialéw do
studium uwarunkowan, do ktérego sporzadzono nowa/ nowelizowang inwentaryzacj¢ przyrodnicza
( material najbardziej aktualny z posiadanych — rok 2010);
- tereny oznaczone 12MN i 13MN - to tereny istniejacej — historycznej zabudowy mieszkaniowo —
zagrodowej wsi Topolice, przeksztalcone antropogenicznie. Zlokalizowane sg na dzialkach
siedliskowych, o powierzchni ok. 2000 m. Brak wystarczajacych podstaw prawnych do
wprowadzenia na takich dziatkach ograniczen ( zakazéw) dodatkowej, nowej zabudowy.
Powodowaloby to nieuzasadnione ograniczenia praw wiascicieli do zagospodarowania swojej
wiasnosei, tym bardziej, ze na etapie sporzadzenia inwentaryzacji przyrodniczej uzytek byt jedynie
proponowany do ustanowienia, a do tej pory nie wprowadzono tam takiej formy ochrony przyrody.
Wyznaczenie ( w inwentaryzacji przyrodniczej) objecia ochrong prawna w zakresie ochrony

przyrody, terenéw zainwestowanych i przeksztalconych — wydaje si¢ nieuzasadnione, a ze wzgledu
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na réznice w skalach opracowania tych dokumentéw, moze by¢ potraktowane, jako niescistosc;

- teren 4MN - to teren dwéch dziatek nr 14 i 15, z istniejaca zabudowa mieszkaniowo —
siedliskows;

- teren RM — jest w czesci wykorzystywany, jako boisko wiejskie; brak wystarczajgcych
argumentéw, aby wprowadzié zakaz zabudowy, tym bardziej, ze przy braku planu realizacja
zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych, nie jest mozliwa; ‘

- w prognozie oddziatywania na $rodowisko nie odniesiono si¢ do ustalen dotyczacych melioracji i
urzadzen wodnych, gdyz plan dopuszcza dzialania zwiagzane z ochrona przeciwpowodziows i z
utrzymaniem potoku w celu zapewnienia prawidfowego sptywu wéd ( §7 pkt. 6). Ww. niezbgdne
dziatania mogg czasowo oddziatywaé na stan srodowiska, np.: w wyniku prowadzonych robét. Nie
beda one miaty wplywu na istotne trwalte zmiany srodowiska w obrebie potoku i jego okolicy.

- w rozdziale 5.3 prognozy ( Obszar planu a obszary cenne przyrodniczo i chronione) dokonano
waloryzacji, okreslajac tereny najcenniejsze i najistotniejsze, tj. projektowany uzytek ekologiczny (
ochrona ptakéw), ochrona przypotokowa terenu zieleni.

W dniach od 06 czerwca 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 28 czerwca 2016 r. W toku dyskusji publicznej
nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

Po wylozeniu planu miejscowego w terminie do 15 lipca 2016 r. wplynely 2 uwagi do projektu
planu miejscowego.

Uwagi te zostaly rozstrzygnigte w terminie ustawowym i stanowig zalacznik nr 2 do uchwaty.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /t.j. Dz. U. z 2016. poz. 778/, po przeanalizowaniu ustalenn w/w planu miejscowego
podaje si¢ uzasadnienie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, w
zakresie:

eladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczeg6élnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy

harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi zlozone do

planu, opinie i uzgodnienia, ustalenia studium;
- wymagania funkcjonalne, w szczeg6lnosci istniejgce powigzania przestrzenne;

- Wymagania spoteczno — gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznosci

oraz Koniecznosci podnoszenia poziomu zycia mieszkaficow.
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- wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego teren6w
wskazanych do zainwestowania wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy
oraz przez okre$lenie w czeéci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu

ksztaltowania zabudowy zharmonizowany z historycznym ukladem wsi, a takze krajobrazem

kulturowym.
ewaloréw architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbalo$é¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okreslajgcych zasady ksztaltowania, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegélnosci
sgsiedztwo istniejacej zabudowy oraz polozenie na terenach szczegélnie eksponowanych w

krajobrazie.

- wskazanie na rysunku planu miejscowego terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowg wraz z

liniami zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwatly precyzyjnych zasad ksztaltowania

zabudowy;

- wprowadzenie w § 8 uchwaly szczegétowych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

- dbatos¢ o walory krajobrazowe wyraza si¢ tez w nakazie zachowania istniejgcych zespotow
zieleni l¢gowej ksztaltowanej naturalnie wzdhuz rzeki Duna Gérna, oraz uzupelnienia jej zielenig

projektowang

eochrona srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
W ustaleniach planu miejscowego ochrong tg¢ uwzgledniaja i zapewniajg zakazy i nakazy dotyczace:

1. Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj —
Bystrzyca Klodzka” wyznaczonego wg ,, Mapy Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych — GZWP
wymagajgcych szczegolnej ochrony”

2. Jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgéci wod powierzchniowych
(JCWP):

1) Duna Gérna wraz z Duna Dolng o kodzie PLRW60004121589,

2) Lomnica o kodzie, PLRW60004121569, ktdre stanowig cz¢$¢ scalonej czesci wod Nysa Klodzka
od Rézanki wlgcznie do Scinawki (S00902)

3.Projektowancgo uzytku ekolugicznego: ,, Laki w dolinie Duna Gérna k. Topolic”,

4. Ochrony mieszkancow przed ucigzliwoscig hatasu,

5. Zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,
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6. Obowigzek dostosowania si¢ do przepiséw odrgbnych ochrony srodowiska,

7. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktdra szczeg6towo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie,

8. Zapisy planu ustalajg zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg w
infrastrukture wodociggowg i sanitarng z mozliwoscia lokalizowania, do czasu realizacji
kanalizacji, zbiornikéw na nieczystoéci ciekle dopuszezonych przepisami odrgbnymi,

9.Analiza gruntéw rolnych wykazala, ze w obregbie niniejszego planu wystgpuja tereny
sklasyfikowane, jako grunty chronione w klasach III bonitacji. Jednakze ze wzgledu na rolniczy
charakter przeznaczenia i uzytkowania gruntéw, zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym uznaje si¢ brak koniecznosci dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

sochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obszary stref ochrony konserwatorskiej zostaty
w planie okreslone poprzez ustalenie ich polozenia oraz wprowadzenie nakazoéw i zakazéw by w
przypadku prowadzenia jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z tymi dobrami i strefami, stosowaé

si¢ do przepis6w odrgbnych.
2.W obrebie obszaru planu miejscowego wystepujg dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

eochrona zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takie potrzeb oséb

niepelnosprawnych
- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza oraz zasadami bezpieczeristwa;

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczefistwo;

- nawigzanic do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla os6b

niepelnosprawnych;

- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku;

ewalorow ekonomicznych przestrzeni

Plan poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez jej ochron¢ przed chaotyczna, rozproszona
zabudowa, okredlenic zasad ksztaltowania zabudowy, nalozenic obowiazkéw wynikajgcych z

potrzeb ochrony srodowiska, a takze prawidlowym skomunikowaniem terenéw zainwestowania.
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eprawo wlasnosci

Po analizie stanu wlasnosci plan miejscowy zachowuje stan wlasnosci dotychczasowy z

wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznych w tym obszarze.
epotrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja

spotrzeby interesu publicznego

Przedmiotowy plan w pelni zabezpiecza interes publiczny a takze uzytkownikéw terenow

planowanych pod zabudowe, zapewnia dostgp do infrastruktury technicznej i ukladu

komunikacyjnego.

epotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci

szerokopasmowych

1.Plan, poprzez swoje ustalenia, zabezpiecza potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, rowniez dla terendw rozwojowych przeznaczonych pod zabudoweg. W przypadku braku

mozliwosci realizacji rozwigzan systemowych, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.
2.Sieci szerokopasmowe przewidziane sg dla calego obszaru planu.

ezapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu miejscowego

oraz mozliwosci sktadania wnioskow;
- sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu miejscowego;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu planu miejscowego wraz z prognoza
do publicznego wgladu oraz terminu dyskusji publicznej wraz ze skladaniem uwag i wnioskéw w

terminie 14 dni po wyloZeniu planu miejscowego do publicznego wgladu.

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczgcych procedury

planistyczne;j.
spotrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do cel6w zaopatrzenia ludno$ci

Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 7 dotyczacym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
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technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem ludnosci w wodg.

Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sig, iz
w trakcie sporzadzania projcktﬁ planu miejscowego wzigto pod uwage zaréwno interes prywatny
jak i publiczny i uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskéw i uwag. Zlozone wnioski zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegélowe analizy w aspekcie
ochrony stanu istniejagcego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terendw oraz 0szacowano
ekonomiczne i spoleczne przestanki wynikajace z przyjgcia rozwigzan planistycznych, a takze
podporzadkowano je przepisom odrgbnym dotyczagcym, migdzy innymi ochrony srodowiska.
Podstawg do przyjetych rozwigzan byly, oprécz materialéw wejsciowych do sporzgdzenia projektu

planu miejscowego, takze opracowania:
1) Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktérej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

- rozwiazania przyjete w projekcie planu uznaje si¢ za dopuszczalne z punktu widzenia gospodarki

przestrzennej i tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- calos¢ planu podporzédkowana zostala celom ekologicznym, zabezpieczajgcym standardy
niezbedne dla ochrony i prawidlowego funkcjonowania srodowiska, wymaganym przepisami praw

UE i krajowego, respektujac nadrzedny cel polityki paristwa — rozwdj zréwnowazony.

2) Prognoza skutkow finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktorej podsumowaniu

stwierdzono, zZe:

- w wyniku zalozei wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, ze wystapig skutki
finansowe wynikajagce z ustaleni planu miejscowego dla gminy w zakresie budowy infrastruktury
technicznej tj. sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz remontéw i modernizacji ukladu

komunikacyjnego.

3) Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza sie, iz
w przedmiotowym planie miejscowym: 22
- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu

transportochfonnosci uktadu przestrzennego,
- nie byto potrzeby okreslenia ustaleri zapewniajacych mieszkaicom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi rozproszony,
ekstensywny uktad przestrzenny z istniejgca czeSciows strukturg funkcjonalno — przestrzenng.
Biorgc powyzsze pod uwage oraz w zwigzku z dokonanymi zmianami i zakonczeniem procedury

sporzgdzenia miejscowego planu stwierdzam, ze przedktadana uchwal moze podlega¢ uchwaleniu

Id: E9946435-6E20-4D75-99DA-7A45D2F6F277. Podpisany : Strona 7



przez Rade Miejska w Bystrzycy Klodzkiej. Zgodnie z wymogami przepiséw w/w ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng czg¢scig uchwaty sa: 1) Zatacznik nr 2 —
Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, 2) Zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w sprawie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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Zalgczniki Nr 2

do Uchwaly Nr XXX1/257/16

Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 26 pazdziernika 2016

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu plann miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Topolice — gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
w Bystrzycy Klodzkiej rozstrzyga, co nast¢puje:
Podtrzymuje stanowisko Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej zawarte w Rozstrzygnigein, co do
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen na srodowisko

1. Dariusz Piotrowski — uwaga dotyczy wprowadzenia na terenach zabudowy zagrodowej 16 RM
i 17RM budynk6w rekreacji indywidualnej

Uzasadnienie:

Wprowadzenie na terenach 16RM i 17RM zabudowy rekreacji indywidualnej wymaga zgody
Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze z uwagi na grunty
chronione II1 klasy bonitacyjnej. Dopuszczenie funkcji agroturystycznej dotyczy przeksztalcenia
czesci istniejacej zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyki.

2. Dariusz Piotrowski — uwaga dotyczy braku procentowego okreslenia funkcji przeznaczenia
terenu w § 3 pkt. 6 i 7 uchwaty

Uzasadnienie:

Plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z art. 15 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
wszystkie obowigzujace wskazniki zawarte s3 w tekscie uchwaly w Rozdziale II. W ustaleniach
szczegOlowych w § 6 ust. 1 pkt 1 ppkt f podano procentowy udziat us}ug w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Dariusz Piotrowski - uwaga dotyczy zbyt ogdlnego zapisu w § 6 ust. 1 pkt. 1 ppkt e uchwaty
sarchitektura obiektéw winna by¢ inspirowana. zabudowg charakterystyczng dla budownictwa
Ziemi Kiodzkiej lub dobrg architekturg wspolczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz
uksztattowania terenu”

Uzasadnienie:

Nie ma przepisu prawnego, ktory zmuszatby inwestora do realizacji na tych terenach wylacznie
zabudowy regionalnej, stad zapis zwracajagcy uwag¢ na wystgpowanie na tych terenach
budownictwa charakterystycznego dla Ziemi Ktodzkiej.
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Zatacznik nr3
do uchwaty Nr XXX1/257/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej

z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru wsi Topolice — gmina Bystrzyca Klodzka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury

technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 4 czerwca 2016 1. poz. 778 ze zm.) i art.7, ust.1,
pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 4 czerwca 2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Bystrzycy Klodzkiej

ustala, co nastgpuje:

§1
Zadania wiasne gminy stanowig inwestycje, ktore shuza zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkarficbw gminy i do ktérych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukturg techniczng

obejmujgc urzgdzenia i sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru sciekéw oraz drogi gminne.

§2
Stwierdza sig, Ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi ‘lopolice — Gmina Bystrzyca Klodzka” zawieraja zadanie inwestycyjne z zakresu

infrastruktury technicznej, ktdre stanowia zadania wlasne gminy i obejmuja:

a)w zakresie budowy sieci kanalizacyjnych i wodociggowych

L.p. | Wyszczegdlnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany | Prognozowana
Lokalizacja urbanistyczny | inwestycji termin realizacji warto$¢
w palnie mb rok inwestycji
tys. zi.

1 2 3 4 5 6
1 [ Kanalizacja sanitarna @ 200 1KD-D 1050 2020/2025 913,50

Sie¢ wodociggowa @ 110 ;
2 | Kanalizacja sanitarna @ 200 2KD-D 420 202572026 365,40

Sie¢ wodociggowa @ 110
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3 | Kanalizacja sanitarna @ 200 3KD-D 470 2027/2028 411,90
Sie¢ wodociggowa @ 110
RAZEM X 1940 X 1690,80
b) w zakresie urzadzenia i modernizacji drog
L.p Wyszczegdlnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany | Prognozowana
Lokalizacja urbanistyczny Inwestycji  |termin realizacji rok wartodé
w planie mb inwestycji
tys. zl.
1 2 3 4 - 6
1 [Droga dojazdowa 1KD-D 2350 2021/2025 2820,00|
Szerokos¢ jezdni 5 —6m
2 [Droga dojazdowa 2KD-D 420 2026/2026 504,00
Szerokosé jezdni 5 —6m
3 [Drogadojazdowa 3KD-D 470 2027/2027 564,00,
Szerokos¢ jezdni 5 —6m
M: X X X 3888,00)
§3

Zadania inwestycyjne wynikajagce z wustalen planu miejscowego w zakresie

infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy nalezy realizowac:

1. w oparciu o obowigzujace przepisy ogélne i branzowe regulujace procesy inwestycyjne w

zakresie przygotowania, finansowania i realizacji,

2. zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Bystrzyca Klodzka,

3. zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Bystrzyca Klodzka kierujgc si¢ i
uwzgledniajac prognozowane terminy realizacji inwestycji infrastrukturalnych.

§4

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy nalezy realizowa¢ zgodnie

z przepisami o finansach publicznych a srodki finansowe na ich realizacj¢ mogg pochodzié z

nastepujacych Zrédet:

1. z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,
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2. z kredytoéw i pozyczek,

3. z obligacji komunalnych,

4. ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych,
5. z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumieri,

6. z innych Zrddet.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
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